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MEM A I
PARCELA T-5.2

1.- ANTECENDENTES

Por encargo del Ayuntamiento de Los Barrios, se redacta la presente me-
moria justificativa de la valoracion de la parcela T-5.2 del poligono indus-
trial Palmones, en relacién a la providencia de Alcaldia, de fecha 18 de
abril de 2018, para inicic de expediente de enajenacion de la misma.

2.- LEGISLACION APLICABLE

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Ur-

bana.

+ RD 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento de valoraciones de la Ley del Suelo.

* Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidn
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas fina-

lidades financieras.
»  Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, por la que se modifica la

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas fina-

lidades financieras,
3.- DESCRIPCION DEL TERRENO

La parcela, con una superficie de 5.568,33 m?, estd localizada en el Par-
que Comercial Centro y Ocio Palmones, con forma trapezoidal, que linda al
norte con la Zona Verde; al Sur con la avenida “Los Empresarios”, al este,
con la parcela T-5.3; al oeste con parcela T-5.1 y se encuentra destinada
a actividades comerciales.

La topografia es llana, con excelente nivel de comunicacion y accesibilidad
a la red de carreteras de Interés General del Estado (autovia A-7).
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4.- DESCRIPCION URBANISTICA
A) CLASIF] . IFICACION

Segln el P.G.0.U. de Los Barrios aprobado definitivamente de mane-
ra parcial por Resolucidn de la C.P.O.T.U.,y a excepcidn de las deter-
minaciones recogidas en anexo 1 del acuerdo de aprobacion, el 22 de
abril de 2008 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalu-
cia nimero 131, de 03 de julio de 2008, la parcela, que pertenece a
la manzana T-5, se clasifica como Suelo Urbano y con la calificacion
de Actividades Econdmicas, incluida en el Area de Planeamiento In-
corporado (API8) Modificacion Sector Central Térmica.

Registralmente, la parcela T-5.2, esta inscrita individualmente.
Los usos permitidos en la zona Terciaria son:

+ Comercial.

» Hoteles en todas sus categorias.

* Almacenes necesarios para las actividades permitidas en esta zona
y vinculados a dichas actividades.

«  Oficinas.

 Salas de reunién o conferencias.

+ Garaje-aparcamiento.

= Espacios verdes y libres y campos de deporte.

+ Centros docentes Universitarios y/o para universitarios.

B) EDIFICAB

+ La ocupacién maxima serd del 50%, siempre que se cumpla con las
alineaciones de la edificacion.

» Se e asigna una edificabilidad de 5,9389 m3/m? de volumen edifi-
cable sobre la superficie total de cada parcela.

» La altura maxima de la edificacion sera de 25 m. medida a cara in-
ferior del dltimo forjado de la estructura de cubierta.

» La altura obligatoria libre interior de planta baja sera de 4 m. La al-
tura minima de plantas sucesivas sera de 3,00 m. y maxima de
4,00 m.

+ La reserva minima obligada de aparcamientos serd de 1 plaza por
cada 100 m? construidos, situdndose en el interior de parcela.
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« Se permite la construccidén de sdtanos o semisotanos con destino a
lo especificado en las Normas Generales de Edificacién.

« Las Parcelas estaran sujetas a Estudio de Detalle y se desarrollara
con la finalidad prevista en la Ley del Suelo y Reglamento de Pla-
neamiento vigentes.

 La franja de 5 m. de proteccién del arroyo norte tendrd la conside-
racion de espacios libres de uso y dominio publico. No computa a
efectos de superficie de zonas verdes.

+ El volumen méximo edificable es de 33.069,76 m3.

+ Se estima una superficie edificable de 2.605 m?, resultado de la
aplicacion de los pardmetros de volumen y altura maximos.

5.- PROPUESTAS DE METODOS DE VALORACION

Uno de los Principios generales de la Valoracion Inmobiliariz es el Principio
del valor Residual, que dice: “El valor atribuible a cada uno de los factores
de produccion de un inmueble es la diferencia entre el valor total de dicho
activo y los valores atribuibles al resto de los factores”, principic de aplica-
Cidn en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valora-
cién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finali-
dades financieras.

A partir de este principio general se desarrolla el método residual de valo-
racion del suelo, considerando que el valor de un bien inmueble se com-
pone de forma aditiva por integracién de los distintos costes, el del suelo,
el de la construccion y con la consideracion de los gastos y beneficios de
la promocion como un coste mas.

El valor de venta de un producto inmobiliaric Vv es igual a la suma del
coste de la construccién (real o potencial) Cc, sumandole el coste del sue-
lo Cs, los gastos de ia promocion Gp y los beneficios de la promocion Bp,
segun la siguiente formulacion generai:

VWw=Cc+Cs+Gp+Bp

Considerando el coste del suelo como “residuo” que se produce
al deducir al valor de venta todos los gastos y beneficios mas los
costes de la construccion, tendremos:

Cs = Vv - (Cc + Gp + Bp)

El método residual nos permite obtener tanto valores de reper-
cusion como unitarios del suelo, ya que si partimos de valores en
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venta por m2 construido, obtendremos valores de repercusion de suelo
por m2 construido y, partiendo de valores en venta totales del producto
inmobiliario, aplicando el método residual obtendremos valores totales del
suelo que, divididos por el total de la superficie de suelo nos arrojara un
valor unitario del mismo en euros por m2 de suelo.

El método residual de valoracion del suelo se puede realizar desde dos
puntos de vista, dependiendo del tipo de suelo a valorar y de la considera-
¢ion temporal de ingresos y gastos.

Para suelos consolidados por la edificacion y con la urbanizacion ejecuta-
da, teniendo una consideracion de ingresos (Vv) y gastos (Cc + Gp + Bp)
producidos en el momento actual puede ser utilizado el método residual
estatico.

Para suelos no consolidados por la edificacién y con la urbanizacion pen-
diente de ejecucidn, teniendo una consideracién de ingresos {Vv) y gastos
(Cc + Gp + Bp) que implique un estudio temporal de los mismos, puede
ser utilizado el método residual dindmico.

6.- JUSTIFICACION DEL METODO DE VALORACION ELEGIDO

Por encontrarnos en un suelo urbano se utiliza el método residual estatico.

Para el calculo del valor residual por el procedimiento estatico se seguirén
los siguientes pasos:

a) Se estimaran los costes de construccién, los gastos necesarios a que se
refiere el articulo 18.3 y 4 de la Orden ECQ/805/2003, los de comercializa-
cion y, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo me-
dio y para una promocion de caracteristicas similares a la analizada. En el
caso de inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten
con proyecto de obra nueva también se tendran en cuenta los costes de
construccidn presupuestados en el correspondiente proyecto.

b) Se estimara el valor en venta del inmueble a promover para la hipdtesis
de edificio terminado en la fecha de la tasacion. Dicho valor serd el obteni-
do por alguno de los métodos establecidos en los articulos precedentes.

c) Se fijara el margen de beneficio del promotor.,
d) Se aplicara la férmula de calculo.
El coste de la edificacion sera el coste de la construccion por contrata.

Se considerara como coste de la construccion por contrata, la suma de los
costes de ejecucién material de la obra, sus gastos generales, en su caso,
y el beneficio industrial del constructor, No se incluiran en dicho coste el
de los elementos no esenciales de la edificacion que sean facilmente des-
montables ni, excepto para los inmuebles ligados a una explotacidn eco-
ndmica, los costes de los acabados e instalaciones no polivalentes.
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Los gastos necesarios seran los medios del mercado segln las caracteristi-
cas del inmueble objeto de valoracién. Dichos gastos se calcularan con los
precios existentes en la fecha de la valoracion.

Se incluirdn como gastos necesarios, entre otros, los siguientes:

» Los impuestcs no recuperables y aranceles necesarios para la far-
malizacion de la declaracion de obra nueva del inmueble.

» Los henorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u
otros necesarios.

« Los costes de licencias y tasas de la construccion.

+ El importe de las primas de los seguros obligatorios de la edifica-
cién y de los honorarios de la inspeccidn técnica para calcular di-
chas primas.

+ Los gastos de administracién del promotor.
» Los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideraran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni
cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion,

La formulacién en el estatico, ya descrita en el punto anterior, es la si-
guiente:

F=VMx(1-b)-2Ci
Siendo:
F = Valor del terrenc o inmueble a rehabilitar.
VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM).

Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato priva-
do entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fe-
cha de la tasacidn en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido plbli-
camente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren dis-
poner del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la
venta. A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa al-
guna, y que ninguno de los dos tiene un interés personal o profesional en
la transaccion ajeno a la causa del contrato.
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b) Que la oferta plblica al mercado conlleva tanto la realizacién de una
comercializacion adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausen-
cia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

¢) Que el precio de! inmueble es consecuente con la oferta pablica citada
y que refleja en una estimacion razonable el precio (méas probable) que se
obtendria en las condiciones del mercado existentes en la fecha de la ta-
sacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los
gastos de comercializacion.

El método utilizado es el comparativo.

ar i motor (b).

Segun el art. 41 orden ECO/805/2003, el margen de beneficio del promo-
tor se fijara por la entidad tasadora, a partir de la informacion de que dis-
ponga sobre promociones de semejante naturaleza, y atendiendo al mas
habitual en las promociones de similares caracteristicas y emplazamiento,
asi como los gastos financieros y de comercializacién mas frecuentes.

En la Disposicion adicional sexta Primas de riesgo y margenes de benefi-
cio, establece los margenes de beneficio del promotor indicados en el arti-
culo 41 no podran ser inferiores a los que se establecen en las tablas que,
para cada uno de ellos, se indican a continuacién, o a los que resulten de
su revision conforme a lo previsto en el dltimo parrafo de esa disposicion:

TIPO DE INMUEBLE MARGEN SIN FINANCIACIéN
NI IMPUESTO SOBRE LA REN-
TA DE SOCIEDADES (IRS)

Edificios de oficinas 21
Edificios comerciales 24
Edificios industriales i 27
Plazas de aparcamiento - 20
Hoteles 22

Tabla. Margenes seglin tipologia (ECO/805/2003)

Costes Globales del edificio (Ci)

Los costes globales del edificio (C), compuestos por los siguientes concep-
tos:

a) El coste de la edificacién a nuevo o de las obras de rehabilitacion.
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b) Los gastos necesarios.
¢) Los gastos de comercializacion.
d) Los gastos financieros normales para ese tipo de promocion.

Coste de la edificacién a nuevo o de las obras de rehabilitacién.

Es el coste de ejecucion por contrata estd compuesto por los siguientes
apartados:

a. Coste de la gjecucion material de la obra.

b. Gastos generales de la cbra y de la empresa constructora ( = 14% so-
bre el coste de la ejecucion material de la obra).

c. Beneficio de la empresa constructora (= 6% sobre el coste de |a ejecu-
cién material de la obra).

d. Coste de acondicionamiento o urbanizacion interior de la parcela (= 2%
sobre el coste de la ejecucidn material de la obra).

Todos ellos calculados como gastos medios y con los precios existentes en
la fecha de la valoracién.

La fuente de informacién consultada es el cuadro estimativo de precios de
Ejecucion material del Colegio Oficial de Arquitectos de la Provincia de
Cadiz. También se encuentra publicada en la Ordenanza Fiscal ICIO del
Ayuntamiento de Los Barrios.

Gastos ri

Los gastos necesarios estan compuestos por los impuestos, aranceles y
otros gastos:

a) Los impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formali-
zacion de la declaracion de obra nueva del inmueble.

» Impuesto sobre transmisiones patrimoniales por adquisicion del so-
lar (= 6% del valor del solar).

« Impuesto Actos Juridicos documentados del solar (= 0,5% del valor

del solar).
= Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) (» 0,4%-1,17% sobre va-
lor del solar).
» Gastos del notario por compraventa del solar. (= 0,5%- 2% valor
solar).
+ Gastos de inscripcién en el Registro de la propiedad. (= 0,5% valor
solar).
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» La escritura de declaracién de obra nueva y/o escritura de divisién
horizontal.(= 0,5%-2% Coste de la ejecucion material de la obra})

Se estima un entre el 1,5 y 2% del Presupuesto total del proyecto.

b) Otros gastos.

« Los honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u
otros necesarios. (= 5%-8% del Proyecto).

+ Los costes de licencias y tasas de la construccién. Tasas municipa-
les: Licencia de obras, Ocupacion via publica (= 2%- 5% Coste de
la ejecucion material de la obra).

+ El importe de las primas de los seguros obligatorios de la edifica-
cién y de los honorarios de la inspeccién técnica para calcular di-
chas primas.(® 2%-3% Coste de la ejecucién material de la obra).

» Los gastos de administracion del promotor. (= 3%-5% Coste de la
ejecucion material de la obra).

— Salarios del personal.
— Alquiler o amortizacion de los locales de la misma.
~ Material fungible.

+ Costes debidos a otros estudios necesarios. (= 2%-4% Coste de la
ejecucion material de la obra)

c) Gastos financieros.

Seglin las fuentes de consulta estan sobre un 6% del valor de la construc-
cion.

d) Comercializacion.

Segin las fuentes consultadas estan sobre un (3-4)% del valor de merca-
do del inmueble.

7.- VALORACION

AWALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE (VM)

Segun la tabla de homogeneizacion que se acompafa en el anexo, resulta
el precio venta edificio medio/m2 construido en 1.276,76 €/m2. (Precio
Medio Homogeneizado Venta Publico en zona.)

Aplicando la formulacion resulta el valor de mercado del inmueble en la
cantidad VM = 12.263.688,36 €
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EN DE BE D MOTO

El coeficiente b (Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno)
segun lo sefialado en la Disposicion adicional Sexta “Primas de riesgo y
margenes de beneficio”, se estima en el 22%.

Aplicando la formulacion resulta el margen del beneficio del promotor en
la cantidad de 2.698.011,44 €

C)COSTES GLOBALES DEL EDIFICIO (2Ci)

Los constes globales suman la cantidad de 8.495.205,93.- € desglosados
segln lo siguiente:

Gastos de Ejecucion material......cccvernennernnmnencnnnn, 6.611.456,43.- €
Gastos necesarios (notariales/registrales etc.)........cooivvveeee 111.116,91.- €
Otros Gastos {Proyecto, direccion obras, licencias)........uuu. 944,493,78.- €
Gastos fiNANCIEIOS. .uuivriseesrennmnnimnensisssssisss s aben e 396.687,39.- €
Gastos de comercializacion. e, 429.229,09.- €

D) RESULTADO DE LA VALORACION (F)

Aplicando el valor de las variables definidas en los puntos anteriores a la
formula del Método Residual Estatico:

F=VMx (1-b) - 3 Ci

resulta que el valor del suelo es de 1.072.693,33.- €.

Los Barrios, 29 de mayo de 2018
El ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: M Dolores Cornejo Soler
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@ MEMORLA - JUSTIFICATIVA INFORME [E
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO WALDRACION PARCELA T-5.2

8.- ANEXOS

+ HOJA DE CALCULO METODO RESIDUAL ESTATICO
+ TABLA DE HOMOGENEIZACION VALOR DE MERCADO.
+ PLANO DEL PGOU.

Fagind 12 e 30

_c-odrgo Ssguro Ps Verficacién: : oL7D7UPCLAAVD ] ATudnIpw== Estadp | Fecha y hora
Fimado Por lMaria Dcloras Corngjo Soler Firmado 01/06/2018 11:46:34
T
Observaciones | ; Pagina 12430

Url De Varfleacién ! hetp://verifirma.ayto-lcsbarrios.es/verifirmav2/code/oL7D7UPCLYAVDIATUSNIpw==




MEMORIA ~ JUSTIFICATIVA  INFORME  DE
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5,2

HOJA DE CALCULO METODO RESIDUAL ESTATICO
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@ MEMORIA =~ MSTIFICATIVA  INFORME DE
& OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2
YALORACTON PARCH A T-5.2

CALCULO POR EL METODO RESTDUAL ESTATICO

LA CJN () DET WAL OB DF MERCANG { WM}

Superficie pa;cela {m2) 5.568,33
Sup, Bficable (m2) 9.605,32
Ocupacién 0,50
Prade venta edificdo s método de comparacion (€/m2) 1.276,76
Predic venta garaje (€/m2}

Superficia minima ediiicable garaja {m2) 1]
VALOR MERCADO INMUEBLE TERMINADG (VM) 12.263.688,36

Porcertaje beneficio {b) =22 % f¥M 260801144

CALQULD COSTES GLORALES DFE FDTFICIO (CE)
GASTOS DE E3ECUCION MATERIAL
Censtruccidn edificio PEM {E/M2) 566,540
Congtiuecin co garae PEM (€/M2) Q.00
Construccldn urbanlzacidn PEM (€/M2) 4048
P.EM. EDIFICIC (€) 5,443,142,74
P.E.M. GARAIE (€} i
P.EM, URBANIZACION DE PARCELA 112.703,00
SUMA .o rom srresmersesssseetnmensmmn s 5.555.845,74
PRESUPUESTC CONTRATA {GG+BI)19% 6.611.456,43
GASTOS NECESARIOS
Notartalesfregisiales (= 2% P.EM.) 11111691
UTROS GASTOS
Honorarios Bcnicos par proyectos y direccidn de kas obras. (= 5%-8%: del Progsin), 27779200
Urencias y tasas de iz construcddn, (= 2%- 5% PEM.} 222 733,83
Primas ¥ honorz:ios do seguios.{= 2%-3% PLEM.) 138,894, 14
Gastos de administadién del promotor. {~ 3%-5% P.EM,) TR ABA,
Cyos eshudios necesarios. (= 2%-4% P.EM.} HLIIG A1
SUMA TR 407, 78
GASTOS FINANCIEROS
6% f POONTRATA ot e ene e sesspe e 356.687,39
GASTOS DE COMERCIAE IZACION
3,5% 5 V.M, 420.229,00
TOTAL COSTES GLOTALES (2 () .- B.492.963,50
VALOR DE LA PARCELA (€): F=vMx{1b)-2G= 1.072.693,33
PRECID POR MZDE SUELO{E/MZE oo srsess s 103
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MEMCRIA =~ JUSTIFICATIVA  INFORME DE
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2

TABLA DE HOMOGENEIZACION VALOR DE MERCADO
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MEMORLA ~ JJSTIFICATIVA  INFLEIME DE
OFICINA TECNICA DE QBRAS ¥ URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2

MUESTRAS DE MERCADO
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i
‘J OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO

MEMORIA =~ JUSTIFICATIVA  [NFOHME DS
VALORACION PARCELA T-5.2

MUESTRA 1

idealista

Oficina en venta en calle de las Golondrinas, 1

Los Barrios

106.000 €

altwiww ideafista commipotecas! # Solicitar hlpotemctivas.com

92 m? 1.152 eur/m?

Comentaric del anunciante

Disponible en: Espafiol ; English

"Local destinado a oficinz, modulo n° 28 en
et segundo nivel del nimero 1 de la calle Las
Golondrinas en el término Los Bariios en {a
provincia de Cadiz.

Tiene una superficie Gtil de 91,46 metros
cuadrados y construida incluida parte
proporcional de zonas comunes de 68,25

m2.

%, 960 964 378
Ref.: oficinas Los Barrios

Penfesimnal
L1 eactivas
O tom

Caracteristicas basicas
92 m? construidos
Distribucion diafana

Banios

Segurda mano/buen estado
Construido en 2007

Edificio
Planta 2° exterior
1 ascensor

Uso exclusive de oficinas
Certificacion eneigética: en tramite

Equipamiento

Aire acondicionado de preinstalacion

Pdgma 18 ge 30
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MEMORIA ~ JUSTIFICATIVA  INFORME  DE

OFICINA TECNICA DE QBRAS Y URBANISMO YALORACIGN PARCELA T-5.2

MUESTRA 2
|

90.400 £

Local comercial en Empresarial Las Marism...
bt baadn 46.20041

B 109m: £ 109 m2 de terreno

Tipo 2 vivienda : Loca! comergial
Antigliedad : De 10 a 20 afios

Caracteristicas

Extras
Alre acondicionado  Ascensor

Descripcién Local comercial situado en la planta baja de un ediflclo. Dizpone de
parking en e! satano. Ubicado en o Parque Comeroal Les Marisimias

de Pa'mones, una zona con todg tipa de sendcias y bien
comunicado mediante una via principal. Infarman:.
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OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO

MEMORIA =~ JUSTIFICATIVA  INFORME DE
VALORACION PARCELA T-5.2

MUESTRA 3

Oficina en Los Barrios f Los Barrios

175 me

125.000 €

iContacta ahoral
Ak, g rrcilar

Se fusesrh redhr mia
infarmadih de essa CHicina

e
Caracterisucas Tipa de viviersa : Qi cm
Dascripgidn focs! oficima amuekind'a con muebles ruevos muy bonitos - Sxtelenies
vistas, Quinta planta, E¢F: o del Haspltal Quirdn.
senviclos adidonales
Ukicacidr del Ofiina en Los baerie / Loz Barros
Inmueble
Refare 1. folotssa.cs: 14684062
Paging 2 de 30
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@ MEMORIA =~ JUSTIFICATIVA  INWFLIRME  DE
| OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2
|
MUESTRA 4
MIL ANUNCIOS.COM - Las marismzs GCEANO ATLANTICO en Palmones Prpe 1 of 2

Descibre cuanto dinero podrias aanar vendiendo tu coche

P BT L ) T ) Bl lestes arity mactic =5 T

AR oom B ST LARIA e unS IR DR - LNTA TR GONES T MM IeFL

LAS [SARISMAS - OCEANQ ATLANTICO 1.25C.000 € siejandrs

Bartrehe

Rah 258237819 Fapilr OFERTA - a3 w44 Fai noves [CADIZ) hicklTak
Se vende edifizp rave comercial de 1000m? ixtalmente equttada para cuslquier uso
cornercial {cancet Caa ™ supetmercade o'ci+ ¥ ~tven de 300 M2 alnacen todo { LES . S ARELTEALL s 1
comunicado inte iormrenta. pesifidad de vesza por secarado ’ — B

ESTADISTICAS — 16-01-2018

LHTTUE T T

1348 &

Vs | madn Ceotatos

o a |
Wecm Enmpmdnn Ve e

o

Baras

LT e e S ]

Cemparta uste maundo
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@ MEMORIA ~ JUSTIFICATIVA  INFORME DE
L OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2

MUESTRA 5 Y 6

idealista # Pon tu anuncic gratis % Acceso usuarios

idealista » Tu zona personalizada

2 naves en venta en tu zona personalizada

Muevos anunciosen ...  Comprar Alquilar v Solo favoritos

Qué buscas

Nave on caflo mar cantabrico, 4, Los Barrios

695.000 €

| 1.000 m* 695 eurdm?
Localeson.. ¥

Nave de estilo moderno, perfectamente

) ' y acondicionada come edificio comercial. Hay
Pracio
[T T W oeo A, 956956793
Minv l Méxr
Tamaho Nave en calie mar cantabrico, 4, Los Barrios

Minv || Mixr ! 199.000 ¢

300 m? 663 eur/m?

Tipo de local o Nave en gl mejor poligong de la comarca dai

nave Campo de Glbraitar Las Martsmas de
Local L, 256 956 793
Nave
Precio medio 679 eur/m?
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MEMORIA

OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO

JUSTIFICATIVA
VALORACION PARCELA T-5.2

[NFORME DE

MUESTRA 7

MIL ANUNCIOS.COM - Palmones Junto al Mercadona en Palmones

Page | of |

i AR Fi BUSLELE e

B, VAT SS,com » INHUSILIARTS > fbn gn I000 0TT RLES = Y900 JE VAYEL U PALRINES

= g ]

LT

TR

PALMONES - JUNTO AL MERCADONA  1.500.000 €  sawador
Profesionsl
Relt 245265805  Pofeional  OFERTA - Youla 2 navaz e -3lmenae: {CADIZ)
Parcela con 1230 metros cuadrados junto al Marcadona y la Renauit y Volkswagen con
nava a estrenar de unos 1000 metros zona muy comertizl da cara a la carratera (

DELHCIAR ESTE At 01O )

Labalali woila

Gesgirn Y hogs ESTADSTICAS 20052018
SR TENTHATY
Tu ot dincaoenss _ FE40 i
2%t LA Gw  1A00malwra ( vER H’@ o ey Contactiss
T a ]
Vecen compartide  veces fav-
fc Ver en fotocasa.es 0
Preric mecio zona  Noticias Senouadey
VER R ISTAMEML
I Cnmpare ere sailich
|
| Faging 23 de 20
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@ MEMORIA JUSTIFICATIVA INFOIRME DE
OFICINA TECNICA DE QBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2
MUESTRA 8
idealista

. X, 699 966 420
Oficina en venta en calle Guadacorte, 1, . . ...

Los Barrios
Farticula
192.000 ¢ e

allvww desi stz oomhipciecast  #F Solicitar hipoteca

122 m? 1.574 eur/m? |

Caracteristicas basicas

122 m? construndos, 100 m' Gtiles
Oficina de 6 pisos

Distribucian cdidfana

1 plaza de garaje ncluida en el
precio

2 baftas

Segunda mano/bien estado
Orientacidn ur

Comentario del anunciante .
Edificio
Disponible en: Espafiot

Planta 62 exterior
"Se vende oficina de 122 m2 en Edificic de 20 plantas
2 ascensores

. Uso exclusive de oficinas
hércules, en algedias, el parque Conserje

{as espectaculares torres de

empresarial y tecnolégico de Sistema de sequridad
Puerta de segundad

palimones, junto a la bahfa de
Certiticacion energética: no indicado

algeciras y frente a gibraltar,
una gran oportunidad de Equipamiento
adquirir su oficina en un lugar

Calefacoién
|
Pdging 24 de 20
Cédige Segure De Vertficacion: oL7D7UPCLXAVD] ATuSnIpw== .' Eafado -F‘_anha y horg
Firmado Por Maria Dolores Cernejo Scler I Firmado 01/086/2018 11:46:34
T ]
Ohbseivacones | Pégina i 24/30
Ur De Vanficacion http://verifirma.ayto-lcsbarrios.es/verifirmav2/code/oL7D7UPCLXAVDATuSnpw==




MEMORIA ~ JUSTIFICATIVA  INFORME DE
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5.2

MUESTRA 9

idealista

.. . %, 985795374
Oficina en venta en calle oceano atlantico, 64,;. ...

Los Barrios

Oficina De Bance
136.785 € Cajasur inmobiliaria
Awww.idealista comhipotacass ¢ Solicitas-Hipateca ﬁ%]gzg:;g =

21 m? 1.13C eur/m?

Caracteristicas basicas

121 m? construidos

1 plaza de garaje incluida en €l
precio

Bafios

Construido en 2009

Comentario def anunciante Edificio

1 ascensor

Disponible en: Espafiol
Certificacion energética. no indicado

"Oficina ubicada en edificio

comearcial. Dispone de una plaza

de aparcamiento extetior. Precio
Superficie construfda 121,75 m2.” .
136.785  {Quieres
* saber si
€ 2sta caro o
barato?
1130 eurfm?
Informate
Retlb!{ avisa antes de
si baja de negociar
precio
Pdgina 25 de 30
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MEMORIA  JUSTIFICATIVA  INFORME  DE
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACION PARCELA T-5,2
MUESTRA 10
idealista
. 4, 956 956 793
Local en venta en acceso termica, 20 -
45 Bamics
Pefpars
290.000 € T g seiuemie
ity e g ar i omegaz A SORLREN BOOtelhw nehradnm
Ve e o
w2957 eurdmi R
Caracteristicas basitas
149m? tonstruidos 40 m? Iites
Digeribucion didfana
wizma aetividad: falsa
Editicio
Sin fachada,
Certificacin erargética: en trim te
Pracia
Comentatio def anuaclante
Cigpaniba en: Espadiol | English #Quieras saber st estd
€210 0 barato?
. , p " 290.000€
Estupendo local nacierdo escuina en los bajos del Inférmate anes gde
Hospital Quzingn, en el mejo’ patigono de la zomarca Retibiv aviso sibe's de Argaciat
del Campo de Gbraltar, Lis Marismas de Palmones. Precie Comprut es-imacion de
aede
ideslista/hipoieraz
Te ayudamos a Consequll 'a frejor ig steca. Corv.para
aiertas de bancos y ige Jas que mas se adapten 2
recesidades. ¥ s quieres te asesoramns y Facemos tado e
capeizn par t. Sevind gratuite y sin comzromisa
Pasiblecuatade 'a
hpatecz Tedarinel
éstamo?
743 eur/mes i
Solizitar tuhipctec
wiw ideelista.ramok naterar!
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QFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO

MEMORLA  JUSTIFICATIVA  INFORME DE
VALORACION PARCELA T-5.2

PLANO DE SITUACION
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JJSTIFICATIVA  INFCRME

MEMORIA

VALORACION PARCELA T-5.2

OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO
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MEMORIA  JUSTIFICATIVA  INFORME DE
OFICINA TECNICA DE OBRAS Y URBANISMO VALORACEON PARCELA T-5.2

PLANQ DEL P.G.0.U. LOS BARRIOS

Figing 29 da 30
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