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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL PLAN
GENERAL

Artfevlo 1.2.3. Determinaciones del Plan General. El cardder de las
mismas.

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica desarrolla
las determinaciones precisas para establecer el modelo territorial
por el que se opta conforme a lo habilitacién contenida en la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.  Conforme o la anterior habilitacién, el presente Plan General de
Ordenocién  contiene  determinaciones  estructurales,
pormenorizadas preceptivas y pormenorizadas potestativas.

3. Lo expresién de estas determinaciones se realizard con el
cardcter de normaos, recomendaciones y directrices.

4. El Plan general establece para cada parcela o terreno su
clasificacién urbanistica, excepto en aquellos casos que, por
tratarse de terrenos destinados a sistemas generales que tienen
naturaleza singular o supramunicipal, se ha excluidos de la
clasificacién de conformidad con lo dispuesto en el pérrafo
segundo del articulo 44 de la LOUA.

Los sistemas generales sin clasificacién del suelo se identificon en
el Plano ©.01. Clasificacién del Svelo O.01.2 y se corresponde
con el Parque de la Vega Chica de Guadacorte { SGEL PS-1.2.
Lo clasificacidon del suelo es una técnica de divisidon bdsica de!
suelo del municipio que sirve de presupuesto para el
establecimiento del contenido del derecho de la propiedad
inmobiliaria.

Todos los terrenos ¢ parcelas particularizadas del término
municipal, en cualquiera de las closes de suelo anteriores,
vienen calificados expresamente medionte algunc de los usos
globoles o pormenorizados que se sefialan en los plancs
respectivos del Plan General, con lo zonificacion general de uso
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a.  Organizar equilibradamente las actividades en el espacio,
en tonto que generadoros de movimientos de la
poblacién.

b.  Regular sus relaciones de compatibilidad segin su
ubicacién en el espacio, su contiglidad y molestias, en
tanto que actividades competitivas, afines ¢ contrarias, y
generadoras de rentas econdmicas diferenciales,

¢.  Determinar la intensidad de utilizacién del Suvelo y
edificacién correspondiente o cada uso, en tanto gue
gradacién de las concentraciones de actividades.

d. Determinar el contenido normal de lo propiedad
completando, junto con la  edificacién, el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos asignado por
el Plan,

El Plan General regula los usos y actividades del suelo y de la
edificacién mediante la expresién y delimitacién de las zonos de
uso y actividad y de sus intensidades odecuadas, estableciendo
la calificacién de usos globoles o pormenorizados en cada zona
segun la cluse o categoria de suelo en que se halle.

El régimen urbanistico y el régimen juridico de la propiedad,
establecidos por la clasificacion del suelo en el Plan, son
estatutos de vigencia indefinida o vinculada en todo caso a la del
propio Plan, que garantizan la seguridad mercantil en el trdfico
juridico de la propiedod; excepto cuondo la modificocién o
revisién formal del Plan alteren lo dasificacién, calificacion o
régimen urbanistico del svelo.

No cobstante el ndmero anterior, en desarrollo y ejecucién de las
determinociones y plazos del Plan se producirdn, conforme a las
previsiones de la legislacién urbanistica,  transformaciones
autométicas en la clase de suelo y categoria de suelo, en sentido
creciente de consolidacién urbana y en cumplimiento de los
condiciones de desarrollo impuestas, que no requieren
modificacién o revisién del mismo.

Cualguier ofra pretensién de alteracién de la closificacién del
svelo determinada por el Plun, o cuyos efectos virtuales
urbanisticos constituyan o pretendan una modificacién de lo
clasificacién del Suelo del mismo, bien sea del No Urbanizable
en Urbanizable o Urbano, o del Urbanizable No Sectorizado en
sectorizado, o bien la desclasificacién de cualquiera de ellos,
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requerirdn una alteracién del planeomiento general por el
procedimiento legalmente establecide o serdn reputadas de
ilegales.

TITULO V1. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS.

Arficule 6.4.1.  Definicién y Usos Pormenorizados

1. El uso de Actividades Econémicas engloba tanto las aclividades

£ JUNFEA GOBIERNO LOCAL
APROBADOPOR 1 pLENO Ju225¢:

que tienen por finalidad llevar o cabo las operaciones de
elaboracién, transformacién, tratamiento, reparacion,
manipulocion, almacengje y distribucion de productos muleriales
asi como aquellas gue tienen por finalidad la prestacién de
servicios tales como el comercio al por menor en sus distintos
formas, los de informacién, odministracién, gestién, actividodes
de intermediacién financiera v ofras similares, los de alojamiento
temporal de las personas y las actividades ligadas a la vida de
ocio y relacién,

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a.  INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

Comprende las actividades cuyo objeto principal es la
obtencién o transformacién de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econdmicas y los
especialmente ligadas o la funcidn principal, tales como la
reparacién, guarda o depdsito de medios de produccién y
maoterias primas, asi como el almacenaje de productos
acabodos pora su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc., pero sin venta directa al piblico.
Igualmente comprende las actividades independientes
cuyo obijeto principal es el depésito, guarda, custodia y
distribucién de bienes, productes, y mercancias con
exclusivo suministro @ mayoristas, instaladores,
fabricantes, distribuidores y, en general, los almacenes sin
servicio de venta directo al publico. Se exception los
almacenes anejos a comercios u oficinas.

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas
Normas se distinguen las siguientes categorias
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a.1 Industrias manufaciureras, que incluye los actividades
siguientes

a.1.1 Industrias agroalimentarias destinadas a la produccién de:
elaborocién de vinos y destilacién de alcoholes, productos
lacteos, cerveza y molto, jorabes y refrescos, mataderos,
solas de despiece, aceites y harinas de pescado,
margarina y grosas concretas, fabricacién de harina y sus
derivados, extractoras de aceite, fabricacién de conservas
de producios animales y vegetales, fabricacién de féculas
industriales, azucareras, almazaras y oderezo de
aceitunas,

0.1.2 Industrias textiles y del popel destinadas a: lavado,
desengrasado y blanqueado de lang, obtencién de fibras
arliliciales, linlodo de fibras, fabricacion de tableros de
fibra de particulas y de contrachapado.

a.1.3 Instalaciones  relacionadas con el coucho y sus
oplicaciones.

0.1.4 Complejos e instalaciones siderdrgicas destinodas o:
fundicién, forja, estirado, laminacidn, irituracion vy
calcificacién de minerales metdlicos.

a.1.5 Instalaciones para el trabajo de metales, destinados a:
embutido y corte, revestimiento y frotamientos
superficiales, caldereria en general, construccién y
montaje de vehiculos y sus motores, y construccién de
estructuras metdlicas.

a.1.6 Instalaciones para la construccién y reparacion de buques,
embarcuciones y otras instalaciones maritimas.

a.1.7 Instalaciones para la construccion y reparacién de aviones
¥ sus motfores.

a.1.8 Instolaciones para la construccién de material ferroviario.
0.1.9 Fabricacién del vidrio.

a.1.10  Fdbricas de piensos compuestos.

a.1.11

Industria de aglomerado de corcho.

a.1.12 Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y pulide
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de piedra con potencia instalada superior a 50 CV, usuarios, tales como lavonderios, reparacién de calzado,

efc,

a.1.13  Fabricacién de boldosas de terrozo, de lodrillos, tejas,
azulejos y demds productos cerdmicos. a.2.6 Produccién artesanal y oficios artisticos. Comprende las
actividades cuya funcién principal es la obtencién,
transformacién, conservacién, restauracién o reparacién
de bienes y productos de productos, generalmente
individualizables, y por procedimientos no seriados, en las

a.1.15 Talleres de géneros de punto y textiles, que la intervencién directa del operario adquiere especial

a.1.16  Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, relevancia.

cueros y fripas.

a.1.14  Fabricacién y tratamiento de producios a base de
elastémeros y de fibras minerales artificiales.

a.3 Taller doméstico: Se refiere al uso compartido, en una misma
unidad o local, de unao actividad inocua correspondiente al uso

de talleres artesanales en las categorias 0.2.3, a.2.4, a.2.5 y
a.1.18 Instalaciones de fabricacién de la madera y fabricacion 0.2.6, con una vivienda o apartamento, que cumplird en
de muebles. cualquier caso su programa minimo, y siempre que dicha
actividad sea ejercida por el usuaric de la viviendo, que lo

a.1.19 Taolleres de reporacién de vehiculos a motor y de superficie destinoda a taller sea iguol o inferior o un tercio (1/3)
maguinaria de peso méximo outorizado superior a 3.500 de la superficie Util de la vivienda y no sea superior a cincuento

Kg {50} m2. Se incluyen las octividodes domésticas
complementarias a la vivienda del titular con medios y fines

a.1.17  lavanderias industriales.

a.1.20 Tolleres de carpinteria metdlica y cerrajeria.

a.1.21 Instalaciones de desguace y almacenamiento de
chatarra.

Talleres artesanales, pequefia industrio y mantenimiento del
auvtomévil, que incluye las actividades siguientes:

ortesanales, y de trabajo a domicilio.

Almacenamiento: Comprende las actividades independientes
cuyo objeto principal es el depdsito, guarda, custodia vy
distribucién de bienes, productos y mercancias con exclusivo
suministro o mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores
y, en general, los almacenes sin servicio de venta al poblico. Se

exceptoan los almacenes onejos a comercios u oficinas.

a.2.] Tolleres de reparacién de vehiculos a motor y de

maquinaria de peso méximo autorizado inferior a 3.500 b.  USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Ka.
Comprende las actividades relacionadas al comercio, mediante
ventas al por menor, y que tienen lugor en locales independientes
o agrupados cuya superficie para lo exposicién y venta,
individual o del conjunto de locales agrupados, sea inferior o
igual a los dos mil quinientos (2.500} metros cuadrados; los
a.2.4 Talleres de carpinteria de madera. Almacenes y venta de oficinas, bien de las empresas o a los particulares; los servicios
muebles, destinados a proporcionar alojamiento temporal a las personas,

: los garajes-aparcamientos y las actividades ligadas g la vida de

ocio y de relacién. -

a.2.2 Lavado y engrase de vehiculos a motor,

0.2.3 Talleres de reparaciones eléctricos.

APROBADOPOR oy o

' .5 Reporacién y tratamiento de productos de’ consumo
doméstico. Comprenden aguellas actividades cuya funcidén |
principal es reporar o trafar objetos de consumo doi'nésfiqqi}j; e
con lo finalidad de restauraros o modificarlos. Puedén
incluir la venid directa al piblico. Se incluye también en
este grupo la prestacién de servicios directos a los

ensesionoe__ OS[OF]
Fdo.; LASECRETARIA GEN
/‘

—

En funcién de su naturaleza y o los efectos de estas Normas, se
distinguen las siguientes categorias:
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b.1

b.2

Comercio.

Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancios al piblico,
mediante ventas al por menor.

Esta clase de uso, a los efectos de su pormencrizacién en el
espocic y en su caso de la aplicacién de condiciones
particulares, se divide en las siguientes cotegorias:

b.1.1 Pequeno comercio: Cuando la acfividad comerciol tiene
lugar en locales independientes o agrupados cuya
superficie para la exposicién y venta, individval o del
conjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a
guinientos (500} metros cuadrados.

b.1.2 Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene
lugar en locales independientes o agrupados cuya
superficie de ventq, individual o del conjunte de locales
agrupados, esté comprendida entre valores superiores a
quinientos {500) metros cuadrados y menores a los dos mil
quinientos {2.500} metros cuadrados.

Oficinas

Corresponde a las octividades ferciarios que se dirigen, come
funcién principal, a prestar servicios de carécter administrativo
privado, técnicos, financieros, de informacién u ofros, realizados
bésicamente a partir del manejo y transmision de informacién,
bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de
esta naturaleza asociados a otras actividades principales no de
oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios
de informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacién, politica o sindical,
organizaciones asociativas, profesionales, religiosas © con ofros
fines no lucrativos y otras que presenten caracteristicas
ddecvadas a la definicién anterior, asi como todas las asociodas
a actividades industriales o de servicios que consumen espacio
propio e independiente de lo octividad principal, y cuantas ofras
cumplieren funciones ondlogas. Se excluyen los servicios
prestados por las Administraciones PUblicas que se incluyen en el
uso de Equipamientos y Servicios POblicos.

Asimismo, se incluyen en esta clase de uso los despachos
profesionales domésticos, entendidos como los espacios para el
desarrollo de actividades profesionales que el usuario ejerce en
su vivienda habitual.
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b.3

b.4

Hotelero.

Es aquel servicio destinado o proporcionar alojamiento temporal
¢ las personas. Esta clase de uso, a los efectos de las presentes
Normas y atendiendo a las diferentes modalidades de
alojamientos, se remite a las vigentes normas sectoriales en la
materia concretamente al Decreto 47/2004, de 10 de Febrero,
de Establecimientos Hoteleros. No se entienden incluidos en este
uso los apartamentos turisticos.

Recreativo

Cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a la vida
de ocio y de relocién. A efectos de su pormenorizacidn en el
espocio y del establecimiento de condiciones particulares, se
establecen los siguientes categorias:

b.4.1 Salas de reunlén: Son establecimientos donde se
desarrolla la vida de relacién, acompafiada, en ocasiones,
de espectéculos, tales como cafés concierto, discotecas,
salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de
juegos recreativos, bingos y ofros locales en que se
practiquen juegos de azar.

b.4.2 Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
Son locales acondicionados para consumir en su interior
alimentos, como bores, restavrantes, cafeterias, etc.

b.4.3 Espedéculos: Se incluyen en esta categoria de actividades
recreativas aquellos establecimientos en los que se
desarrolla la actividad de espectéculo propiamente dicho,
con dmbitos diferenciados entre actor y espectador, tales
como cines, circos estables, parques de atracciones,
teatros o actividodes similares.

los clases de uso recreativo, por su diferente impacto
urbano, se dividen en los fipos siguientes en funcidn del
oforo permisible:

Tipo | Aforo < 50 personas

Tipo Il 50 [ Aforo < 100 personas
Tipo Il 100 [ Aforo < 300 personas
Tipo IV 300 [ Aforo < 700 personas
Tipo V 700 [ Aforo < 1500 personas
Tipo Vi Aforo mayor de 1500 personas
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b.5.

b.6

Apartamentos Turisticos

A los efectos del presente Plan, el usos de Apartamento Turfstico
se corresponde con aquellos establecimientos turisticos
compuestos por conjuntos de unidades de alojamientos
destinadas en su totalidad a proporcionar el servicio de
alojamiento turistico y que localizadas en una sola parcela son
gestionadas directa y exclusivamente por un dnico explotador
turistico e inscrito en el Registro de Turismo bajo esta modalidad
regular por el Decreto 194/2010, de Apartamentos Turisticos o
Norma que lo sustituya.

No se consideran establecimientos de apartomentos Turfsticos
aquellos viviendas o apartamentos que son cedidas para use
turistico ocasionat.

Garaje-Aparcamiento

Se entiende como aparcamiento el espacio destinade a la
estancia de vehiculos, que no constituye estacionamiento en la
via piblica. Cuando se ubica en espacio edificodo adquiere la
condicién de garoje. Se entiende como estacionamiento el
espacio destinado, en lo via poblico, o lo permanencia temporal
de un vehiculo.

A los efectos de estas normas y del establecimiento de las
condiciones particulares se distinguen las siguientes closes:

b.6.1 Aparcamiento piblico: Es el destinado a la provisién de
plazas de aparcamiento de uso piblico. Su régimen de
ufilizacién caracteristico es el transitorio o de rotacién, en
el que cualquier usuario puede acceder a cualquier plazo
con estancia, generalmente, de corta o medio duracién.

b.6.2 Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de
las plazas de aparcamiento exigidas como dotacién dl
servicio de los usos de un edificio 0 a mejorar la dotacion
al servicio de los usos del entorno (aparcamientos de
residentes). Su régimen de utilizacién predominante es el
estable, en el que sus usuarios acceden o plazas
generalmente determinodas y de larga duracién. las
plazas de aparcamiento destinadas a mejorar la dotacién
al servicio de los usos del entorno fienen el carécter de
plazas de libre disposicién. La conversién de estas plazas
en aparcamiento piblico requerird el cumplimiento de las
condiciones particulares que para la implantacién de los
mismos se establecen en los presentes Normaos, y quedaré

supeditado a informe fovorable de los servicios
municipales competentes tras el andlisis de la copacidad
funcional del aparcamiento para su utilizacién piblica o
mixta.

b.6.3 Aparcamientc mixto: Combinacién de oparcamiento
privade y aparcamiento plblico.  Serd deseable la
separacién funcional entre ombos, entendiéndose por
separacién funcional cuando los vehiculos que acceden a
plazas de aparcamiento pdblico no circulan por el espacio
que, en las distintos plantos sirve de acceso directo a
plazas del aparcomiento privado.

El oparcomiento piblico estard dotado de acceso
peatonal independiente desde la via o espacio libre
publico, pudiéndose eximir de esto condicién los
aparcamientos mixtos en los gue no exista ninguna plaza
vinculada al uso residencial.

En obras de nueva edificacién, los aparcamientos mixtos
deberdn reunir en su conjunto las condiciones propias de
los oparcamientos publicos. No obstante, cuando
dispongon de separacién funcional, podran aplicarse
parametros dimensionales conformes con la diferenciacién
establecida.

USO DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

Comprende las actividodes relacionadas con el suministro
directo de merconcias al poblico, mediante ventas ¢l por menor,
y gue tiene lugar en locales independientes o agrupados cuya
superficie de venta, individual o del conjunto de locales
agrupados, es igual o superior a los dos mil guinientos {2.500)
metros cuadrados.

USO DE ESTACIONES DE SEVICIO Y UNIDADES DE
SUMINISTRO DE VENTA DE CARBURANTES.

Es aguel servicio donde se expendan al piblico combustibles

 hidrocarburantes, pudiendo ademdés brindar .ofros servicios o

suminisiros para vehiculos.

Ademds de los usos pormenorizados descritos en el articulo
6.4.1 en las zonas de uso global de Actividodes Econdmicas se
permite la implantacién del uso “servicios avanzados', definide
en el copitulo 5 del presente Titulo, en cualquiera de sus
categorias. ' e
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Articulo 6.7.15. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes
Locales.

1.  E! disefio tenderd a dar prioridad o los elementos ornamentales
y d las reas adecvadas para la estancia de personas, teniendo
en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. Deberd existir
un tratomiento diferenciado entre las zonas de estancia y las de
juego. En ogquellos cuyo funcién sea de acompahamiento del
viario, la alteracién de lo posicién relativa o lo cuantia entre la
calzoda y el drea ajardinada que represente una mejora para la
circulacién se entenderd que no modifico el Plan General.

2.  Admitirdn como compatibles usos poblicos deportivos y
socioculturales, de nivel vecinal y de barrio, en instalaciones
cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacién méxima del 5%
de la superficie de la zona.

Adticulo 6.7.16. Condiciones Particulares de los Parques Urbanos.

1.  Estos parques se proyectardn de forma que su cardcter esté
determinado por la combinacién de elementos de
ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la
figuracién de su espacio intervengon sdlo secundariamente los
elementos acondicionados con urbanizacién, instalociones y
ojardinamiento. Los Parques Urbanos se disefardn respetando
en su trazado los rasgos de interés urbanistico o cultural de su
soporte ferritorial, teniendo en cuenta la funcién urbana que
deben cumplir.

2.  Estos Parques contarén con juegos infantiles, preadolescentes,
juegos libres y dreas de deporte no reglado, siendo
imprescindible la presencia de agua en un cinco por ciento {5%)
de su superficie.

Se admiten usos poblicos deportivos y servicios de interés publico
sociaol, de nivel ciudad, asi como aparcamientos con las
Zientes restricciones:

La ocupacién para instalaciones cubiertas no excederd del

EN SESlO':iEE cinco por ciento{5%) de la superficie de la zona.

- LASECRE

Lo ocupacién con instalaciones descubiertas no podrd
superar el cinco por ciento{5%) de la supericie de la zona
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TITULO VIII.

Artfculo 8.1.4

1.

¢.  La ocupacién total de los instalaciones para cualquier uso
no excederd del diez por ciento {10%) de lo superficie
totol.

d.  Sise disponen dreas de aparcamientos, no podré en ellas

instalarse construccidn alguna para dar sombra a los
vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra
pautada de arboleda, ni urbanizarse con elementos ni
matericles que impacten apreciablemente el cardcter
natural de parque.

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Vertidos sélidos.

Quedaré regulado por lo Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de
Proteccion Ambiental y sus Reglamentos, y en especial &l
Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995); por la
Ley22/1973 de 21 de Julio, de Minas y por el Texto Refundide
de la Ley de Aguas{ Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, modificado por lo Ley 62/2003 y la Ley 11/2005, de 22
de junio de 2005, de 2de Agosto norma que lo sustituya , y
demds normotivas aplicables.

Solo podrén realizarse vertidos de escombros, tierras y residuos
orgdnicos e inorgdnicos en vertederos controlados, ubicados en
aquellos puntos gue deberdn elegirse dentro del suelo no
urbanizable de acuerdo con las condiciones que para esto close
de suelo se establecen en estas Normos, y en aplicacién de los
criterios de la Ley 42/1995 sobre residuos sélidos urbanos y de
la Ley 10/1998 de Residvos.

Se prohibe el vertido de cualquier fipo de residuos sélidos a la
red de alcantarillade.

Ef Ayuntamiento establecerd las caracteristicas y condiciones del
servicio de recogida, conduccién y depdsito.

La plonificacion y gestién de los residuos sélidos urbanos vy
agricolas, asi como los téxicos y peligrosos se realizard de
acverdo son el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos
urbanos de Andalucia, el Plan de Gestidn y Aprovechamiento de
escombros de provincio de Cddiz y el Plan Andoluz de Residuos
Peligrosos.
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El Ayuntamiento establecerd unas Ordenanzas Municipales de
desechos y residuos con el fin de regular la gestién de los
mismos en el dmbito de su término municipal.

En todos los Proyectos de Urbonizacion se estoblecerén las
previsiones oportunas para la localizacién de los contenedores
de recogidas de residuos.En los sectores industriales se exigird,
ademds, un punto limpio cvando puedan generarse residuos
peligrosos

Los poligonos industriales existentes deberdn disponer de un
punto limpio si en el mismo se generan residuos peligrosos. Esta
obligacién se cumplimentara antes del 2010.

Contaminacién Acdstica y Vibratoria.

Los oactuociones urbanisticos y edificatorios respetaran lo
dispuesto en la Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre, la
ley 7/2007, de 9 de julic de Gestién Integroda de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015 y sus Reglamentos, en
especial el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
Acustica (Decreto 326/2003), asi como ia Ordenanza Municipal
de proteccion del Medio Ambiente en materia de ruidos y
Vibraciones, o normas que los sustituyan, que deberd ajustarse
al modelo tipo desarrollado por lo Consejeria competente y a la
citada Ley 7/2007 ,modificada por la Ley 3/2015.

Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederdn de los
limites que establecen la normativa vigente.

Ninguna instolacién, construccidn, meodificacion, ampliacién o
traslodo de cualquier tipo de emisor aclstico podra ser
autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por la
Administracion competente, si se incumple lo previsto en la
legislacion en materia de contaminacién acustica.

El Ayuntamiento aprobara el Mapa de Ruidos y la Zonificacién’

Acistica del municipio en el plazo maximo de un afic desde la
entrada en vigor del presente Plan General, sin perjuvicio de

osegurasse el cumplimiento de los plazos méaximos establecidos.

en la Disposicién Primera de la Ley 37/2003 o norma que lo
sustituya. -

En cada drea aclstica deberdn respetarse los valores limites que

hagan posible el cumplimiento de los obijefivos de calidad
acUstica. T

Se consideran Zonos Aclsticas Saturadas aquellas donde se
supere en més de 10 dBA los vaolores admitidos en el Anexo
Tabla 3 del Reglamento de Contaminacién Acdstica, debiendo el
Ayuntamiento acordar la suspensién de nuevas licencias de
actividades molestas, y en su caso, alterard los condiciones de
funcionamiento de las existentes.

En la determinacién de los usos pormenorizados y compatibles
de cada uno de los dmbitos del svelo urbano no consolidado y
de los sectores del suelo urbanizable que precisen planeamiento
de desorrollo para el estoblecimiento de su ordenacién
pormenorizada completa deberdn efectuarse, con cardcter
previo, estudios acustico, cuyas medidas de proteccién
propuestas deberdn recogerse en el correspondiente instrumento
de desarrollo, asi como el establecimiento de las dreas de
transicion acusticas, Estos estudios Acusticos deberdn de contar
con informe de la Consejeria de Medio Ambiente. Asi mismo,
respetardn los objetivos de calidad actstico establecidos para
cada drea acistica por el Mapo de Ruidos Municipal.

En los distintos suelos industriales previstos se deberdn tener en
cuenta la implantacién o no de actividodes que generen ruidos,
olores, v otros contaminantes atmosféricos, en funcién de los
vientos predominantes y de las caracteristicas climatolégicas de
la zona, que deberdn quedar detalladas tonto en el
planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos industriales
como en los proyectos respectivos, sin menoscabo de la
aplicacién de la legislacién de proteccidn ombiental oplicable
para el desarrollo de las actividades a desarroliar.

En la ordenacién pormenorizada de los dmbitos en los que se
prevea la implantacién de usos industriales y ofros de actividades
econbmicas generadores de ruido, se deberd garantizar por los
Planes Parciales y Especiales la suficiente separacién fisica de
ofros actividades o wusos (residenciales, recreativos,
equipamiento, etc.). A tal fin se seguirdn los siguientes criterios:

1°. Se estableceré la dotacién de espacios libres perimetrales
a estos suelos y accesos independientes que impidan
molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de
otras actividades. -
fo
2°.  En la distribucién infema de los usos de actividades
econdmicas en el seno del sector o drea, se establecerdn
los usos industriales mds molestos en las monzanas mdés
alejadas de las zonas residenciales existentes o previstas.
De igual forma, serd preferente la disposicion de usos de
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servicios terciarios no recreativos en las posiciones mds
cercanas a las zonas residenciales.

Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle situardn la
linea de edificacién, sobre todo, en éGreas residenciales,
atendiendo a la minoracién de ruidos probodos por la intensidad
de tréfico previsto en el vial al que dé frente, de modo que los
viviendas se separardn de las vios principales lo distancio
necesaria para que el maximo nivel de ruido admitido en el
exterior de éstas sea de 55 decibelios.

Lo implantacién de cudlquiera de los usos correspondientes ¢
‘actividades econémicas’ estard sujeto a las condiciones
establecidas en el articulo 6.4.3 de estos Normas.

Arficulo 8.2.14. Proteccién del Litoral

La utilizacién de! dominio pUblico maritimo-terrestre se regulard
segln lo especificado en el Titulo Il de la Ley 22/1988, de 28
de Julio, de Costas y el Real Decreto 1471/1989, de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
misma,

Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustarén a
to dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,
debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la
autorizacién del érgono competente de la Comunidad
Autdnoma, de conformidad con lo determinado en los ortfculos
48.1 y 49 del Redl Decreto 1112/92 por el que se modifico
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de trénsito y
acceso ol mar establecidos en los articulos 27 y 28 de la Ley de
Costos.

El Nuevo Plan incorporo nuevas propuestas de viales de uso
dominio pUblico que garontizan el acceso al litoral.

De igual modo incorpora la obligatoriedad de constituir
servidumbre de uso piblico en parcelas de titularidad privada
aptas pora las edificaciones identificadas en los planos de
ordenacién. El titulor de los terrenos dejord expedita la superficie
afectada por esta servidumbre de acceso con ocasién de la
solicitud de licencia de edificacién. La constitucién voluntaria de
esta servidumbre de uso piblico para el acceso al -litoral no
supondrd merma de la edificabilidad permifida por este Plan a la

DOCUMENTO IIl. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /

parcela en cuestién conforme a las ordenanzas aplicables sin
perjvicio de que la implantacién de la edificacion en el seno de
la parcela se realice fuera de la zona de servidumbre de
proteccién,

Las obros e instalaciones existentes o la entrada en vigor de lo
Lley de Costos, situadas en zona de dominio publico o de
servidumbre, se regulardn por lo especificado en la Disposicién
Transitorio Cuarta de lo Ley de Costas.

Medidas de proteccion de la zona de influencia.

Se garantizaré el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el articulo 30 de la Ley de Costas. De forma complementaria
el presente Plon establece las siguientes medidas de proteccién
de la zono de influencia del litoral:

a. En los sectores del suvelo urbonizable y urbano ne
consolidado, los terrenos localizados dentro de la zona de
influencia que ademds tengon la consideracién de zona de
servidumbre de proteccién se calificarén como sistemas de
espacios libres de vso y dominio pUblico. Tendrén la
consideraciéon de Sistemas Generales aquéllos que se
establezcan en el ploneamiento general; en otro caso,
pertenecerdn al sistema local.

De forma preferente se dispondré fuero de la zona de
servidumbre de proteccién, de uno superficie destinado al
sistema de espacios libres con destine a las dreas de juego
y recreo para nifos que cumplimente las exigencias
reglomentariomenie establecidas.

De forma justificada en la zona de servidumbre podrén
implantarse instalaciones deportivas poblicas descubiertas
integradas en el disefio del espacio libre de uso y dominio
publico.

b.  Los Plones Parciales que tengan por objeto la ordenacién
de sectores del suelo urbanizable o del urbano no
consolidado, localizados en la zona de influencia del
dominio pGblico maritimo terrestre, distribuirdn la
edificabilidod asignada por el Plan General de forma tal
que se evite la formacién de pontallas arquitecténicas o la
acumulacién de volimenes en este dmbito, garantizando
en todo caso que la densidad de edificacién en la zona de
influencia sea inferior @ la media del svelo urbanizable.
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¢.  Alos efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de los
playas, lo altura de la edificacién de la zona de influencia
debera ser tal que minimice su impacto paisajistico. En
suelos urbanizables y urbanos no consolidados, en playa
sin acantilode, a altura de la edificacién quedard por
debajo de una inclinado del 15% con respecto del terreno
en el plano perpendicular a la costa, a partir del limite de
la linea de dominio matitimo terrestre.

Aparcamiento para los usuarios de la playa.

los instrumentos de desarrollo del presente Plan General
deberdn prever la adecuada dotacién de aparcomientos con
destino a los usuarios de la playa de conformidad con el sistema
de movilidad establecido por este Plan.

Los aparcamientos al servicio de los usuorios de la ploya se
localizardn fuera del dominio pdblico-maritimo terrestre y de la
zona de trénsito; en lugares que eviten la degradacion del
paisaje y obstruccién de panorédmicas.

Se admite como uso compatible en los terrenos calificados por
el presente Plon como de espacios libres de uso publico de la
zona de servidumbre, el uso de aparcamiento piblico al servicio
de los usuarios de la playa en aquellos dmbitos identificados en
los planos de ordenacién con la leyenda {P) en cuyo caso, la
superficie destinada a aparcamiento serd entre un quince (15) y
un treinta {30) por ciento del total del érea delimitada como
espacio libre."

En cualquier tipo de obra proyecto que pudiera producir una
alteracién del dominio pOblico maritimo ferrestre, se requerird

una evaluacién de sus efectos sobre el mismo.

Proteccion de las dunas.

Con el fin de mantener la integridad fisico-natural de las

Cortes o allanamientos. '
Instalaciones o construcciones de cualquier tipo, a Ao ser
que se justifique debidomente sv necesidad y la folta de

impacto.

Extracciones de érido.

. Vertido de residuos sélidos de cualquier fipo.

9.  Con la finalidad de proteger las Aguas Litorales quedan
prohibidos todos los vertidos, cualguier que sea su noturaleza y
estado fisico, que se reolicen de forma directa o indirecta desde
tierra a cualquier bien de dominic poblico maritimo terrestre, que
no cuente con la correspondiente autorizacién administrativa. Se
prohiben en fodo caso, los vertidos de aguas residuales en la
zona de servidumbre de proteccién y en la zona de influencia.

10. Las disposiciones contenidas en el presente articulo pertenecen a
la ordenacién estructural del Plan General.

11.  En el plazo méximo de dos {2)afios desde la entrada en vigor del
presente Plan General, se redactard un Plan Especial de Mejora
de lo Calidad Ambiental y Paoisajistica de los dmbitos
urbanizados colindantes con el Dominio Poblico Maritimo
Terrestre y afectados por la Zona de Servidumbre de Proteccion.
Dicho Plan de Mejora tendrd como objetive principal la
recuperacién ambiental de la Zona de Servidumbre de
Proteccién, evitar la pérdida de naturalidad de la zona litoral,
procuror la regeneracién de las especies vegetales naturales de
lo zona del litoral, procuror la regeneracién de las especies
vegetales naoturales de la zonz y establecer los condiciones
estéticas de cualquier uso y actividad auvtorizable.

Arficulo 8.3.2.  Servidumbre de las Vias de Comunicacién.

1. Se prohibe expresamente la incorporacién del sistema viario
propio de las urbanizaciones a las carreteras de cualquier tipo.
En este sentido, todas las parcelas con frente a correteras
tendrdn una vio secundaria de acceso independiente de
aquellas, no permitiéndeose dor acceso o estas parcelas
directamente desde las carreteras, sino en los enlaces e
intersecciones concretamente previstos. Entre dos enlaces e
infersecciones de una misma carretera o camino publico, la
distancia no podrd ser menor de:

« En carreferas provinciales: 300 m
. En carreteras locales: 150 m
. En caminos vecinales: 80 m

DOCUMENTO 1. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION
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En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccién,
servidumbres, seporacién de edificaciones e instolaciones y
demds determinaciones relativas o vias de comunicacién se
estord a lo establecido en la Ley de Carreteras (Ley 37/2015 de
29 de Septiembre} y sus Reglomentos o normas que los
sustituyan, asi como a la ley de Carreteras de la Comunidad
Auténoma Andaoluza o norma que lo sustituya, En concreto:

a. En las carreteras que pertenezcan a lo Red de Inferés
General del Estado, son de dominio publico los terrenos
ocupados por las correteros estatoles y sus elementos
funcionoles y una franja de ferreno de ocho metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de tres
metros en el resto de las carreteras, o cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente ol eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

b.  En los carreteras que pertenezcan a lo Red de Interés
General del Estado, la zona de servidumbre de los
carreteras estatales consiste en dos franjos de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitadas por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelos o
las aristas exteriores de la explanacién o una distancia de
25 meiros en autopistas, outovias y vias rdpidos, y de ocho
metros en el resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristos.

c. En los carreferas que pertenezcan a la Red de Interés
General del Estado, la zona de afeccién de una caorretera
estatal consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineos paralelas a los
oristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100
metros en autopistas, autovias y vios rdpidas, y de 50
metros en el restc de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas.

Serd necesaria la previa licencia del drgano administrafivo del
ue dependa la carretera para cualquier actuacién en la zona de
rvidumbre y afeccién. En aquellas carreteras que discurran por
o urbana, las autorizaciones de usos y obras corresponde al

DOCUMENTO II. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /

TITULO IX. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 9.2.5  Delimitacién de Areas de Reparto y determinacién
del Aprovechamiento Medio.

En Suelo Urbano No Consolidado por la urbanizacién se
establecen las Areas de Repario que a continuacién se indica, siendo
su delimitacién la que se formula en el Plano de Ordenacién N° 5:
"Areas de Reparto. Suelo Urbano y Urbanizable" y la determinacién de
su Aprovechamiento Medio, la que también se sefiala a continuacién:

AREA DE [ AREA DE | SECTORES ACTUACIONES APROVECHAMIENTO
REPARTO | REFORMA, URBANIZADORAS MEDIO
INTERIOR NO INTEGRADAS
AR-1 ARI-1 Lodera - m 0,4375
Mirador del Rio
AR-2 ARI-2.Ambito AUNI20. Ampliocién 0,5745
Norte Anfiguo Parque Lineal CC-440
Sector  Indusirial
Los Barrios
AR-3 ARI-3. Recinto 0,509
Feriol
AR-4 ARI-4 Borde 0,2975
Nororiental  Los
Cuortillos
AR-5 AR5, 0,3278
Asentamiento  de
Las Presas
AR-6 ARI-6, Entorno de 0,4480
la Iglesia.
AR-7 ARI-7. Nueva 0,4476
Fachoda a la N-
340
AR-8 ARI-8. Borde 0,5256
Urbane Norte |
AR-9 ARI-9.  Antiguo 0,4214
Hotel San Patricie
AR-10 AR-10. Calle 0,53
Almadraba
AR-11 5-1.Nueva 0,53
Fachado
Oriental Vega de
Guadacorte.
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TiTULO X.

LA ORDENACION DEL SUELO URBANO

Articulo10.1.33. Condiciones particulares de la subzona "Poligono

Industrial Palmones I* {ZO.8-1).

1. Tipos de Parcela y condiciones de parcelacién.

a.

Tipologias de parcelas.

Se establecen tres tipologias de parcelas:

Tipo I. Parcelos de superficie superior a 7.000 m2,
Tipo ll.  Parcelas de superficie entre 3.000 y 7.000 m2.
Tipo Ill. Parcelas de superticie entre 250 y 3.000 m2.
Parcela minimao.

Las condiciones de parcela minima son:

. Superficie minima de parcela: 250 m2.

. Frente minimo de parcela: 10 metros.

. Fondo minimo 20 metros.

Agregacion y Segregacién de porcelas.

Se permiten las agregaciones y segregaciones de parcelas

siempre que la parcela resultante cumpla con las
condiciones de parcela minima.

2.  Tipos de obras permitidas.

Con cardcter general sobre las parcelas edificadas antes

de la aprobacion inicial del presente Plan General ' de -

Ordenacién Urbanistica se permiten las obras fendentes a
la conservacién del patrimonio edificado, asi coino las de
reforma y reconstruccién ain cuando la edificticién no se

adecue o las condiciones particulares establécidas en lo’

presente subzona de ordenanzo las cuales, no obstante,

deberén cumplirse para obras de ampliacion ¥ sustitucidn..

En el caso de sustitucion de la edificacién “existente se
podrd  segregar la parcela ofectada siempre’ que se

W

cumplan las condiciones de parcela minima establecidos
en el articulo anterior.

No obstante lo anferior, no se permite la segregacién ni
la nueva edificacion en las parcelas que conforman la
manzana delimitada al sur por la Calle de Prolongacién
Avda Andalucia, y al norte por la carretera de occeso @
Acerinox, En esta manzana se esiablece una ordenacién
de mantenimiento de las edificaciones y usos existentes. Si
bien se posibilita que mediante un Plon Especial se
proceda a la reordenacién del volumen edificable
asignado o la manzana (0,7 metro cuadrado de techo/m2
de suelo} para su destino a usos de servicios terciarios,
admitiendo la compatibilidad residencial siempre que éste
uso no tenga cardcter mayoritario. De admitirse el uso
residencial deberd el Plan Especial deberd destinar como
minimo el 15% para terrenos de espacios libres de uso
pUblico. El Plan Especiol determinord los tipologias
adecvodos o los opciones de usos y volumétricas que
orienten su formulacién.

Sobre parcelas a0dn no edificadas se permite su
parcelacién y edificacién en las condiciones establecidas
en la presente subzona de ordenanza.

3.  Tipologia edificatoria.

Las tipologios edificatorias permitidas son:

a.

Edificios para el desarrollo de lo actividad principal que
podrdn albergar los servicios administrativos y funciones
complementarias.

En los tipos | y Il s¢ permiten edificios exclusivos para el
desarrollo de los servicios administrativos y funciones
complementarias tales como salas de recepcién vy
conferencias, laboratorios de investigacién y, en general,
todos aquellos que no se dediquen a procesos de
fabricacion, almacenaje o comercial.

Construcciones auxiliores entendiendo por tales las
necesarias paro el correcto funcionamiento de las
industrios tales como depdsitos elevados, tforres de
refrigeracién, chimeneas, etc. Su emplazamiento, forma y
volumen son libres siempre que estén debidamente
justificados y respondan a un disefio acertado.

DOCUMENTO 1. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION
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a.

Condiciones de posicién del edificio en la parcela.

Con cardcter general la edificacidén presentard las
siguientes separaciones a linderos:

. Lindero frontal. 10 metros en parcelas de tipo |
5 metros en parcelas de tipo |l

. Linderos laterales. H/2 metros para los tipos | y I,
siendo H la altura mdaxima.

. Testero. 5 metros para los tipos | y Il

En parcelas Tipo Il lo edificacién podréd alinearse o todos
los linderos de lo parcela. No obstante, caso de precisar
de separacién a algin lindero serdn de aplicacién los
valores establecidos para el Tipo Ik

Para nuevas edificaciones sobre parcelas Tipo | y Il que
presenten edificaciones colindantes adosadas a los
linderos medianeros se deberd resolver el contacto con
dichos linderos a fin de evitar lo aparicidn de medianeras
vistas hacia el espacio publico, permitiendo tanto el
adosamiento de la edificacién  como la aporicién de
cuerpos adicionales tales como marquesinas, pérgolas o
similares.

Condiciones de Ocupacién Méxima

a.

Ocupacién maxima sobre rasante.

La ocupacién méxima sobre rasante serd la deducida de
las condiciones de posicién.,

Superficie libre.

En parcelas Tipo | y |l deberd reservarse obligatoriamente
una superficie libre en el interior de la parcelo reservada o
aparcamientos cuya superticie no podrd ser inferior al 10%
de la superficie ocupada por la edificacién.

Ocupacién méxima bajo rasante,

Se permite introducir una planta sétano con una
ocupacién maxima coincidente, en cualquier caso, con la
ocupacién sobre rasante.

DOCUMENTO IIl. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /

Condiciones de Forma y Yolumen
1.  Altura Mdxima.

Se establece una altura méxima de 10 metros. Se permitird
la aparicién de un méximo de 2 entreplantas dentro del
volumen general de la edificacién que, en todo caso, no
podrdn presentar una altura libre inferior a 250 cm.

En el caso de edificaciones aisladas para usos
administrativos y funciones complementarias su altura
méxima serd de 3 plantas (10 metros) y deberan quedar
separados  de la edificacién principal una distancia
minima igual a la mitad de su altura, con un minimo de
tres metros. En cualquier caso se podrd resolver la
artficulacion entre los diferentes volimenes edificatorios
mediante cuerpos de conexidén abiertos y/o cerrados que
computardn ¢ efectos de edificabilidad.

2. Construcciones auxiliares.

La altura maxima de las construcciones auxiliares serd 1,5
H, siendo H la altura mayor de los edificios colindantes

Condiciones de Edificabilidad
1. Parcelas Tipo lll. Superficie entre 250 y 1.500 m2

Se establece un porédmetro de edificabilidad méxima de
1,2 m2 techo / m2 suelo.

2. Parcelas Tipo lll. Superficie entre 1.500 y 3.000 m2.

Se establece un pardmetro de edificabilidad 1 m2 de
techo/ m2 de suelo.

3.  Parcelas Tipo Iy II.

Se establece un pardmetro de edificabilidad de 0,7 m2 de
techo /m2 de suelo.
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Condiciones estéticas

Lo estética de las construcciones e instalaciones deberd
garantizar su integracidn con el entorno en el que se sitdon. Los
paramentos que sean visibles desde lo calle deberén tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachados.

Se prohiben los cuerpos salientes.

Las vallas de los cerramientos serdn opacas hasta una altura de
50 cm, que podrd superarse con setos o protecciones digfanas
estélicamente admisibles, con el limite méximo de 2 metros. Las
vallos de espocios libres traseros que no den o via poblica o
espacios exteriores podrdn ser opacas hosta 2 metros de oltura.

Condiciones de Uso

a. El uso principal de lo zona serd el industrial vy
almacenomiento en todas sus cotegorias y con las Unicas
limitaciones que se deriven del Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o cualquier otra
regulacién que lo sustituya, de la Ley 7/2007, de ¢ de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia (en la redaccién otorgada por la Ley 3/2015 y
en la disposicién adicional final primera de la Ley 6/2016)
sus Reglamentos y de las condiciones generales de calidad
e higiene de las dotaciones y servicios, de seguridad y
ambientales estoblecidas en estos Normas o en cualquiera
ofra disposicién municipal, autonémica o estatal.

b. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de
"Ordenacién Completa”, se permiten los siguientes usos

pormenorizados:

. Comercio, en sus cofegorias de pequeiio y mediano
comercio.

. Servicios avanzados en cualquiera de sus

categorias.

. Oficinas, pero sélo como uso complementario de la
actividad, o cuando preste un servicio directo al
poligono, siempre que se justifique suficientemente
esta vinculacién.

. Goraje-oparcamiento.
. Equipamientos y servicios publicos
. Servicios Infraestructurales.

Articulo 10.1.35. Condiciones particulares de la subzonade
ordenanza Industria Singulor Il. (ZO.8-3}.

Las presentes condiciones serdn de aplicacién ol complejo
industrial de cardcter Singular Il "Plonta de Policiliceo” localizadas
dentro de! término municipal de Los Barrios. .

. Condiciones de parcelacién.

Las parcelas sobre los que se asienta se consideran indivisibles a
todos los efectos.

. Condiciones de edificacién,
- Condiciones de posicidn

La edificaciénes estarén separados o todos los linderos de
la parcela una distoncia minima de 10 m.

- Condiciones de Ocupacién

Lo mdxima ocupacion sobre y bajo rasante osciende al

55%
2 Condiciones de Altura

La altura méxima de la edificacién donde se desarrolle la
actividad industrial es de 4 planta (32 metrog}. Para las
edificaciones de cardcter administrativo la altura méxima
se fijo en 3 plantas {12 metros). Estas limitaciones podrd
ser superadas por aquelias instalaciones necesarios para
el desarrollo productive, previa aprobacién del
ayuntamiento y sin que en ningdn caso supongan una
superficie mayor del veinficinco por ciento (25%).

DOCUMENTO I, NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION
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Se Admiten construcciones de enire planta
- Condiciones de Edificabilidad

El techo méximo edificable es 0,75 metro cuadrado techo
por metro cuadrodo de suelo bruto de la porcela.

No se computa como superficie edificoda las estructuras
metélicas abiertas que sirvan de soporte a instolaciones y
equipos industriales

. Condiciones de Uso.

a. El uso principal seré el industrial y almacenamiento en
todas sus categorias y con las Unicas limitaciones que se
deriven del Reglamento de Actividodes molestos,
insalubres, nocivas y peligrosos o cualguier otra
regulacién que lo sustituyo, de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucio modificada por la Ley 3/2015 de 3 de marzo o
Norma que lo sustituya y sus Reglamentos y de las
condiciones generales de calidod e higiene de las
dotaciones y servicios, de seguridad y ombientales
establecidos en estos Normos o en cuolquiera otro
disposicién municipal, autonémica o estatal.

b. Ademds se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Oficinos, pero sélo como uso complementario de la
actividad, o cuando preste un servicio directo al
poligono, siempre que se justifique suficientemente
esta vinculacién.,

- Garaje-aparcamiento.

= Servicios Infroestructurales.

Arficulo 10.2.1.  Disposiciones Generales

Los Areas de Reforma Interior con ordenacién detallada son las
que aporecen délimitadas en el plano de: Ordenacién N° 6
"Ordenacién Completa”. Se corresponden coh dmbitos de suelo
urbano no consolidado que precisan de renovatién asi como vacios
urbanos no relevantes, cuya transformacién debe ser realizada
medionte actuaciones integradas de reforma interior y para los que al

Plan General opta por establecer su ordenacion detallada, conforme
a lo establecido en el articule 10.2.B) de lo Ley de Ordenacién
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucio.

Lo relacién de Areos de Reforma Interior del suelo urbano ne
conseclidado con ordenacién detallada es:

a. Nucleo de Los Barrios,

o.  ARLI. Ladera Mirador del Rio.

b. ARL2. Ambito Norte Anfiguo Sector Industrial
Los Barrios.

¢ ARL3. Recinto Ferial.

d. ARL4. Borde Nororiental "Los Cuartillos".

e. ARLS. Asentamiento de Las Presas

b.  Nuicleo de Los Cortijillos.

a.  ARLé Entorno de la Iglesia.

b. ARL7. Nueva fachado o CN-340.
¢.  Nocleo de Palmones.

a.  ARLS, Borde Urbano Norte. .

b.  ARL9. Antiguo Hotel San Patricio.

c.  ARL1IO. Calle Almadrabo

Articulo 10.2.5. Normas particulares de las Areas de Reforma
Interior con ordenacién detallada.

Con corécter general las normas particulores de aplicacién en lo
mayor porte de los suelos edificables lucrafivos resultantes de la
ordenacién detalloda de las diferentes Areas de Reforma Interior
coinciden con las establecidas para zonas de ordenanza del suelo
urbano consolidado de caracterizacion tipomoroldgica similar, a las
que se han infroducido, en su caso, alteraciones puntuales en algunas
de sus determinaciones.

DOCUMENTO Il. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /
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Sin embargo, en el supuestos que a continuacién se relaciona,
ha sido necesario definir una ordenanza especifica bien por el uso @
implantar, bien por la singularidad tipolégica propuesta:

. Ordenanza especifica "Edificacion Singular-2" (OE).
ARI. 3 "Recinto Ferial”.

El suelo edificable lucrative oparece identificado en el Plano de
“Ordenacién Completa" medionte una coracterizacién alfonumérica
que hace referencia al nomero de orden asignado al Area de Reforma
Interior y al nOmero de manzana y/o parcela asignado en la
ordenacién detallada.

1. Ordenanza especifica. "Edificacién singular-2" (OE).

La presente Ordenonza especffica seré de aplicacién en la
manzana M.3-3 del Area de Reforma Interior ARIL3 "Recinto

Ferial",

1. Condiciones de parcelacién.
La manzana serd indivisible, objeto de un Unico proyecto
arquitecténico. Se recomienda la convocatoria de un
Concurso Piblico de Proyectos para concretar su disefio y
formalizacién.

2. Condiciones de posicién y ocupacion.

Serdn de  aplicacion las establecidas para las
infervenciones unitarias de manzana en la subzona de
ordenanza del suelo urbano consolidado 7Z0.4-2, con las
siguientes particularidades:

. Lo ocupocién maximo serg del 70% de la superficie
de la manzono

El espacio libre de manzana quedard incorporado al
\dominio piblico con la finalidad de conformar una

menos en los frentes de alineacién norte y sur de la
monzana,

. Los cuerpos edificatorios que formolizan el espacio
libre de manzana incorporarén soporiales en todo
su frente edificado de anchura minima tres (3)
metros.

Condiciones de forma y volumen.,

La altura méxima serd de cinco (4) plantas y 13,30 metros.
Serdn de aplicacién las condiciones establecidas para las
intervenciones unitorias en manzona en lo subzona de
ordenonza del suele urbano consolidodo 70.4-2.

Condiciones de edificabilidad y nOmero méximo de
viviendas.

Se establece una superficie maxima edificable de 16.970
m2 y un ndmero méximo de viviendas de 123. Sobre este
techo edificable, ademds, se destinardn un minimo de
1.500 m2 para equipamientos piblicos, cuyas categorias
serdn determinadas por el Ayuntamiento de Los Barrios. En
cualquier caso lo implementacion de esta edificabilidad
para usos publicos no comportard alteracién alguna en la
ocupacion y altura mdaxima establecidas en los apartados
anteriores.

Condiciones de uso.

a.  El uso principal serd el de vivienda en lo categorfo
plurifamiliar. Se prohiben expresamente las viviendas
interiores.

b.  Ademds del uso pormenorizado de vivienda y de los
equipamientos y servicios publicos que con cardcter
obligatorio deberédn contemplarse en, al menos, la
proporcién establecida, se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

. Talieres artesanales, pequefia industria y
mantenimiento del automévil en todos sus
categorias. S6lo se permiten en la planta baja.

. Talleres domésticos {categoria a.3). Sélo se
permiten en planta baja.

DOCUMENTO H. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION
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. Servicios avanzados en cualquiera de sus

categorios.
. Hotelero.
. Recreafivo en sus categorios b.4.1 y b.4.2 y

los tipos | y Il de la categoria b.4.3.

. Comercio en las cotegorias de pequefio y
mediane comercio. Sélo se permiten en
planta baja. Se admiten los pasajes
comercioles.

. Oficinas.

. Garaje-aparcamiento en cualguiero de sus
categorias, sélo en planta sétano.

. Equipamientos y servicios poblicos en
cualquiera de sus cotegorias excepto,
instalaciones deportivas singulares, grandes
centros hospitalarios y recintos feriales.

. Servicios Infraestructurales.

Ordenanzas de aplicacién en las Areas de Reforma interior con
Ordenacién Detallada.

Area de Reforma Interior ARI.1. "Ladera Mirador det Rio".

0. Los condiciones pariculares de aplicacién para el suelo
edificable lucrativo residencial {(M.1-1}  serdn los
establecidas para lo zona de Ordenanza del Suelo Urbano

Consolidado "Edificacion Aislada en Parcela" {ZO.5) en lo
referente a parcelacién, posicién, forma y volumen y uso.

La ocupacién méxima sobre y bajo rasante serd del
40% de la superficie de la parcela.

La alturo méxima establecido es la gue oparece
grafioda en el plano de "Ordenacién -Completa“.

Lo maxima edificabilidad es la deducida de la
aplicacién  de las condiciones de ocupacion vy
altura.

b.

. La tipologio dominante serd la de vivienda
pluritamiliar cislada en parcela y el nOmero méximo
de viviendas a materializar se calculard en
oplicacién del pardmetro 1 vivienda/250 m2 de
porcela. No obstante se permite la tipologia de
vivienda unifomiliar aisloda al objeto de reconocer
total o parcialmente las edificaciones existentes en el
ambito del Areq.

Serd preceptiva la redaccién de un Estudio de Detalle
para, al menos, fijor lo localizacién precisa de lo
edificabilidad destinada o vivienda protegida.

2.2. Area de Reforma Interior ARL2 *Ambito Norte Antiguo Sector
Industrial Los Barrios®.

Ordenanza de aplicacién Manzanas M.2-1 y M.2-1

Le serén de aplicocién las condiciones particulares de la
subzona de ordenanza del suelo urbano consolidado
"Plurifamiliar en Manzana. Nuevas Edificaciones (ZO.4-2).
La mdxima edificabilidad serd de 13.110 m2 de techo y el
nimero méximo de viviendas 114. En el coso de
segregacién de la manzana, el proyecto de parcelacidn
distribuird, porcentualmente a los superficies de parcela
resultantes, lo mdxima edificabilidad asignada asi como el
nimero méximo de viviendas, identificando aguellas en las
que se materializard la edificabilidad destinada a viviendas
protegidas

La altura mdximo serd lo establecido en el Planc de
Ordenacién Completa del presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

Serd preceptiva la redaccién de un Estudio de Detalle
para, al menos, fijar la localizacién precisa de la
edificabilidad destinada a vivienda protegida.

2.3. Area de Reforma Interior. ARL.3 "Recinto Ferial”.

a.

Ordenanzas de aplicacién Manzanas M.3-1 y M.3-2,

Serdn de aplicacién las condiciones particulares de la
subzona de ordenarza del suelo urbano consolidado
"Plurifamiliar en Manzana. Nuevos edificaciones" {ZO.4-
2), con los siguientes consideraciones:

DOCUMENTO |Il. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /
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. Las edificabilidades y nOmero de viviendas
asignados, de manera orientativa, o cada una de
las manzonas son:

M-3.1. 6.862 m2 {60 viviendas).
M-3.2. 11074 m2 (96 viviendas).

La suma de ambas edificabilidades y del nomero de
viviendas (17.936m2) y 156 viviendas) se entiende
un valor mdxime a redistribuir, en su caso, entre
ambas manzaonas,

. La altura mdxima serd la establecida en el Plano de
Ordenacion Completa del presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

Monzana M.3-3: Ordenanza especifica: "Edificacién
singulor-2" {OF) definida en el apartado 1 del presente
articulo.

Serd preceptiva la redaccién de un Estudio de Detalle
para, al menos, fijor lo localizacién precisa de la
edificabilidod destinado a viviendo protegids. En el caso
de segregacién de lo/s monzono/s, el proyecto de
parcelacién distribuird, porcentualmente o los superficies
de parcela resuliontes, la méxima edificabilidod asignada
asi como el ndmero mdaximo de viviendas, identificando
aquellos en que, en su caso, se materializard lo
edificabilidad desfinado a vivienda protegida.

2.4. Area de reforma Interior. ARl 4 "Borde Nororiental de Los
Cuartillas®.

Las normas particulares de aplicacion en los suelos edificables
resultontes de la ordenacién detallada {Manzanos M.4-1, M.4-
2, M.4-3, M.4-4, M.4-5) serén las de la zona de ordenanza del
svelo urbano consolidado "Plurifamiliar en Bloque Lineal" (ZO-
3). Cada una de los manzanas resultantes se considera una

2.5. Area de Reforma Interior. ARI-5. Asentamiento de Las Presas

Llas normas particulares de aplicacién para  las
edificaciones existentes serdn las de la zona de ordenanzo
del suelo urbane consolidade. "Edificacién aislada en lo
Parcelo. { ZO-5)" con las siguientes consideraciones:

. Ninguna de los parcelas con edificacién, existentes
o lo aprobacién definitiva del Plan General,
quedardn fuera de ordenacién por inadecuacién a
alguna de las condiciones particulares de
aplicacién, salvo las de uso. Si la edificacién
edificacion existente superara lo edificabitidad
méxima permitida deberd procederse al ajuste de
los aprovechamientos, abonando la compensacién
econémica susfitutiva correspondiente a los mismos.

. En caso de inadecuocién o las condiciones
particulares de aplicacién, solvo o los de posicién
del edificio en lo parcela, la preservacion de la
edificacion en sus condiciones existentes implica que
sélo se podrd realizor obras de conservacién y
acondicionamiento.

. En caso de adecuacion total a las condiciones de
oplicacién, o adecuacién parcial salvo a las de
posicién y ocupacidén méxima, odemds de las
descritas en el opartado anterior se permiten obras
de reforma y ampliacién.

. No se permiten nuevas parcelaciones

. La altura méxima se fija en 2 plantas y 7,30 metros
de altura, medida en las condiciones establecidas en
las normas generales de edificacién para las
edificaciones aisladas en parcela.

. Se permite la tipologia de unifamiliar y pluritamiliar
en las condiciones establecidas para la zona de
ordenanza.”

Las Normas particulares de aplicacién en el supuesto de
nuevos edificaciones en parcelas no edificadas y
sustitucién total de las edificaciones existentes serdn la de
la zona de ordenanza del suelo urbano consolidade”
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Edificacién Aislada en Parcela”, con las siguientes
consideraciones:

En el coso de nuevas parcelaciones, las condiciones de
parcela minima

- Superficie minima 1000 m2
g Frente minimo 20 m2
2 Fondo minimo 30 m2

El ndmero méximo de viviendas permitidas se calculard en
aplicacién de 1 viv/1000 m2

2.6. Area de Reforma Interior. ARL6 "Entomo de la Iglesia®.

los normas pariculores de aplicocion paro la parcelo M.5-1
serdn las de io zona de ordenanza del svelo urbano consolidodo
“Edificacién  Tradicional" {ZO-2.1) con los siguientes
consideraciones:

. Se permite tanto la actuacién unitaria sobre la manzana,
como actuaciones parciales, previa parcelacién. Las
parcelas resultantes deberdn cumplir, ol menos, las
condiciones de parcela minima de la subzona de
ordenanza ZO.2-1.

. Las tipologias permitidas serdn lus de vivienda unifamiliar
entremedianeras y vivienda plurifamiliar. En cualquier
caso, si se opta por la tipologio de bloque horizontal, la
fachada de las unidodes residenciales que asomen al
espocio pUblico tendrén un frente igual o superior a 5,5
metros.

. En el supuesto de innecesariedad de formulacién de
Estudio de Detalle, la edificacién se dlineard al vial
obligotoriamente. En caso contrario, el Estudio de Detalle
que se redacte podrd establecer retranqueos de la linea
de edificacién respecto o la alineacién. -

p altura méxima serd de 2 plantas y 7,30 metros medidas

i On lo dispuesto en las normas generales de edificacién
H las presentes Normas Urbanisticas,

JU
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2.7. Area de Reforma Interior. ARl.7 *Nueva Fachada a CN-340",
a. Ordenanza de oplicacién manzana M.7-1.

. Las normas particulares de  aplicacién serdn las de
la subzona de ordenonza del suvelo wurbano
consolidado "Plurifamiliar en Manzana. Nuevas
Edificaciones" (ZO.4-2).

- La altura maxima serd la establecida en &l Plano de
Ordenacién Completa del presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

. La méxima edificabilidad asignoda o lo manzana
serd de 10.708 y el nimero de viviendas 93: En el
cuso de porcslocion de lu manzanu el proyeclo de
parcelacién distribuird porcentualmente a las
superficies de parcelas resultantes, la méxima
edificabilidad asignada asi como el numero maximo
de viviendas, identificando aquellas donde hoya de
materiarlizarse lo edificabilidad destinada a vivienda
protegida:

b.  Ordenanza de aplicacién manzana M.7-2.

Las Normas particulares de aplicacién serén los de lo
subzona de ordenanza del suelo  urbano
consolidado"Servicios Terciorios-1* con los siguientes
consideraciones:

. La posicién del edificio quedard libre de condiciones
pudiéndose, bien clinear a vial, bien separarse de

todos o algunos de los linderos

. La ocupacién sobre y bajo rasante serd del 100% de
lo superficie de lo manzana.

. La mdxima edificabilidad asignada a la manzana es
de 3.292 m2

2.8. Area de Reforma Interior ARL.8 "Borde Urbano Norte 1°.
a. Ordenanza de aplicacién en Manzana M.8-1.
Los normas particulares de aplicacién serdn las de la zona

de ordenanza del suelo urbano consolidado "Edificacién
Tradicional" {ZO-2.1), con las siguientes consideraciones:
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. Se permite tanto la actuacién unitaria sobre las
parcelas, como actuaciones parciales, previa
porcelacién. Las parcelas resultantes deberdn
cumplir, al menos, los condiciones de parcela
minima de la subzona de ordenanza ZO.2-1,

. Las tipologios permitidas serdn los de vivienda
unifamiliar enfremedianeras y vivienda plurifamiliar,
En cualquier caso, si se opta por lo fipologia de
bloque horizontal, la fochada de las unidades
residencioles que asomen al espacio poblico
tendrdn un frente igual o superior a 5,5 metros.

. Lo oltura méxima serd de 2 plantas y 7,30 metros
medidas segun lo dispuesto en las normas generales
de edificacién de las prescntes Normas Urbanisticas.

Ordenanza de aplicacién Manzana M.8-2.

Las normas particulares de  aplicacién serén las de la
subzona de ordenanza del suvelo urbano consolidado
"Plurifamiliar en Manzana. Nuevas Edificaciones” (ZO.4-
2).La altura méxima serd la estoblecida en el Plano de
Ordenacién Completa del presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica. La maxima edificabilidad
asignado a la manzana serd de 2.384 m2 y el ndmero de
viviendas de 81.

Estudio de Detalle.

Serd preceptiva la redaccién Estudio de Detalle para
precisar la localizacién de la edificabilidad destinado a
vivienda protegida y distribuir el nOmero de viviendas y la
edificabilidod total del érea entre las manzanas
edificables, dondo cumplimiento, en todo caso, a los
condiciones de edificabilidad de cada vna de las zonas de
wrdenanza. Asimismo podrd establecer, para los suelos
'cubles de la subzona de ordenanza "Edificacion

ional", retranqueos de lo linea de edification

o a la alineacién.

2.9. Area de Reforma interior. ARL.9 "Antiguo Hotel San Patricio".

a.

Ordenanza de aplicacion en Manzana M.9-1.

Las normas particulares de aplicacion serdn las de la zona
de ordenanza del suelo urbano consolidado "Edificacién
Tradicional" (ZO-2.1), con las siguientes consideraciones:

. Se permite tanto la actuacién unitaria sobre las
parcelas, como  actuaciones parciales, previa
parcelocién. Las porcelas resultantes deberan
cumpli, ol menos, las condiciones de parcela
minima de la subzona de ordenanza ZO.2-1.

L Las tipologios permitidas serdn los de viviendo
unifamiliar entremedianeras y vivienda plurifamiliar.
En cualquier caso, si se opta por la tipologia de
blogue horizontal, la fachade de las unidades
residencioles que asomen al espacio piblico
tendrdn un frente igual o superior a 5,5 metros.

. En relacidon o los edificaciones existentes
compatibles con la ordenacién detallada se estard o
lo dispuesto en las condiciones de la zona de
ordenanza "edificacion fradicional' para los fipos de
obras permitidos en parcelas edificadas no sujetas al
régimen de fuera de ordenacién.

. Lo altura méxima serd de 2 plantas y 7,30 metros
medidas segdn lo dispuesto en las normas generoles
de edificacién de las presentes Normas Urbanisticaos.

Ordenanza de oplicacion en Manzana M.9-2.

Los normas particulares de  aplicacidn serdn las de la
subzona de ordenanzo del suelo urbano consolidado
*Plurifamiliar en Manzona. Nuevas Edificaciones" (ZO.4-
2).la altura méximao serd la establecida en el Plano de
Qrdenacién Completa del presente Plon General de
Ordenacién Urbanistica. Lo mdxima edificabilidad
asignada a la manzana es de 9.024 m? y el ndomero de
viviendos de 79,
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c. Estudio de Detalle.

Sera preceptiva la redaccién Estudio de Detalle para
precisar la localizacién de la edificabilidad destinodo a
vivienda protegido y distribuir el nOmero de viviendas y la
edificabilidad total del édrea entre las manzanas
edificables, dando cumplimiento, en todo caso, o las
condiciones de edificabilidad de cada una de las zonas de
ordenanza. Asimismo, podrd establecer, para los suelos
edificables de la subzona de ordenonza "Edificacion
Tradicional’, retranqueos de la linea de edificacién
respecto a la alineacién. En el caso de segregocion de la/s
manzana/s el proyecto de parcelacion distribuird,
porcentualmente a las superficies de parcela resultantes,
la méxima edificabilided osignada asi como el nimero
maximo de viviendus, idenlificundo aquelius donde haya
de materializarse el aprovechamiento destinado a vivienda
protegida,

2.10. Area de Reforma Interior.ARI-10 "Calle Almadraba®
En la Manzana M.10-1 serén de aplicacion las condiciones
particulares establecidas para lo zona de ordenanza del suelo urbano

consolidado "Servicios Terciarios-1" con las siguientes particularidades:

. La manzana serd indivisible, objeto de un Unico proyecto
arquitectnico.

. lo alturo méximo seré de cuotro (4} plantas y 15 metros,

. Se establece una superficie méxima edificable de 7.000
m2 y un nomero minimo de plazas hoteleras de 200.

. El uso principal es el de hotelero.

Articulo 10.3.3  Actuaciones de Mejora Urbana en el suelo urbano
consolidado

Son actuaciones de mejora urbana en suelo urbono
miolidado aquellas que afectan @ dmbitos homogéneos de ciudod

los que se proponen actuaciones de reurbanizacién,
figuracién y recudlificacidn del sistema de espacios puiblicos, ol
To de mejorar los acluales niveles de urbanizacién y resolver

€n aplicacion de las Normas de Urbanizacién que se contienen en los
presentes Normas Urbonisticas.

TITULO Xl

Las dreas de mejora urbana identificados en el suelo urbano
consolidodo por el Plon Generol de Ordenacion Urbanisticas
son:

. AMU.2"Puente Romano

] AMU.3 "Ndcleo Residencial Guadacorte"

Los suelos incluidos en estas &reas pertenecen a lo categoria de
suelo urbano consolidado por encontrarse urbanizados aun
cuande no tengan la condicién de solar, en aplicacién de las
determinaciones regulodas en las presentes Normas
Urbanisticos.

Sobre cada una de estas dreas serd preceptiva la tormulacién de
un Programa de Reurbanizacién que programe y defina las
obras necesarias, sin perjuicio de que se ejecuten mediante
proyectos ordinarios.

A juicio del Excmo Ayuntamiento serd potestativa la redaccion de
un Plan Especial de Mejora Urbana que adopte medidas
reguladoras que incidan en la mejora del paisoje urbano, de las
que podrian resultar nuevas calificaciones urbanisticas de
espacios libres y/o dotaciones de cordcter puntual que se
consideren imprescindibles para dar respuesta a los objefivos
generales de la ordenacién del drea.

Los propietarios de los suelos incluidos en estas éreas deberdn
completar la urbanizacion para poder ejercitar sus derechos. En
este senfido el municipio podrd imponer cuotas de urbanizacién
en el ambito al efecto acotado como beneficiado en el propic
proyecto de las obras a ejecutar.

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 11.2.2. Condiciones urbanisticas generales para la

seclorizacién

Podra iniciarse el desarrollo de los dmbitos del suelo urbanizable
de cardcler estratégico e interés autondmico de conformidad con
las directrices del Plan de Ordenacién del Territorio de lo
Comarca del Campo de Gibraltar.

En el caso de los suelo urbanizables no sectorizados de reserva
no podrd procederse a la sectorizacién hasta que no haya
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trascurrido un periodo de al menos 8 afos desde la aprobacién
definitiva del presente Plan General y siempre que se constate el
cumplimiento de los limites de crecimiento establecidos en la
Norma 45 del POTA.

Lo delimitacién del dmbito de los Planes de Sectorizacién en la
totalidad del SUNS, para su adecuada insercién en la estructura
vrbana del Plon, se decidird de tal forma que no se dejen
superficies residuales de SUNS, entre estos y el Suelo Urbano o
el Urbanizable, cuyas dimensiones, estructura y usos o
actividades, por su marginalidad o inadecuada estructuracién
resultante, no permitan el desarrollo ulterior de éstas medionte
ofros Planes de Sectorizacién en unidades urbanisticas
integradas autosulicientes; procediéndose necesariamente a la
incorporacién integradora de tales dreas residuales en el mismo
Plon de Scctorizacién.

En el acverdo de formulocién del Plan de Sectorizacién., lo
Administracién Municipal podrd determinar el sistema de
ejecucidn y la torma de gestién del mismo. Igualmente, fijard el
porcentaje minimo de viviendas sometidas o olgin régimen de
proteccién con respeto o las determinaciones minimas
establecidas en estas Normas asi como el aprovechomiento
urbanistico que debe integrarse en el Patrimonio Piblico del
Suvelo conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica
vigente en el momento de su aprobacién, asi como en su caso
de la aceptacidn de las mejoras propuestas por el agente
promotor de la actuacion.

Sélo naceré el derecho a la transformacién este suelo para los
propiefarios, tras los acuerdos de formulacién del Plon de
Sectorizacién que decida su desarrollo por el sistema de
compensacién y de aprobacién definitiva del Plan de
Sectorizacién. En todo caso, el Ayuntamiento se reserva lo
facultad de decidir el sistema de ejecucién en el acuerdo de
formulacién,

rfculo 11.2.6. Condiciones Especfficas para la sedorizacién y

ordenacién del SUNS-2 .

Objetivo principal: la implantacién de Actividades Logt;h;:os'y
Econdmicas con capacidad para responder al desarrolla futuro
de la Zona de Actividodes Logisficas del Campo de Glbralfc:r
Sector 4 del Plan Funcional aprobado.

La edificabilidad global de todo el dmbito del SUNS se situard
enfre 0,4 y 0,5 mt/m2s.

En el supuestos de ampliacién del Centro de Transporte de
Mercancias, no se consideran necesarios lo inclusién  de
Sistemas Generales de Espacios Libres Urbanos dada la
singularidad y el cardcter pdblico de la actuacién. En el caso de
optar por un desarrollo con uso global Actividades Econdémicas,
se deberd reservar ol menos un 15% de la superficie del dmbite
a Sistemos Generales de Espocios Libres que se localizardn
preferentemente en el entorno de la Vego del Guadarranque.

La actuacién preferentemente serd piblica, pudiendo procederse
a la delimitacién de drea para lo incorporacién al Patrimonio
Pablico de Suelo en cualquier momento tros la entrada en vigor
cde este Man General.

Articulo 11.2.8. Los Usos globales pemnitidos y condicionantes de

ordenacién en los émbitos del Suelo Urbanizable
No Seclorizado de Reserva,

Los usos globales permitidos de coda uno de los dmbitos del
Suelo Urbanizable No Sectorizado de reserva son:

. En los dmbitos SUNS- 3.  GUADACORTE SUR | y SUNS-
4 .GUADACORTE SUR I}, el Uso Global es el Residencial.

Las edificabilidodes y densidades méximas establecidas para
cada dmbito del SUNS de reserva son:

0. Enel &mbito SUNS- 3. GUADACORTE SUR I: 0.30
m2t/ m2s y 25 vivienda/hectérea oplicables a lo totalidad
del dmbito.

b.  Enel &mbito SUNS- 4.  GUADACORTE SUR 1l: 0.30
m2t/ m2s y 25 vivienda/hectdrea aplicables a la totalidad
del dmbito.

En los dmbitos en los que se reconozea la posibilidad de
implantar el uso residencial, la previsién para viviendas de

. proteccién oficial y otros regimenes de proteccién putblica serd

como minimo el 35% de la edificabilidad residencial total.

Se identifica como sistema general de espacios libres adscrito a
los dmbitos de Suelo Urbanizable de Reserva previsto en el
presente Plan, el Parque de la Vega Chica de Guadacorte (SGEL
PS-1.2). El porcentaje de supericie adscrita del referido sistema
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general a los dmbitos del Suelo Urbanizable No Sectorizado de
Reserva vendrd en funcidén de los aprovechamientos que
finalmente Plan de Sectorizacién osigne a cada una de los
referidos édmbitos de reserva.

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 12.1.6. Condiciones Generales de la Edificacién.

Las edificaciones habrdn de ser adecuadas y proporcionadas al
uso a gue se vinculen

Las edificaciones deberdn tener el cardcter de aisladas, debiendo
conlar con vno porcelo sulicienle para evilor la formocion de
nuevos nucleos de poblacién y la construccién separarse de sus
linderos. Por ellos las edificaciones cualquiera que sea su
naturaleza, se situardn como minimo a 10 meiros de los linderos
de la finca, a 50 metros de lo edificacién mds cercanay a 500
metros de parcelas lucrativas dei  Suelo Urbano y/o Suelo
Urbanizable Sectorizado, sin perjuicio de lo dispuesto en las
Normas Especificas que regulon los uso en el suelo no
urbanizable.

Las edificaciones no podrdan tener mas de dos plantas.

Tendrdn las caracteristicas tipolégicas y estéticas adecuadas o su
ubicacién y para su integracién en el entorno. A tal efecto, los
construcciones en el medio rurol a que se refiere esta clase de
suelo, utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores,
textura, formas, proporciones, huecos y carpinteria, tomadas de
la orquitectura tradicional o tipica, en consonancia con las
muestras autdctonas préximas en la misma zona. En general
queda prohibida la utilizacién de fibrocemento o pizarras para
las cubiertas o fachadas -solvo instalaciones industriales- y
elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u
ostentosas no acordes con el ambiente en que se hallaren.

Los cerramientos o vallados de la parcela de cualquier vso
(vivienda, industria, efc.), serdn como los tradicionales con
materiales autéctonos de la zona o, en otro caso, serdn didfanos
o de vegetacién, o llevardn un murete de fabrica no superior a
sesenta centimetros {(60) de alto en cada punto del terreno, con
pilares, postes © machones, en su caso, de hasta ciento setenta
(170) centimetros de alto, medidos de igual forma, y entre éstos
se colocardn reja metélica o de modera hasta dicha altura,

completdndose solomente con vegetacién por detrds y por
encima. En determinados lugares de proteccién de vistas,
podrén ser prohibidos los cerramientos que de wno u ofro
material sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros.

En todos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas
en esta clase de suelo, se estard obligatoriamente a lo dispuesto
con cardcter generol en los normas generales de proteccién del
poisaje para evitor lo limitacién del campo visual y la ruptura o
desfiguracién del paisaje

El presente Plan General regula ademdés, en sus normas
particulares, las condiciones y limitaciones que han de concurrir
y exigirse en cada caso, para outorizar los citodos usos vy
edificaciones.

Articulo 12.2.1. Clases de Usos.

El uso global del Suelo No Urbanizable de Los Borrios es el Uso
Apropecuario, definido conforme o los Articulos 6.1.1 y 6.1.3
del Capftulo I, del Titulo VI.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados caracteristicos
del uso global agropecuario:

a.  Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta actividad
las ligadas directamente ol cultivo de recursos vegetales.
Distinguiéndose:

a.1. Agricola Tradicional, cuando la actividad se realiza
sin la instalacién o construccién de ningdn
elemento, ni la alteracién de la condiciones
topogréficas,

a.2. Instalacién o construccién de invernaderos y viveros:
Se trata de instalaciones o construcciones fijas o
semipermonentes para el abrigo de los cultivos, asi
como las instalaciones destinadas al cultivo de
plantones para su posterior trasplante.

a.3. Actividades forestales: Se incluyen dentro de esto
categoria las ligadas directamente a la explotacién
de especies arbéreas y arbustivas o de matorral y
pastos forestales susceptibles de explotacién o
aprovechamiento controlado.
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Actividades ganaderas: Se incluyen en esto actividad lo
cria de todo fipo de gonado. Dentro de la misma se
prevén especificamente los establos, granjas avicolas y
similares, incluyéndose aquellas construcciones destinadas
a la produccién comercial o sus productos. En ella pueden
diferenciarse: la ganaderfa extensiva y la estabulada o
infensiva, la ganaderia de especies fradicionales y las
ganaderias de especies exdticas.

Actividades vinculadas a la explotacién agraria:

c.1. QObros e instalaciones anejos a la explotacién, se
incluyen en esta denominacién aquellas
instalaciones para el desorrollo de las actividodes
primarias, tales como almacenes de producios,
emhalojes y maquinaria, cuodras, establos,
vaquerias, etc.

Los establos y vaquerias no podrdn situarse en
ningin casc a menos de mil {1000} metros respecto
al limite del svelo urbano o urbenizable de uso
global residencial y a menos de selecientos
cincuenta {750) metros en el caso de uso de
actividades econdmicas. las cuadras no podrén
situarse a menos de quinientos (500) metros del
suelo urbano o urbanizable.

c.2. Obras e instalociones de transformacién de
productos agricolas: se incluyen agui instalaciones
industriales para la primera transformacién de
productos, tales como almazaras, bodegas,
secaderos, aserraderos, efc. Se incluyen igualmiente
los almacenes, depésitos, de productos necesarios
para el desarrollo del uso agropecuario. &

Las instalaciones industriales de  primera
transformacién no podrén situarse en ningGn caso a
menos de setecientos cincuenta (750) metros
respecto al limite del suelo urbano o urbanizable de
uso global residencial y a menos de quinientos
{500) metros en el coso de uso de actividodes
econdmicas. Los almacenes y depésitos necesarios
para el uso agropecuario, deberdn separarse al
menos trescientos {(300) metros del suelo urbano o
urbanizable, excepto en el caso de que se destfinen
al almacenagje de producios peligrosos o que cousen
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molestios en cuyo caso se exigird igual separacion
gue la que se establece o continuacién para las
balsas.

Llas balsas de decantacién vinculadas o las
octividades industriales de primera transformacién
deberdn situarse al menos a mil doscientos (1.200)
metros del suelo urbono o urbanizable.

c.3. Infraestructura de servicio a la explotacion: se
consideran como tales aquellas infraestructuras
{eléctricas, viarias, de abastecimiento o
saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el
servicio de una explotacion o de un reducido
nimero de ellas. En generol supondran obras de
concxién de determinadas explotaciones y los
sistemas generales que les sirven o pueden servirles.

c.4. Desmontes, aterramientos, rellenos: en general se
incluyen aqui todos aquellos movimientos de tierras
gue supongan la iransformacién de la cubierta
vegetal y eddfica del suelo, alterando o no sus
caracterfsticas morfotopogréficas. Estdn sujetos a
licencia wurbanistica {en caso de no estar ya
contemplados en proyecto tramitado de acuerdo
con la normativa urbanistica y sectorial aplicable},
cuando los obras superen una supericie de dos mil
quinientos (2.500} m3 de tierra.

c.5. Captaciones de agua: se consideran agui aquellas
obras e instalaciones que posibiliten captaciones de
aguas subterrdneas o superficiales. Se incluyen
dentro de éstos, entre otras, los pequefios
represamientos de aguas superficiales pora el
abastecimiento y utilizacién de las propias
explotaciones, asi como cualquier fipo de sondeo o
pozo para lo captacion de aguas subterrGneas.

Actividades medioambientales. Se incluyen las actividades
relacionadas con los objetivos de conservacién,
mantenimiento y preservacion del medio ambiente natural,
incluyendo, cuando asi lo requieran dichos obijetivos,
cvantas actividades especificas sean necesarias para la
regeneracién de espacios degradados. (regenerucion de
canteras, dreos quemadas, etc.). El uso medioambiental
estd relacionado con la conservacién, profeccién vy
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regenerocién de dreas ecolégicamente valiosas,
incluyendo actividades de investigacién y culturoles,
regeneracién de la fauna, flora, suelo y paisaje, y
cualquier ofra actividad que permito la recuperacidn de
sus valores naturales y ombientales, distinguiéndose:

d.1. Actividodes de conservacién, regeneracién y
restauracién: Su objetivo es conservar, o en su caso,
regenerar y restaurar los recursos naturales
eliminando aquello gue perjudica la restauracién
natural o favoreciendo esta a través de tareas que la
propician como la repoblacién [con especies
autdctonas o con especies "nodrizas"), el cuidado y
la introduccién de founa autéctona, etc. Estos
actividades aunque redunda en el incremento de los
recursos renovobles no tienen como finalidad el
aprovechamiento directo de dichos recurses.

d.2. Uso piblico de ocio y esparcimiento: Agrupo a las
actividades de disfrute active y pasivo de la
naturaleza, como la contemplacién de la misma, el
excursionismo, senderismo, el cicloturismo, la
escalada, y en general todos aguellos, individual,
familiar o en pequefio grupo, que no supongan una
alteracién relevante del ambiente donde se
desarrollan, También se incluye las actividades de
estudio cientifico y la educacién ambiental.

Segin su mayor o menor posibilidad de implantacién en el suelo
no urbanizable, los usos pueden ser:

o. Usos caracteristicos: Son aquellos que, previa licencia
municipal, pueden implantarse en esta clase de suelo por
ser acordes con las caracteristicos naturales del mismo.

b.  Usos autorizables: Son aquellos que, previa licencia
municipol, pueden implantarse en esta cluse de suelos,
siempre y cuando se acredite especificamente en cada
supuesto que el impacto producido es admisible en
relacién con lus normas de cardcter general establecidas
para cada zona.

c¢.  Usos prohibidos: Son aquellos cuya implantacion estd
expresamente excluida.
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Los edificaciones agricolas, ganaderos o forestales podrén
instalarse en cualquier parcela de superficie igual o mayor que
la unidad minima de cultivo estoblecida por la legislacion
agraria, siempre que se acompafe de informe de la
Administracién competente en agricultura, En todo caso, siempre
deberd quedar garantizado su destino a explotacién agricola y
que guarde relacién con la naturaleza y destino de la finca. Si
bien, en ningun caso la edificacién podrd ocupar més del 5% de
lo superficie de la parcela y justificarse su correspondencia y
proporcionalidad con las necesidades de produccién de la finca.
No obstante, los simples cuartos de aperos no podrén ocupar
més del 1% de la parcela.

Articulo 12.2.6. Usos de carcter industrial en Suvelo No

Urbanizable.

Es el gue corresponde al conjunto de operaciones que se
ejecuten para la obfencién y transformacién de primeras
materios, asi como para su preparacién para posieriores
transformaciones, incluso envasado, transporte,
almacenamiento y distribucién, que resulten incompatibles con el
medio urbano. Dentro del mismo se prevén las cotegorias que se
expresan en el apartado 3.

Se trata de un uso outorizable Unicamente en el Suelo No
urbanizable de preservacién del cardcter rural o natural siempre
gue sus normas pariculares no lo prohiban y previa declaracién
expreso de actuacién de interés social.

Dentro del mismo se prevén los siguientes cotegorias

A.  Industias no compatibles con el medio urbano, de
acuerdo a lo definido en el Aricule 6.1.6 del Capitulo |,
del Titulo VI de estas Normas, y que pese a cumplir con las
condiciones de prevencién ambiental, deban
obligatoriomente ubicarse a una distoncia superior o dos
{2) kilometros de cualquier nicleo de poblacién agrupada.
Las condiciones para su implantacién son:

a.  Se consideran en todo caso como "uso autorizable”
en el Suelo No Urbanizable previa autorizacién de
actvacién de interés piblico, y su implontacién
exigird el procedimiento de prevencién ambiental
previsto en la Ley de Proteccién Ambiental 7/1994
de la Comunidod Auténoma.
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b.  Cumplirén los requisitos y condiciones exigidos por
la legislacién especifico de lo actividad que
desarrollon y demés normativa general o sectorial
que le sea de aplicocion.

c.  Sélo se admitird el emplazamiento en el medio rural
de actividades de estas caracteristicas cuando se
justifique la imposibilidad de implantacién en los
suelos calificados como industrinles urbanos o
urbanizables.

d.  No podran situorse en ningun caso a menos de dos
mi! {2000) metros de cualquier nicleo de poblacién
agrupada o de doscientos cincuenta (250} metros
de la vivienda mds préxima,

e.  Parcela minima: Diez {10} hectdreas.

3 Edificabilidod Méxima: Una superficie equivalente al
diez por ciento (10%) de la superdicie de la parcela.

g. Ocupaciéon méxima: El diez por ciento (10%) de la
parcela, y con separacion suficiente o linderos de
fincas y edilicaciones existentes para garantizar la
seguridad y salubridad.

h.  Plantacién de arbolado en el 20% de la parcela y en
los linderos, pora evitor el impacto visual.

El coste de lo solucién de acceso rodado,
abastecimiento de agua, asi como de la recogida,
tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase
de residuos, deberd ser garantizado y asumido
como coste a cargo del establecimiento de la propia
actividad.,

Grandes industrias de dificil implantacién en el medio
urbano. Son aquellas que desarrollan una actividad fabril
que representen una importante contribucién al progreso
econdémico y social del municipio, medido en términos de
empleo direcio {con un minimo de 75 trobajadores). e
indirecto y que precisando al menos una parcela de mas
de 10 Has para su implantacion, se acredite la inexistencia
de parcelas en el suelo urbano y urbanizable para ello.

Las condiciones para su implantacién son:
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Se consideran en fodo caso como "uso autorizable"
en el Suelo No Urbanizable previa outorizacién de
actuacién de interés piblico, y su implantacién
exigird el procedimiento de prevencién ambiental
previsto en la Ley de Proteccién Ambiental 7/1994
de la Comunidod Auténomao.

Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por
ia legislacién especifica de la actividad que
desarrollan y demds normativa general o sectorial
que le sea de aplicacion.

Solo se admitird el emplazomiento en el medio rural
de actividades de estas caracteristicas cuando se
justifique la imposibilidad o clta dificultad de
implanlaciérn en los suelos calificades como
industriales urbanos o urbanizables.

No podrdn situarse en ningdn caso a menos de mil
metros del suelo urbano o del urbanizable.

Parcela minima: Diez {10) hectéreas.

Edificabilidad méxima: Una superticie equivalente al
doce por ciento {12%) de la superficie de la parcela.
En parcelas superiores o quince {15) hectéreos
podrd edificarse una superficie equivalente al quince
por ciento {15%)

Ocupacién maxima: El treinta por ciento {30%) de la
parcela, y con separacién suficiente a linderos de
fincas y edificaciones existentes para garantizar la
seguridad y salubridad.

Plantacién de arbolado en el 20% de la parcela y en
los linderos, para evitar el impacto visual.

El coste de la solucion de acceso rodado,
abastecimiento de agug, asi como de la recogida,
tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase
de residuos, deberd ser garontizade y asumido
como coste a cargo del establecimiento de la propia
acfividad.
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i Los industrias existentes en suelo no urbanizable que
no cumplon las anteriores condiciones podrdn
seguir desarrollando su actividad, pudiendo realizor
obras de conservacién, consolidacién y hasta las de
mejora encaminadas al cumplimiento de las normas
de seguridad y sostenibilidad.

Industrias Energéticas. Son aquellos dedicadas o la
generacién de energio eléctrica a partir de combustibles
tésiles no renovables o de recursos renovables (centrales
fotovoltaicas). Se descarta lo  localizacién en el términe
municipal de Centroles Nucleares de Fisién, Respecio a
las que ufilizan combustibles fésiles se admite la
localizacién de Centrales Térmicas con instalaciones de
ohta eficiencia energética {cogeneracién) que utilicen gas
natural, biocombustibles u otras materias primas que
generen emisiones gaseosas como mdximo un 50%
superior a la emitida si se ufilizara gos natural (Tipo
Argelia).

A las Industrios energéticas les serdn de aplicocién los
condiciones establecidas para las industrias incompatibles
con el medio urbano de Los Barrics.

En todo caso se cumplirdn las siguientes condiciones:

a. Lla implantocién concreta en un dmbito deberd
justificar su no afeccién a los elementos principales
del poisoje, lo vegetacién y lo founa.

b.  No podrd implantarse a menos de 750 metros de
zonas urbanas, ni de 300 de lo vivienda mds
préxima, ni de 100 metros de la carretera.

c. Se garantizard que el ruido producido por la
instalacién edlica no supere el limite de 50 dB {A) o
500 metros del aerogenerador mds cercano.

d. Los Parques Eélicos de potencia superior a 750 KW
requerird en todo caso la formulacién de un Plan
Especial.

e. La porcelo minima serd de 10 hectéreas.

Arficulo 12.2.7. Usos de Eqguipamientos Privados, recreativos,

establecimientos hoteleros, campos de golf y
estaciones de servicio.

Los equipomientos privados, los usos  recreatives,
establecimientos hoteleros, campos de golf y estaciones de
servicio son susceptibles de ser declarados vsos autorizables de
interés pUblico, previa justificacién de la necesidad de
implantacién en el suelo no urbanizable, resulten compatibles
con el régimen parficular de la cotegoria de suelo no urbanizable
que corresponda y no induzca o lo formacién de nuevos
asentomientos. En todos los casos la parcela minima vinculada
serd de diez (10} hectéreas

Equipamientos privados: Se consideran como tales al conjunto
de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a mejorar la
calidod de vida de la poblacién de los nicleos urbanos, tanto en
el aspecto de ocio, como en el cultural, sonitario, deportivo,
osistencial, etc. Se trato de dotaciones sin edificacion significativa
y ligados con el esparcimiento al aire libre y con ocupacién de
grandes espacios, y caracterizadas por la necesidad o
conveniencia de su implantacién en el medio rural, tales como
centros asistenciales especiales vinculados a la explotacién
natural de los recursos; centros de ensefianza técnica de
explotacién del medio; equipomientos sanitarios que resulten
aconsejoble su implantacién en el medio rural, tal como se
definen en los apartados ¢, d, y e del punto 2 del Articulo 12,
2.6 anterior; centros ecuestres, porques de agua y oftros
andlogos. la parcela minima vinculade serd de diez (10)
hectdreas.

Recreativos: Que corresponde ol conjunto de operaciones
tencdentes a ofrecer y procurar al piblico situaciones de ocio,
diversién, esporcimiento o consumicién de bebidas y alimentos;
se consideran tales los actividodes relacionadas con este cardcter
por lo legislacién autondmica especifica: Decreto 78/2002, de
26 de febrero (Nomenclator y Cotdlogo de Espectdculos
Poblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos). La
parcela minima vinculada serd de diez (10} hectéreas.

Establecimientos hoteleros rurales; Estoblecimientos hotelercs
cuyo recurso bdsico sea las posibilidades de contacto con la
naturaleza. Diferencidndose:

a.  Hoteles rurdles: establecimientos hoteleros que rednen los
siguientes requisitos:

DOCUMENTC 1. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION /
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. Estar constituidos por una sola edificacién, aunque
pueden contar con unidades anejas independientes.

. No superar fres plantas, sin que a estos efectos se
contabilicen las zonas abuhordilladas y de trasteros.
Estas zonas no superardn un veinticinco por ciento
{25%) de la ocupacién de esa planta.

. Adecuarse a las caracteristicas constructivas propics
de la comarca.

. Su capacidad alojativa no serd inferior a veintiuna
plazas.

. Servicios o actividades complementarias vinculados
con el entorno rural.

» La unidod ristica apta para la edificacién: tres {3)
hectdreas de parcela minima vinculado. No
obstante para los establecimientos hoteleros se
exigird seis (6) hectéreas para loshoteles rurales.

Complejos turisticos ruroles: Establecimientos hoteleros

que rednen los siguientes caracteristicos:

. Conjunto de inmuebles, que constituyendo una
unidad de explotacion, tenga una capacidad no
inferior a veinfiuna plazas en su conjunto y un
méximo de doscientas cincuenta plozos.

. Que la copacidad méxima por inmueble sea de
veinte plazaos.

. Los inmuebles de alojomiento no superarén las dos
plantas, salvo en el caso del edificio de servicios
comunes que podrd contar con una tercera planta.

. Estardn dotados de zonas verdes comunes.

. Servicios o actividades complementarias vinculados
con el entorno rural.

. la parcela minima vinculada serd de veinte (20}
hectéreas.

Cosas Rurales conforme a la legislacién sectorial turistica.

DOCUMENTO Il. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUB'SAN(A(E!ON
.

En los caosos de rehabilitacion y adecuocién de
edificaciones existentes la parcela minima serd la existente,
pudiendo disponer de hasta un méximo de é plazas/Ha si
no cumple con los requisitos exigidos en el apartado
siguiente.

Las Casas Rurales de nueva creacién, deberan estar
vinculadas a un explotacién agraria o forestal existente
como complemento de ésta, y dispondrdn de un méximo
de 5 plazas/Has, con superficie minima de 2 hectéreas, y
distancia minimo en linea recta de 250 metros a ofro
Producto Turistico Especial, y un mdéximo de 12
Habitaciones o 24 plozas. La rehabilitacién que conlleve
ampliacion de mas de un 30% de la edificacién existente,
se asimilard a un supuesto de nuevo planta, debiendo
cumplir los requisitos establecides para los casas rurales
de nueva creacién.

Campamentos de turismo, en las condiciones establecidas
en el Decreto 164/2003 de 17 de junio, de ordenacién de
Campamentos de Turismo o norma que lo sustituya. La
parcela minima vinculada serd de diez {10) hectdreas.

5.  Campos de golf

a.

Para los de nueva implontacién que estuvieran en su
totalidad en suelo no urbanizable: Deberdn ser de, al
menos, dieciocho {18) hoyos, y tener una parcela minima
vinculada de sesenta (60} hectdreas, ser homologable por
la administracién competente, y cumpla con todos los
requisitos establecidos por el presente Plan para este uso
pormenorizado. Su implantacién exigiré la elaboracién de
un Plan Especial que incluird un Programa de Mejora
Confinua de la Calidad Ambiental, previendo medidas a
desarrollar a lo lorgo de la vida de la actividad para
reducir o minimizar las afecciones ambientales. En el plazo
de cinco ofios desde el inicio de la actividod tendrén
implantade vy cenlificado un Sistema de Gestién
Medioambiental normalizado.

Se permitiran edificaciones vinculadas al compo de golf
tales como club social y caseta de palos, que habran de
integrarse en el paisaje y minimizando el impacto visual. La
méxima edificabilidad de estas instalaciones no podrd
superar los 2.000 m2 de techo edificable, ni superar las
dos plantas y los siete metros y medio (7.5} de altura.
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c. También son autorizables, como complementarios, los
establecimientos hoteleros de categoria minima cuatro {4)
estrellas, con uno edificabilidad méxima de 0.05 metros
cuadrodos de techo por coda metro cuadrado de suelo
que tenga el campo de golf, con un méximo de treinta mil
{30.000) metros cuadrados de techo.

d. En todo caso se estard a lo dispuesto en el Decreto
43/2008 de 12 de febrero o Normas que lo sustituya.”

Con cardcter de supletoriedod, para lo no previsto en sus
condiciones especificas para coda octividad autorizable, se
cumplirdn los siguientes requerimientos:

a.  Eltreinta por ciento (30%} de la parcela deberd destinarse
a arbolade y zonas ajardinadas, pudiendo sélo ser
ocupada por edificaciones el diez por ciento {10%) de lo
misma.

b. Loas que se sefialen en la declaracién segin las
circunstancias concurrentes y las caracteristicas de la
actividad, a fin de salvaguardar los valores naturales.

Se prohiben las las viviendas turisticas de alojamiento rural y los

viviendas turisticas vacacionales”

Articulo12.2.8.  Uso de vivienda Agropecuaria

Vivienda ligada a lo explotocidn agropecuaria. Se entiende
como tal el edificio residencial aislado de cardcter familiar y uso
permanente, vinculado a explotaciones de superficie suficiente y
cuyo promotor ostenta le actividad agropecuario principal. Se
incluyen también las instalaciones agrorios minimas de wso
doméstico que normalmente conforman los usos mixtos en estas
edificaciones, tales como garajes, haobitaciones de
almacenamiento, lagares, etc., siempre que formen una uvnidad
fisica integroda.

Condiciones de la porcela y edificabilidades méximas.

. Parcela minima vinculada: Onica y contigua de {7}
hectdreas en secano y tres con cinco { 3,5) bhectdreas en
regadio.

. Superficie mdxima construida para vivienda, incluso

construcciones auxiliares: En las parcelas entre dos (2} y
diez (10) hectéreas, doscientos (250} metros cuadrados;

en porcela superiores a diez {10) hectéreas, trescientos
cincuenta (350) metros cuadrados. En parcelas superiores
a veinte {20) hectdreas, cuatrocientos metros cuadrados.

. Alturo méxima: dos plantas y nueve {9) metros.

. Separacién minima a linderos: veinte (20) metros.

J Separacién minima a carretera: cien {100) mefros.

. Separocién minima respecto al limite de suelo urbano y

vrbanizable: quinientos (500) metros.

. Separacién minima o edificaciones en otras parcelas:
trescientos (300) metros

Condiciones generales de implantacién.

a.  Se deberd presentar siempre de modo aislado, evitando la
formacion de nicleos de poblacién en lo acepcién del
término que regulan las presentes Normas.

b.  Garantia de vinculacién a lo explotacién.

c.  Observancia de las normas de proteccién de los recursos
naturales y del dominio publico.

d.  Previsién del abastecimiento de aguo, la depuracién de
residuos y los servicios precisos.

e.  Mantenimiento de suelo sin construir en su uso agrario o
con plantacién de arbolado.

f. Afectacién real con inscripcidn registral de la superdicie de
la parcela a la construccién.

Previamente ol oforgomiento de licencia deberd obtenerse
autorizacién especifica mediante un procedimiento andlogeo al
que se establece pora el Proyecto de Actuacién de Interés
Pdblico.

Ariculo 12.3.3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por

Legislacién Especifica

Dentro de esta categoria se distinguen las siguientes

subcategorias:
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Parque Natural de Los Alcornocales.

1. Dentro def término de Los Barrios el Parque Natural de Los
Alcornocales ofecta 25.304 Has., correspondiendo al 76
% de lo superficie del término municipal, Destaca la
importancia y el buen estado de conservacién de,
practicamente, un Onico bosque de dlcornogue con
acebuchales y quejigales, gran variedod arbdrea vy
arbustiva y la existencia de canutos que conservan
formaciones de laurisilva. La fauna también es destacada
por la variedad especifica caracterizada por la presencio
de corzos, ciervos y multitud de ropaces. La tradicional
explotacién del alcornocal se basa en la extraccidn
corchera, la caza, lo agricultura en secano y la ganaderia.

2. Para los usos caracteristicos, autorizables y prohibides en
el dmbito del Parque Natural de Los Alcornocales se estaré
a lo dispuesto en el Plan de Ordenacién de los Recursos
Noturales {(PORN) y en el Plan Rector de Uso y Gestidn
(PRUG) de dicho espacio neotural protegido, aprobado por
Decreto 87/2004, de 2 de marzo.

3. Las normas del PORN y PRUG también se aplicaran a los
terrenos incluidos en los subcategorias de dominio pdblico
hidrdulico y sistemao viapecuario que se encuentren dentro
del dmbito de la delimitacién del Parque Notural

Paraje Natural de las Marismas del Rio Palmones.

1. localizado en la margen izquierda del rio Palmones
supone una pequeia parte del Paraje Natural Marismas
del Palmones, abarcando desde el entronque de este con
el rio Guadocorte hosta su desembocadura en la Bahia de
Algeciras. Si bien la mayor parte del Paraje se localizo
dentro del término de Algeciras, una fina franja de la

desembocadura del Palmones se integra en esta figura de -

proteccién en el término de Los Barrios, presentando
marcados caracteres marismefios, lo que condiciond las
caracteristicas de su suelo, el evidente caracter haléfito de
su flora y el marino de su fauna.

2.  Para los usos coracteristicos, autorizables y prohibidos en

el émbito del Paraje Natural se estaré a lo dispuesto en el
PORN y PRUG de dicho espacio natural protegido,
actualmente en fase de Proyecto de Decreto. Mientras no
se produzca la aprobacién de su planificacion especifica
serd de aplicacién el régimen establecido en la ley

DOCUMENTO H. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION

22/1.988 de 28 de Julio, de Costas y el Real Decreto
1471/1.989 de 1 de diciembre por el que se aprueba el
reglamento general de la misma,

Sistema Viapecuario, distinguiendo enire las vias pecuarias
existentes y los trazados altemnativos propuestos en el presente
Plan General.

E! sistema viopecuario aparece representado en el plano de
ordenacién n® 3 "Ordenacién estructural. Suelo No
Urbanizable". El régimen del sistema viopecuario serd el
establecido en la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, el Decreto
155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, la
Ley autondmica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas
Fiscoles y Administrativas y en el articulo 8.3.5 de las presentes
Normas urbanisticas. Los suelos del sistemo viopecuario del
término tienen la consideraciéon de Sistema General.

Dominio Pablico Hidréulico.

Se estord o lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1 / 2.001
(Texto Refundido de la Ley de Aguas) y a los determinaciones
contenidas en la Seccién Primera del Capitule 1l del Titulo VIl y
el articulo 8.3.3 de las presentes Normas urbanisficas.

En el plano n° 3 "Ordenacién estructural. Suelo No urbanizable"
se exponen los cavces mas significativos para los que se propone
el deslinde del Dominio Publico Hidraulico. Se propone para
estas dreas la regeneracion de su vegetacion natural en aras de
la creacién de hitos paisajisticos linedles y la restauracion
ecolégica, quedando orientados a los usos de protfeccidn
medioombiental y de generacidn de espoacios de interés
didéctico y recreafivo de uso publico que legalmente le
corresponden.

Dentro de estos suelos se distinguen por su especial singularidad
y potencialidad como nuevos espacios naturales, turisticos y
deportivos los Embalses de Charco Redondo y El Prior, ldminas
de agua embalsadas artificialmente para el abastecimiento de
los nicleos de poblacidn, del sector industrial y de- la
agricultura. El objeto de su especial profeccién es promover su
conservacion, regeneracién y mejora. Se persigue lo reduccién
al minimo de la intervencién antrépica, limitdndose éstas a lo
mejora de las formaciones vegetales, control de aterramiento,
contaminacion y eutrofizacidn y a operaciones de limpieza.
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El régimen de usos caracterfsticos, autorizables y prohibidos, las
condiciones y partficularidades del sector de Embalses, se
establecen en los fichas anexas de las presentes Normas
Urbanisticas.

Dominio Pdblico Marftimo Terrestre.

El régimen de los suelos incluidos en el Dominio Publico
Marifimo Terrestre serd el establecido en lo Legislacién Sectorial
correspondiente: Ley 22/1.988 de 28 de Julio, de Costas y el
Real Decreto 1471/1.989 de 1 de diciembre por el gue se
oprueba el reglamento general de lo misma.

Especial Proteccién Arqueolégica.

Se incduyen en eslu culegoria los yacimienios invenlaniados por
la Consejerio de Cultura en el término municipal, que oparecen
relacionados e identificados medionte sus coordenadas UTM en
la Memoria de Ordenacion del presente Plan y en el Plano de
Ordenacién  n°3  "Ordenacién  estructural:  Suelo No
Urbanizable", La proteccién en estas dreas abarcard a todos los
terrenos incluidos en un radio de 200 metros con centro en el
punio de coordenadas definido. Los yacimientos arqueolégicos
de Los Barrios abarcan desde el Paleolitico Inferior hasta la Edad
Moderna. Los més antiguos son los Ufiles liticos encontrados en
la Terraza del Rio Palmones. Tombién al Paleolitico pertenecen
las numerosas pinturas rupestres conservadas en cuevas y
abrigos. La Epoca Romana estd representoda por asentamientos
del Bajo Imperio. De la Ao Edad Media se encuentran torres
defensivas y construcciones funerarias, mientras que de la Edad
Moderna aparecen las torres vigia y ermitas.

Se consideran incluidos, asimismo, en esta cotegoria aquellas
ofras dreos en las que se pueda comprobar lo existencia de
restos arqueolégicos de interés, susceptibles de ser estudiadas
con metodologia arqueoldgica y que requieren un régimen
cautelar que preserve el inferés pablico.,

Todos estos espacios son susceptibles de alcanzar la declaracién
que se establece en los orticulos 48 y 49 de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

El régimen de usos caracteristicos, autorizables y prohibidos de
los terrenos incluidos en esta subcategoria del suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica,
serd el establecido en los fichos anexas de las presentes Normas
Urbanfsticas.

Las zonas arqueolégicas delimitadas como suelo no urbanizable
de Especial Proteccién por legislacién especifica se sefialan en el
Plano de Ordenacién de! Suelo No Urbanizable y se
corresponden con las zonas arqueolégicas identificadas en el
Cotélogo de este Plan que cuentan con declaracién de Bien de
Interés Cultural.

Cuando lo localizacién  del yacimiento se determine
exclusivamente por un punto de coordenadas, la delimitacion
del dreo de proteccién arqueolégica aborcard o todos los
terrenos incluidos en un radio de 200 metros”

Arifculo 12.3.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por

Planificacién Territorial o Urbanifstica.

Atendiendo a sus caracteristicas se distinguen en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Plonificacién Territorial o
Urbanistica los sectores que se relacionan a continuacién, y
cuyas condiciones particulares y singularidades se detallan en las
fichas individualizadas contenidas como anexe a estas Normas
Urbanisticas.

a.  Aljibe Forastal.

Estas zonas, ademds de su valor intrinsecc como
elementos enriquecedores del paisaje y como refugio para
determinadas especies faunisticas, muestran un fuerte
potencial para la recuperacién del bosque mediterréneo
de su entorno, enlazando con las masas forestales del
Parque Natural, siendo fundamentales en fa previsién de
avenidas fluviales.

El objeto de su especial proteccién es 1o conservacion,
mejora y conexién de las masas de arbustos, matorral,
alcornocal, acebuchal, pinar y especies asociadas,
mediante la repoblacién de los espacios intermedios,
integracién con los sistemas de vias pecuarias y
establecimiento de medidos que preserven el bosgue
autdctono, que rompan su eventual oislomiento y faciliten
la movilidad de la fauna. Se beneficiard la vegetacion de
ribera, el alcornocal y el acebuchal con el fin de ir creando
un gradiente entre las mosas puras, las mixtas de
acebuchal/alcormnocal y las dreas desarbolados,
facilitondo de este modo la recolonizacién del territorio
por los formaciones naturales potenciales y su integracién
con las masas del Parque Natural,
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Acebuchales.

Constituyen este sector los bosques de alcornocales y
acebuches con sotobosque y las formaciones climéticas de
arbustos y matorral, presentes en las cotas superiores y
vaguadas del interfluvio Palmones- Guadarranque o
aledafos ol Parque Natural de los Alcornocales. Tienen un
valor infrinseco como elementos enriquecedores del
paisaje y como refugio para determinodos especies
faunisticas, mostrande un  especial potencial para la
recuperacién del bosque mediterrdnes de su enforno,
enlazande con los masas forestales del Parque Natural,
siendo fundamentales en la prevision de avenidas fluviales
y procesos erosivos. Su insercién en una matriz rural,
donde actban como complemenlo de fus Dehesas, le da
vna funcionalidad acorde con la naturalera

Bl objeto de su especial proteccién es la conservacion,
mejora y conexién de las masas de arbustos, matorral,
alcornocal, acebuchal y especies asociadas, medionte la
repoblacion de los espacios intermedios, integracién con
los sistemas de vias pecuarias y establecimiento de
medidas que preserven el bosque autéciono, que rompan
su eventual aislamiento y faciliten la movilidad de la fauna.
Se beneficiard lo vegetacion de ribera, el alcornocal y el
acebuchal con el fin de ir creando una reticula de masas
puras, mixtas de acebuchal/alcornocal/matorral y las
areas desarboladas, facilitando de este modo la
recolonizacién del territorio por las formaciones naturales
potenciales y su integracién con las masas del Parque
Natural,

Vegos Fluviales.

Constituyen este sector los llanuras y ferrazas fluvioles. Se
trata de suelos que, por lo general, han sido objeto de una
intensa fransformacién con la implantacion de usos
ogricolos en las vegas de los principales rios, empleadas
para la explotacién agricola y ganadera. Se encuentran en
los interfluvios de los cursos bajos del Palmones,
Guadacorte y Guadarranque y presentan ocasionalmente
ocupacion por edificacién, a pesar del alfo riesgo de
inundacién existente.

El objeto de su especial proteccién es ef manfenimiento de
los usos agricolas, confrol de calidad de las aguas
superficiales y subterrdneas ante riesgos de contaminacion
por fertilizantes y limitacién de la edificacién por los altos
riesgos de inundacion.

Ademés de los usos medioombientales, se admitirdn los
usos publicos de espacios libres y recreafivos en este
4dmbito.

Bosque Isla de "El Palacio".

Se trata de un pinar de 53 Has. formado por pino
pifionero junto con ejemplares de algarrobo y casuarinas,
todos ellos resultodo de repoblaciones y plantaciones. El
sotcbosque aparece disperso y con escaso porte debido
lo accién del gonado y los desbroces, presentando
especies propias del matorral propio de degradacién del
alcornocal, como la lovanda, el brezo, aulogas y
enredaderas sobre un pastizal en el que se han citado
especies herbdceas endémicas de la flora. Estos valores
ambientales justifican su inclusién en el Inventario de los
"Bosques-Isla” de la Provincia de Cdadiz publicado en
2001 por la Consejeria de Medio Ambiente.

De interés Arqueolégica.

Se corresponde con los dmbitos sefalados en el Plano de
Ordenacion del Suelo No Urbanizable y afectan a las
zonas arqueoldgicas identificadas en el Catdlogo de este
Plan que no cuentan con declaracién de Bien de Inferés
Cultural .Se consideran incluidas, asimismo, en esta
categorfa aquellas otras dreas en las que se pueda
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos de
interés, susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueolégico y que requieren un régimen cautelar que
preserve el interés publico."

Zonas Inundables

. Delimitacién, La establecida, en el Plano de
Ordenacién Estructural N° 3 de Ordenacién del
Suelo No Urbanizable, de terrenos que presentan
riesgos de inundacién, tal y como se detalla en el
Estudio Hidréulico Hidroldgico de la Cuenca del Rio
Palmones.

DOCUMENTO {Il. NORMAS URBANISTICAS: PRECEPTOS QUE PRECISAN SUBSANACION

3

00 B3¥0":.

a
-4



LosB arrios

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

= Obijetivos:

- Preservar los espacios de cualquier proceso
deurbanizacién y de usos inadecuados y
asegurar  suintegridad y  adecuado
congervacion, mejordndolo porincremento de
los elementos noturales y procurande
larestauracion hocio su estado cuando
hubiero dreasdegradadas que asi lo exigieran.

- Contribuir @ mejorar las condiciones
ombientales eltérmino municipal, y fomentar
los usos naturales de estasdreas.

- Evitar los riesgos de inundabilidad.
» Usos caracterfsticos.

- Actividades agropecuarias, asi como las
actividades de conservacién, regeneracién y
restauracién del medio ambientenatural.

- Usos autorizables. Los de infraestructuras
poblicas, previo Estudio de Impacto
Ambiental.

° Usos prohibidos. Todos aquellos que no estén
admitidos.

El régimen de usos caracteristicos, autorizables y prohibidos de
los terrenos clasificados como no urbanizable de especial
proteccién por planificacién ferritorial o urbanistica, serd el
establecido en las fichas anexas de las presentes Normos
Urbanisticas.

En todo caso se autorizan las actividades cinegéticos.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS Y TRANSITORIAS.

DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA

En los terrencs clasificados como Suelo Urbano o la entrada en
vigor de la actual Ley de Costas, esto es, el 29 de Julio de 1988,
asi como los que en dicha fecha en ejecucién de planes de
desarrollo merecion tal clasificacién por contar con la
infraestructura precisa, y, los que hayan merecido esto
clasificacién con posterioridad, por la ejecucién de un Plan

Parcial aprobado definifivamente con anterioridad al 1 de Enero
de 1989 atendiendo o los plazos previstos, se aplicoré en la
zona de servidumbre de proteccion el siguiente régimen juridico:

A.  En las edificaciones existentes, en las que no proceda su
demolicién, emplazadas en la zona de servidumbre de
transito solo se permitirdn las pequefias reparaciones que
exijo lo higiene, ornato y conservacién siempre que se
garantice la localizacién aliernativa de la servidumbre.

En el resto de la zono de servidumbre de profeccién
podrén autorizarse obras de reparacién y mejoro siempre
gue no impliqgue aumento de volumen de las
construcciones existentes y sin que el incremento de valor
pueda ser tenido en cuenta a efecto expropictorios. En
caso de demolicién total o parcial, las nuevas
construcciones deberdn ajustarse integramente a los
disposiciones de la Ley de Costas.

B.  Para la autorizacién de los nuevos usos y construcciones
en la zona de servidumbre de proteccién se estard a las
siguientes reglas:

19, Cuando se trate de usos o construcciones no
prohibidas en el art. 25 de la Ley, se estord ol
régimen general en ella establecido y a las
determinaciones del planeamiento.

2°.  Cuando la linea de las edificaciones existentes esté
sitvada a una distancia inferior a 20 metros desde &l
limite interior de la ribera del mar, pora el
otorgamiento de nuevas autorizaciones pora usos
destinados a residencia o habitacién deberdn
cumplir los siguientes requisitos: Con cardcter previo
o simultdneo a la autorizacién deberd aprobarse un
Estudio de Detalle cuyo objetivo primordial serd el
proporcionar un tratamiento urbonistfico homogénec
al conjunto de la fachada maritima en el que se
acredite el cumplimiento de todas las condiciones
establecidas en la regla 2° de lo Disposicién
Transitoria Tercera.3 de la Ley 22/1.988, de 28 de
julio, segin la redaccién dada por la Ley 53/2.002
de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.
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39 En el édmbitc del Conjunto Histérico, serd de
oplicacién preferente las medidas derivadas del
régimen de proteccién del patrimonio histérico.

En los demés cases, las edificaciones e instalaciones existentes
en la zona de servidumbre de proteccion de 100 metros se
gjustardn a las siguientes determinaciones:

a. En lo zono de servidumbre de proteccién de cien metros,
los usos se ajustarén a lo dispuesto en los articulos 24 y
25 de lo Ley de Cosias, debiendo contar, los usos
permitidos en esta zona con la autorizacién del érgano
competente de la Comunidad Autdnoma, segin
establecen los articulos 48.1 y 49 del R.D. 1112/1992,
por el que se modifica parcialmente el Reglomento de lo
Ley de Costas [...]"

b. En las construcciones e instalaciones existentes a la
entrada en vigor de la Ley de Costas tan sélo podrdn
realizarse, cuondo los mismas cuenten con licencia
municipal otorgada antes de la entrada en vigor de la Ley
y previa autorizacién de la Administrocién de la
Comunidad Auténoma, obras de reparocién y mejora,
siempre que no impliquen aumento de volumen de los
construcciones existentes. Coso contrario estardn a lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de
Coslas y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta o efectos
expropiatorios. En caso de demolicién total o parcioal, las
nuevas construcciones deberdn ajustarse integramente a
los disposiciones de la Ley de Costas.

C. Las obros e instalaciones existentes que ocupan terrenos

de dominio publico maritimo-terrestre, serdn demolidas al
extinguirse la concesién. Hasta tanto se toleraran los usos
amparados en las citodas concesiones,

d. Llos construcciones e instalaciones existentes que se

emplacen en la zona de servidumbre de trénsito, no

podrén en ellas realizarse obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su

valor de expropiacién, pero si las pequefas reparaciones
que exijo la higiene, ornato y conservacién previa
autorizacion de la Administracién correspondiente.

DISPOSICION ADICIONAL.

Las determinacién sobre clasificacion de suelo urbonizable y
categoria para los siguientes dmbitos quedo con ejecutividad
suspendida, conforme al apartade dos de la resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
Cadiz de 22 de abril de 2008, sin que se proceda ol
levantamiento de dicha suspensién al quedor acreditade gue se
encuentran globalmente ofectados por inundabilidad segin el
Estudio Hidrdulico Hidrolégico de la Cuenca del Rio Palmones",
Secretaria General de Aguas de la Consejeria de Obras Poblicas
y Transporte, imposibilitando su desarrollo.

Los dmbitos de! Plan General con determinaciones suspendidas
sobre clasificacion y categoria de suelo son: SUO-2, SUS-3,
SUS-4 y SUS-6.

Igualmente, la suspensidn de la ejecutividad alcanza al resto de
determinaciones establecidas para su desarrelle {Grea de
reparto, uso global, edificabilidad, nivel de densidad vy
calificaciones) por el documento del Plan General aprobade por
el Ayuntamiento de Los Barrios en sesién plenaria celebrada el
dia 5 de noviembre de 2007 y 31 de marzo de 2008.

Lo suspensidon de estas determinaciones, se montendra hasta
tanto sea aprobada un expediente de Revisién del Plan General
de Ordenacién Urbanistica (Total o Porcial} que le atribuya una
clasificacién y categoria conforme a la naturaleza de estos
terrenos.

De forma transitoria, hasta tanto se mantenga la suspensién, el
régimen juridico urbanistico de los terrenos de los dmbitos serd
andlogo al del suelo no urbanizable, oplicandose las
determinaciones correspondientes al Capitulo Il del Titulo Xil de
las presentes Normas Urbanisticas, para oguellos que tengan la
ofectacion de inundabilidad, y las determinaciones del Capitulo
IV de dicho Titulo Xli, para el resto de terrenos de los dmbitos no
afectados por dicha inundabilidad.

E! Ayuntamiento de Los Barrios en el plazo méximo de 4 ofios
iniciard el expediente de revision parcial para levantar la
suspension y otorgarles a los terrenos la clasificacién y categoria
definitiva".
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ARl 5.

AREA DE REFORMA INTERIOR

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. LGCALIZACION NUCLEQ DE POBLACION NUGCLEC DE LOS BARRIOS
2 DENOMINACION ARI5 ASENTAMIENTO DE LAS PRESAS
| RENOVAGION
3. TIPO DE REFORMA. MEJORA X
REHABILITACION

ASENTAMIENTO DE LAS PRESAS

1 GLASE DE SUELO — SUFLOURAAND | 3 DETERMINACIONES SOBRE | SUPERFIGIE ENFIGABLE DESTHADA A VEO. 0] e
2 CATEGORIA DE SUELO HD CONSOLIDADO VPO: N* MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 0] v
[ TIVA
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coneolidadas
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1 SUPERFICIE MANIMA DB SUELO
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ANEXO 2

SUELO URBANO NO CONSOLDADO. SECTORES CON
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ERFICIE ENIFICARLE DESTINAGA A VPO, 3
1. CLASE DE SUELO SUELO URDANG 3 DETERMINACIONES SOBRE SUPERFICIE ED) EDESTINADAAVPO. 18102 | m" |
1. LOCALIZACION | NUGLEC DE POBLACION NOCLEQ DE PUENTE ROMANG 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO veo: NAMMNIMG DEWIVIENDAS RROTESIDAS bl
2. DENORMINACHH S-1.NUEVA FACHADA ORIENTAL A LA VEGA DEL GUADACORTE DETERMINACIONES DE La ORI
RENOVACION x
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4 CBEEAVACHWES

EDETALLE P IABANIZACION 1 CARGAS SUFLEMENTARIAS
1 INSTRIMENTO OE DESARAOLLO
2 BSTEMA DE ACTUACION

FNICATvA
. 2 PLAZORE 1° CUATRIENIQ
*ElProyecio de urbanizacion que s formule n las medidas ¢o las que e deriven de los s di fabilidad dol Rio F al

oipalo de garaniizar ka no inundabiidad del dmbilo.
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LosB arrios

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUELO URBANIZABLE SECTORIZAI

IDENTIFIGAGION ¥ DENOMINAGION

DETERMINACIONES DE LA ORDENAL ESTRUCTLIF

| sus SECTOR CRECIMIENTO NORTE LOS BARRIDS
f il

SUELC URBANIZABLE

SECTORIZADO
| 1. SUPERFIGIE DEL SECTOR 216744 . ! [ M!!m EDIF 57.040 ml
7 US0 GLOBAL Resstendinl 6.1 MAXINA EOIT_REGIDENGIAL 49,600 m
3 DENBIDAD 2265 vl | 6.2 MINIMA EDIF TERCIARIA 7.440 m
"4 NOWMERG MAXIMD DE VIV, 485 Vv | 7 EDIF. DESTINADA A VPO 17,360 ol

5. GOEFICIENTE DE EDIF. G755 ' [ | 8 NUMERD MINIMO DE VIV VPO 173 iy

1, AREA O

5 CHAMIENTO MEDIO

AREA DE REPARTO 2
02274 LA m

!ﬁ%

3 _COBFIGIENTE DE HOM
+ USOY TPEQLOGH\ DOMINANATE
- SIDENCIAL VIVIENDA LIS

- RESIDENCIAL VIVIENDA ['X

- SEMGIOS TERCIARIOS 0§
«  BECTOH

ANALISIS DE APROVEGHAMIENTO
4 APROV. DBJETIVO (UA] 5 APROV. {UA, i GESION APROV._ (U] 7 S8 APROV. [UA)
1]

47616 | 44,986,600 | 2.620,07

SG-RVAZZ. 0 2 RONDA NORTE DEL NUCLEQ DE LDS BARRIOS - 34 TRE m
SGEQ- D2 AMPLIACION PO ORTIVOD ICIPAL LOS HARRIOS 11514 m

SUS 1.
SECTOR CRECIMIENTO NORTE LOS BARRIOS

1 Oblanciéh o la resena de suslo para el immo RV 2.2 del Sislama Ganeral Viaro de Mivel Inlerurbans "Randa Nore', gue farmaiza o mie waapitirirional
ded saclor, ’ '
2. G I

gulr una i enire &l sacky y el dmbilo de cudad colindanle resolviendo, de  manera selediva, I3 conexian enlre s ejes
eslructuranies da Ia duded y la Ronda Morle
3. Indegraren & siglema de espacios libres del seckor 133 f les p
4. Implantacisn da una olers lipokigeca dnemsa que evile [a conliguracién de un drea urbane caraclenzada por &l racurss de lavivlends

Se_pinntes quo el 30% dol ot de viviendas se resusivi on lipologlas de viviends plutifamilisr.

“Sptwe las que, a ién e dascriben, 58 irhn las Telalivis a su Imzado y locaBzacion, que
pudiera xla el p plivo Plan Parcial, en Jode caso, con l3s condiclones osfableckas an al arlicule 2.2 6 de las
HNormas Urbanfslicas.

1, Eltazado del Iramo del Sistema General wano RYE 2.2

2, Elfrazado del sislema Ganaral wario de Nivel Urbano BVC

A Elp N& MnImee de vinil L serd del 10% de Lolal da vanandas del seclor

4. Laictalizacion dol sisleme de aspacios libtes de cardcler Iocal con ks hnaldad de aseg) al I de las di Ak ) de uges
d R de Policia M i COme la del io exiatenl

6. Elrasio de i grékicas b en &l plano de Ordenacidn Complela

|1. Las previslas, se H

. @n pogidn colimdande con el Sislema General Viano de Nivel Urbano RVC indusdo
denlra dal seclor

1. Lot raservas dolgdonades relalivas ol seslama general visro refigjadas on @ cuadro se refuren, swcusivamenie, & B superhiae dal wario ge nivel inlenrbanc I
{RVEB}

1 PLANEAMIENTD OF DESARROLLO Fian Parcal o te Lirbanizasion
2 5ISTEMA DE IACION >
| G.PLAZOS PARA LA ORDENAGION DETALLADA 7 Cuatnonio

blecitas en el adiculo 51.1.A.9. de s

1. PARTICIFPACION EN LA F S5.GG. [ TEELR

]
La oiMencin, &n su cass, del sUels dal Uamo allermnaked oe via pactana que
lo euoericie del Iramo griginal afectado por el sector

EN SESION DE
Fdo.:
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LosB arrios

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUELQ URBANIZABLE SECTORIZADD

[IDENTIFICACION ¥ DENOMINACION |__Sus-s SECTOR LADERA DE RINGO RANGO SUR |

DETERMINACIONE

SUELO URBANIZABLE

H

6.1 MAXIMA EDIF_RESI 31600 m |
[+3 mmm EDIF ﬁ‘c’lm.s 4735 |

N[N

g

l '

% | AREA DE REPARTO 2 .

:LEETAE.E_LEB—EPTIO_
2 A QMEC%% IENTD MEDIO 02274 UAIm"
R oMo El

SUS-5.
SECTOR LADERA DE RINGO RANGO SUR

warl 47 I.OUA- FIF‘

1. Oblonodn da ks resena din weh daﬂlnuﬂa alﬁmm th Espatios Libtas PL-3 “Pargue Lineal asonipde & travesis e & CO-440

2 Resohear 18 relecidn y on I3 viega de Aige 3 Iravés e |a rolonda da la menlera dal Terere

a Resuwaf 13 cmlmudad con |os. secloles \wbanas colindsnles & B Iravds. de U viadln de dwacinz sensiblemanie paralela ala l(awasla de s CC-440.

& del en fasa de ¥ lecidn del area dol la de una
resanva para Slslema Generl de Equipamisnios.

ke de las aciuales del Museo del Corcha,

L3 la iGN com &l e cal de “Corlljo Grande medianle la complecion del sislema lotal de espacios libres locakizedo sobre |a veguada
aashanis,

7. La olerta lipofdgcs deberd sef divarsa, sdapis Shioas ¥ reb ia f de la Ladara del Rango Ranga Sur, En esle

nliclo e planies guw, ot mencs el 30% del tolal hvlﬂmdm £ ml\m un tipoleglas plurifsmili tmmants sislades en parcein.
Sobro s T, & conlinuacion se iben, ae At s ralativas 1 au frezado ¥ localzacion, que
puriera i la ard I dal v Plan Parcial, pli en lado case, oin 15 condlcones sslatiacidas en al anicul 2.2 6 de las
Normss Urbanlshcas
1 La i de E: it Libres, Viarios y de Equipamienios inchuidos an el seclor,
|2 Eimstode dal.emmaulm!ns grificas mnﬂuiﬂnsan el prano de Ordanacian Complols

{RVE)

. [ PARTICIPACION EN LA FINANGIAGIGN 58 66 T EIUA
i La cbiencidn, an su cato, del suelc del ramo altarnalnv de via pacuaria que
comnense |a superlicia dal Irama ofiginel aleclada por 6l seclor

DOCUMENTO Ilf. ANEXOS DE NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES QUE PRECISAN SUBSANACION DE SUS FICHAS URBANISTICAS /
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LOSBARRIOS

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ SUs7 SECTOR PARGUE TECNOLOGICO |

DETERMIN NES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELD URBANIZABLE

SECTORIZADD
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 576,000 m' | B MAXIMA EDIF (.44 m
| 7. US0 GLOBAL Parque Tocnolégico 6.1, MANIMA EDIF. RESIDENCIAL m
3. DENSIDAD 0 vivinas | 6.2 MINIMA EDIF TERCIARIA m'
| 4 _NUMERD MAXIMO DE VIV o viv EDIF, DESTINADA A VPO m
|_b. COEFICIENTE DE EDIF 036 mim HUMERCH MINIMO TE ViV, VPO 1] ik
W T R R e R
: _AREA DE REPARTO AREA DE REPARTO 4
£, APROVECHAMIENTO MEDIO 027 WA m
GOEFICIENTE DE HOMOGENEIZAGION
. LSO Y TIFOLOGIA BOMINANATE
SERVICIOS TERCIARIOS AVANZADOS 078
SECTOR 1
ANALISIE DE APROVECHAMIENTO
4. APROV _OBJETIVO [UA) | & APROV. SUBJETIVO (UA] B_CESION AFROV_[LA] [ 7 EXCESOS APROV. (LAY
15 350 | RL[E 1 16633 1 0
[[5G- RVET-1 TRAMD 1 CC-440 28744 [T
SGEL-#5-9-1, PARQUE DEL CERRD DEL MORAL 38 007 m

SGEL-AP-1, INTEGRAGION PAISAIISTICA A-381 8037655

DE

MIN, CESION BESLPS [ m") [ MIN CESION DE VIARIO {m’) _]
Bl 17 LOUA y HiT 1 st 17 LOUA y RP | BOAD B B

SUS-7
SECTOR PARQUE TECNOLOGICO

1 Fomalizacitn de b enirada al Parges f i une waria [FWB ¥-1) que, Wahzada sobee 13 aclual CC-440, adople vna
condguraclén bpe bulsmar con la inalldad P ] de slngul lan y cualil i i @ asle espacio de aclividades acondmicas.
2 Oh_tem:ibn da ta resarva de suake daslinads al Sialema_ Gepeml da Capacios Librea [S-3 "Tarque Suburbano Cetro del Modal” y el Area de Integrocitn

Paisajlslica de [a8 Infraesk: nue v ke i dn del Parque hacip la A-381

3 Ebsplema Iocal da ios libres se izard p an ia ari it del condaclo son al Svalo No uwrbanlzable &n |8 subzona node del Pargue
Ti ogi con |3 a.Jimeng de la Franlem

4 El desafo del espacic pdblice dal Parque A los para Incidr anla i jishca v ambasrdal del espacio urbane
resullanle. En g5k senlbido s& velard por mserar de manera selaclive, en relacién con &l viaro kocal las piazas b ¥ los Usos

ralavanles de manara cuk s consililivan an hins ratarancls s dn 3 ascena urbana

Sobre las d | I ue, a &8 3 i las p [ telalvvas a U Irezado y localizackn, que
iera it o dotalod del iva Plan Farcial, i on lodo casoe, con bas condiciones esleblecides en el anlevo 226 da las

Normas Urbanislicas

1. La localizacion de los G de ips Libres y Viarios inchidos en el segiar

2 En gl 4mbito del Pargue Subwrbane Camo del Moral se pranteans [a localzacion de ung piaza dotacional compalible de cardcler singuar que loralezes la
¢apacided da glraggién de esle espacio

3 Elraslo de grifcas das en el plano ga Ordenackin Completa

4 El Plan Parcial delerminard la localizackin de ia red de espacios libres de cardcler local confomme & les indicaciones dal Exlude de Impacts Ambeantal, an
eEpecial, [ proleccsdn de (34 habitals de Odeas y Cedalonias. De wual mode, en {a implanlacidn de las i L] i enal sand de ies
parcal il Ee avilard la ibn de I de da i & la raposiclin del do qué de modo
ineludible deba ser objete de suslilucidn para una disinbucién racionel del volumen edilicabbe. En egte case. la relacien de sustiucion sard de Ires drboles
por cada arbal Aactado, Asl miame, al cilade Plan Pasclal detrerd conlar an =1 idn con &k Inf do I; le de la Dalegaced owingGal

compslank: an matans da Medon Ambiande,

I 1. Les regervas dolacipnalss relalivas gl sistlema genaral viara reflejadas en al cuado se ralieren, exchigivamanie, a la supericle dal viane de fivel wisfUrbance

(RVE)

OTRAS DETERMINAGIONES
1.PLANEAMIENTO DE Ufmduo Plan Pamial
4 SISTEMA DE ﬁCTL.ﬂEI%% Expropiacion, {Inicistive Publica)
A PLAZOS FARA LA DRDENACION DETALLAGA 17, Cualtiohio

Las astablecidos en ol arlculo 51.1.4.g. da s LO.UA, entre las que so enduontran incluidas lae detorminadas on ol aficulo 4.2 12 del P.G.0O.U.

1.PARTICIPACION EN LA FINANGIAGION 55 GG 1B GIUA

|
Lt oblanclidn, &n su cast, del suelo del eme allefrtive do via pecuann que
compinss la superficie del Iramo ongina| afectado por el seclor

-] JUNTA GOBIERNG
APLEND | Swi

EN SESI 03 [0

= Fdo.: LA SECRETARIA HENERAL

APROBADO POR

DOCUMENTO IHl. ANEXOS DE NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES QUE PRECISAN SUBSANACION DE SUS FICHAS URBANiSTI_CAS
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LosB arrios

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUELD URBAN|ZABLE SECTORIZADO

[IDENTIFICACION ¥ DENOMINACION [ Sus8 SECTOR PARGUE INDUSTRIAL LOS BARRIOS

| SUELC URBANIZABLE

m
|_2. USO GLOBAL Ant. Econdmicas 1. MAXIMA ECHF . RESIDENCIAL |
3. DENSIDAD vivines | 6.2 MINIMA EDIF TERGIARIA m
4 NOMERD MAXING DE ViV wiv _EDIF. DESTINADA A VPO m
| 5-COFFICIENTE DE EDT 53w Tn | & NOMERG NINMO DE VIV VPG o
[V CORHCIONES DEAPROVECHAMIEN TG~ =~ ]
[ AREA DE REPARTO AREA DE REPARTO & ]

2 APROVEC IENTC MEDID 021 uAs £

3 [ DE DGENEZALH

. USO Y TIPOLDGIA DOMINANATE

- ACTIVIDADES E@rms o7

. CTOR 1

AR

SUS-8.
SECTOR PARQUE INDUSTRIAL LOS BARRIOS

BMINACIONE

[ MIN, CESION DE ESP. LIBRES [m™) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC {m") |
I R 1Y | — 17 L0

1. Formalizagién de la anirada al Parque d una viarla (RYE 12} que, icalizade sobre |a aciual CC-440, adople una configuracidn
lipe bulevar con la nalidad incorposar arg e iy i i a o%le espaci 06 sclwdades acondmices
2 Oblencian de la resanda da suelo & ks pargue sub F5-3 "Parque del Cermo del Moral’' v P5-2 " Pamue del fo Palmones™ perlenadanias al

Sistama Ganeral da Espacios Libres previsbo en sl presanta Plan Ganaral
Complstar ol Parque Wrband da la Lagera di Lazamio hasla contaciar con ¢ Sislema General Viarip de Nivel Inlsfuthane de la Ronda Norte de Los Barmos

3
4. Inlegrar en ol sislema local de espacios kbvas 8 cauce del amoye Morenila y Sw endomo
& h

El dizefic: del espacd pitles dal Parque i A os para incvde &n |3 lifucacic Asgjlalica y i del espacio urbano
resullarde. En esde sendido s welard por inserar de manera selectiva en relacién pon al waric bcal lag plazas dolaclonales v los usos
relevantas de manera qua se consiiluyan an hilos ralersncialas g la sscena urbana
& Enk zona del seclor localizada o nore de la CC-44D, lps objelivos de ta iom serdn e bis de sl que permitan |a gracio
iiglica de las adlllcaes regulanzands su fachada & micormaando rare del uslems de ing libres de cardolar koal

Sabwe las inaciones vil qua, 8 i lon se 3 | las P relabivas a su Irazade y lpcalizacidn, que
pudiers infrgducir [a ' del i Plan Parcial, an lodo casa, ¢on 1as condiciones establesdas en &l atloulo 2.2.6 de las
Nowmias Urbanlstcas,

1. La kealizaciin de las Sé e E: o5 Libres v Wisrios incluidos en &l Seclor

2. Elresioda I ordlicas blecidas en e plano de Crdenacion Complela.

E{ Flan Farcial de q ta il i dal seelor Inclumdn |38 medidas comectoras concrelas que 52 deriven de los

ue
athwding da Iruindabdldad dal Ble Palmenas al ablado da ascanioar B o inoedablldad del Ambilo

DETERMINACIONE

1 PLANEAMIENTO DE ROLLO Pian Parcial y Proyecio du Ltbanizucian
2 SISTEMA DE ACTUAC] -
5 PLAZOS PARA LA ORDENACION DE TALLADA = Cuninanio

- [ L= sstablazidak on e arlleulo 51,1 Ag da o LO A, ente |85 que se encunniran inluidas s determinadas en el adiculs 4212 dol F GO, ]

1.PARTICIPACION EN LA FINANCI 5566, [ 18 &in
[ La uhlam:ionr:.msu c_ss:. Wm:.:mf :all‘wnnmlwgl :;:i: DECUDTE que ‘
-SHON DE ENERAL
EN SES\Och‘:LA SECRETKRIA GENER
00 0 l 2 3 " A DOCUMENTO Il ANEXOS DE NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES QUE PRECISAN SUBSANACHON DE SUS FICHAS URBANISTICAS




LOSBARRIOS

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUELQ URBAN|ZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ susd SECTOR ENTRADA ORIENTAL LOS BARRIOS ]

JETERMINACIONES DE LA ORDENAGION ESTRLICTLIRAL

SUELD URBANIZABLE

| SECTORIZADO |
| 1. SUPERFICIE DEL SECTOR ! . MAXIMA EDIF. 34,082 |

B4780 o8z m
2, US0 GLOBAL Acl. Economicas . M EDIF. RESIDENCIAL n m
3, DENSIDAD 0 vivihas | 02 %MEEF TERGIE% 0 m
4. MERC MO DE Vv, o wiv . EDIF_ DESTINADA A VPO ] m
. | DE EOIF. GA0Z  m im’ | B WMERD MINIMO DE VIV, VPO o iv

[1- AREA DE REPARTO AREADE REFARTOS |

2 APROVECHAMIENTO 0, WAl m
4. COEFICIENTE DE HO
- S0 OG|A DOMINANATE
T ACTVI E [
+ SECTOR’ 0.95

ANAL SIS NF APR) THAMIENT Y

REEFERE FITERTE] [

SUS-9.
SECTOR ENTRADA, QORIENTAL LOS BARRIOS

[Tty CESION DE ESPLIBRES () ] . ]
[ eadWiOUAYRF | 17 [BUA y AP SOR0 PR

1. Oblencidn de la resarva de suelo destinada ol Afas de Infegracion Paisaislica de n A-381 integranio oal Sistomn General as Erpacme Libres previsto an el
Plan Geneml do Ordenacion Utbanistics.
2. Implantar uni oferta lerciano-comerelal acordy con |a singulindad | ded sectar en el mordelo urbana-tarmiorial wito por ol Plan Ganersl.

Sobm las o _ IEs quUe, & AN &0 oescrit r 5 “ rolalivas & su frazado y localizacién, que
pudlerai ir Le ords pracepllve Plan Fargial, . on 16do caso, con s contkelones eslablatidas en el arficulo 2.2 6 de lag
Hommas Urbanislicas
1 tocalizacidn 96 ks Si da E: ins Libras y Visrios incluigos en el saclor
2. Elreslode dnaci grilices eslablecidas an e plans da Ordsnacidn Complela

-] it i ded sector mchusran las madidas comactoras concnales que se derfvan de los

0 el dmbito

18 EfLA
Lin oblerichdn, en su caso, el Suelo e frmme AHEmalive 0o vie pecusnn gue
saulor

companse ia supericle del tramo oniginal stectsds poral i

APROBADO POR

SION DE !
Fdo.: LA SECRETARIA GENERAL DOCUMENTO JIl. ANEXOS DE NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES QUE PRECISAN SUBSANACION DE SUS FICHAS URBANFSTI%AS /
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LOSBARRIOS

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

SUOG-10.
SECTOR CTM-1

N SESION DE
E Fdo.. LA SECRE

SUELD URBANIZABLE ORDEMADIO

IDENTIFICACION Y DENCMINAGION [ SUD-10 SECTORCTM-1 |

I ORDENADD

| SUPERFIGIE DEL SECTOR 700,913 5
2 USG GLOBAL €M _TL@;@!%&CIM o |

3 DENSIDAD. 0 vivinas | 6.2 MINIMA EOIF TERG w

4 NUMERD MAXIMO DE VIV, ] viv | 7_EDIF. DESTINADA A VPO W
[ 5 COEFICIENTE DE EDIF. 0,402 _m /m' | B NUMERD MININMG DE VIV_ VPG v
(1, AREA DE REPARTO ARER OE REPARTO 1

7 APROVECHAMIENTO MEDID 07095 UAIm

ENE OE HOMOG] o]

+ S0 Y TIPDLOGIA DOMINANATE

= CT% [

. OR N

5 DE APROVEGHAMIENTO
U 5 GV (UA, 7.

1. Alin de infegtar b ordenncidn dol soclor an ol tamiloro, ks fibiras 56 i f le en al antarmo de T ribora dat rio GWamnquu v
an La ledara ocadenlal (imiles oriental y ocadantal dal seclot: D& igual modo, 8& calificardn de esp libre las
makomal.

2 Se Irataré de dizafiar ] it andre 1 I lslica ¥ sI LI ne unbanlzable m:lmdanle iFinta de Bl Lobo),

3 Se spuosta por |rmlsr|l.lr una frama roticuins u.éphm g, por un lado, 1 dn 5y hipoing dive ¥, por
alte, permita y e fipos e rriﬁun y los o5 Infraest

4 Elcﬂnﬂnwnmnpl'lbi i izles gue aporten legib ¥ iminmis n]n_pqmo e was de seccibn
gonerosa, buldvares que iralen do mll‘har In diraciriz perpandicular sl cauce dal Tortal tos ks rolaci wikUnlos enire I rikers del oy
in lndarm, alaccfn de para la configuraclin dal paisale urbinn [ ian, disefo del urbang, du lag
diferantos ﬂmasdlll‘.‘allkndaT 0 do M ins,; pto), O w6 valard por unn localizacid do fa6 piozas

e aclividaday lercianas ilan itroducir sl fipuralivos qus tadunden on la lanzaciin del paiss; te,

1, Bl vinno grafuaco en oo pancs de oninnceon complels
2 La localizacitn del sintema local do espacics o

2 Lelocalzacin de |8 parceta dal GIS de 106861 m® de suparfee y cuya adificablsd ionde u 105 861 m’

4. Lamejor y dal vierio de ibh antre e ign y-al puenle da Los Timbates

5 Lagjecucidn de una da il an al Inlaros del Smblko

6 En ol dosarmolo de los Estudios de Detelle de cade manzana se garaniizars |a no alaccin de ks f <@ [as Quercl i que
ohligataramante ntagradas come espacios no wihcables complimantancs 8l sistemn de Espagios Libres du cardcler local

1, Las resarvas dotaclonales relalivas al slema ganeral viario mflejedas en el cuadro s feharan, sxclugvamenlte, a [a superficie del viano de nivel inleturbana |
{RVBY

| 1.PLANEAMIENTO DE DI Hl Lo Estudio de Datafle yio Proyocto de Urbanizocdn
| 28 DE ACTUACION Companancion. {inkislva Pribilca)
PLAZOS PARA LA ORDENACION DETALLADA 17, Cualrignio

ermnadas en el arfioulo 4.2 12 del P.G.O.

TPARTICIPACION EN LA FINA) SN SE. | T 1B €A
LE oblennitn, 4n su ¢330, dol suslo de! Imma semativo de vis fecuana gue
e i ice del e arging! aliclado por o seckr
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LosB arrios
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ANEXO 4
SUELO URBANIZABLE ORDENADO CON CARACTER
TRANSITORIO.

CJw
APROBADO POR BPL

EN SESION D
Fdo.:
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SUOT-14.

FRESNO NORTE

OFICING TECRICA
NIE OBRAS ¥
URBANISMD

\%‘“Md“‘#

SUELC URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIC

[ IDENTIFICACION ¥ DENOMINACION | $.U.0.T.16 FRESNO NORTE

DETERMINACIONES [3E LA OF ACION ESTRUGTURAL

| SUELD URBANIZABLE
| ORDENADD CON ﬁ TER TRANSITCRID l

1, SUPERFICIE DEL SECTOR 0.745 4. NUMERG MAXIMO DE VIV —viv.hns
2 (S0 GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS | & COEFICIENTE DE EDIF. G.a02m 1 m
2 DENSIDAD |6 MAXIMA EDIF. 2803748 "

i . EDIF. DESTINADA A VPO =

M
2. APROVE! IENTO MEDID 0, 22610487 m"

j.‘GﬁFICIEHTE DE HOMOGENIZMGION 0,57

LSO Y TIP. i)
SECTOR 0.57
AN
A_APROV__OBJETIVO (UA) : : SOV
16.630 | 14867 | [ |

MINLCESION DE VIARID

11.778,36

Log eslablecidos en Lo Modilicacion del Plan General de Los Bamos aprobada delnilivamente el 23 de Diciembes del 2003 Mo abstante, sera preceptive |a
fermulacion de un Esludio de Cwlalle con la finalided de srordar & trazedo del viero de conaxidn entre tas Araas de El Fresno More y Fresno Sur, en caso de
|_exislir discrepancias con b documentacidn geafica contenids en el Plana de Qrdanacion i Iets del presends Flan General.

% ORDENACI

ACTIVIRARES ECONGMIZAS

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | SESTUMO DETALLE  m™ |
2. TIPOMORFOLOGIA

WMORFOLOGIA
TIPOLOGHA [[H WA WCR [

MA
W_COMPACTA M. ABIERTRA W CERRADA I ECFI AISLADA

A [ ABIERTA

C | CERRADA

3 ORDEHANZA DE APLICACKIN
Las astablecidas en o Modificadion del PGOU de Los Bamios Ap Dalinili @l 23 de Dick dal 2003

4 QOBEERVACIONES

T PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PROVECT D URBANIZAGIN ©
&l A DE ACTUACION REPARCELALION
| 3 /PLAZOE PARA EL INICIO DE LA ACTIVIDAD DE URBANIZACION T GUATRIENIO

TPARTICIPACION EN LA FINANCIACION S5 GG. 1 |
*  El Proyecio de urbanlzaclin que s fomule Induird s madifas comacloras concraias que S8 deriven de los dins de i il uel Rio Pal

al objelo de garanlizar b no nundebilidad del ambilo,

L jvuiNi

APROBADO FOR [PLE

SO0igyyg SO

EN SESION DE
< LASECRETAR

GENERAL

DOCUMENTO IH. ANEXOS DE NORMAS URBANISTICAS: ACTUACIONES QUE PRECISAN SUBSANACION DE SUS FICHAS URBANISTICAS /
21

60 0127




LosBarrios

DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

ANEXO 5

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

“M SESION DE
/,w"s’ A SECRETARIA GENER

OFICINA TACNICA
\\ DEOBRpSY
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

IDENTIFICACION SUNS-1. AREA DE LOS BARRIOS-PUENTE ROMANG
DESCRIPCION AmbHo locakzado al norle de la A-381 enire € nicleo principal de Los
Barviog y el nucleo secundario de Puente Romanc,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELD URBANIZABLE

NO SECTORIZADO DE CARACTER ESTRATEGICO
Aclividades Econtmicas, Centro de Transporios de Mercanclas.

1. 5e podra proceder a la seclorzackn dal Ambilo uns vez quade garanlizada e conexidn, en dplimas condick de funck I a las redes generles
de los senvichos inf les de at i ¥ Snergla '

1. Los Sistemnss Generales de Espoacios Libres dobaran localizarse de 15l manera que contribuyan a la conciliacion del cracimienio propuesto con # Irazado de
las gi I . 1anio tendidos abdcinicos) come visrias ( Trazado del A-3841)

DETERMINACIONES VINCULANTES ¥ OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

1_SUPERFICIE DEL SECTOR 1.377.604 ™
2 USO GLOBAL i -
3. DENSIDAD MAX(VITFAS] [ a0 vwilhas
4. LIM EDIFICABILIDAD | 0,35 o |
SUNS-1. [ TSUFERFIGIE WNAA I SiSTENAS GENERAES OIS BN ELABITG )
AREA DE LOS BARRIOS-PUENTE ROMANO
(VE2-3] Ronda Norl 24,250 o
| {RVB3-1) Honda de la Bahia 24.357 m
FU-1.Parque del Canw de Flinuu Runug Murle 15402 m
[ P Parque Fole___ 719221 T
_PU-5, Parque de Cerro Blanco 59.958 m°
AlP-3 e |H|Eirll:mn Pﬂsﬂl[ﬂlﬁ:ﬂ et A-3HT 57.287 m
SIPS-2. Ladem de Cerro Blance 16,308 m

I1 El objetivo principal ser fmplaniar un pargue de viviendas que absorba las d d idenciaies de la A itin o itdad con [as |
dei Plan de Ordenacian del Campo de Gibraltar.

\ *Padré procad asu 12acton stempre que f Plan de Seclorizacidn se ajuste a los requerimienlos establecidos en el Plan Subregional de
Ordanacion del Temilotio,

1 [ 1JUNTA GOBIE
[APLENO

EN SESION DE ovypt |/
Fdo.; LA SECRETARIA GENERAL

APROBADO POF
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ANEXO 6

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS.

APROBADO POR

EN SESION DE
Fdo.: LASEE
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SUBSECTOR N° 1.4 A '
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICC (SEGUN LEY
DE AGUAS). EMBALSES

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SEGUN LEY DE
AGUAS). EMBALSES

NATURALEZA

Laminas de aguas embalsadas artificiaimente para el abastecimiente de los nicleos de peblacién, del sector
industrial y de la agricultura, con grandes potencialidades como nuevo espacio natural, turistico v depaortivo.

OBJETO

Conservacion-proteccion activa e incremento de las formaciones vegetales potenciales. Debieran ser objelo de
actuaciones de restauracion, minimizacion de impactos y de vigilancia de infraestructuras (presas, autovia) y de
us0s agroganaderos para ermradicar los riesges de eutrofizacion de estos ecosistemas limnicos y potenciar su
naturalidad. Su inclusién en el Parque Natural de Los Alcomocales, declarado como Zona de Especial Proteccion
para las Aves y propuesto como Lugar de Interés Comunitario {LIC), obliga a prestar espacial atencién a estas
valiosos y escasos espacios inundados,

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de conservacion, regeneracion ¥ mejora. Se persigue la reduccion al minimo de la intervencion antropica,
limitdndose estas a la mejora de las formaciones vegetales, control de aterramiento, contaminacién y
eutrofizacion, y a operaciones de limpieza.

Condicionantes; area con riesgos tecnologicos sobre infraestructuras, rea vulnerable a la contaminacion de las
aguas superficiales y area con riesgo de pérdida de blodiversidad.

Categoria; en cumplimiento del art. 46,1 de la LOUA (apartados a, b, c, &, h, i, j y k), por la presencia de dominio
publico hidréulico, Pertenencia al egpacio natural protegide Parque Natural de Los Ameomuocales, de afacuidn o
normas de rango superior, de riesgos ciertos derivados del flujo hidrico, por su incompatibilidad con Ia
urbanizacién y la improcedencia e insostenibilidad de su transformacién, se incluye en la categoria Suelo No
Urbanizable De Especlal Proteccién por Legisiacién Especifica, por su afeccion por legislacion de rango
superior, por los riesgos tecnoldgicos de las infraestructuras, de contaminacion segun establece el art, 46.2a, y
por su elevado interés paisajistico, ambiental y econdmico, y por los riesgos de erosion y de pérdida de
biodiversidad, sequn el art. 46 2b.

uUsos

CARACTERISTICOS:
- Uso Medioamhiental, abastecimiento de agua.

AUTORIZABLES;

- Los permitidos en el Texto Refundido de la Ley de Aguas (Real Dacreto Legislativa 1/2001, de 20 ds julio,
madificado por la Ley 62/2003 y la Ley 11/2005, de 22 de junio de 2005 o norma que lo sustituya, y per el
Decreto 87/2004, de 2 de marzo, por el que se aprueban el Plan de Ordenacidn de los Recursos Naturales v
Plan Rector de Uso y Gestidon dei Pargue Natural Los Alcornocales,

-El uso piblico de ocio y esparcimienito, en relacion a los deportes y actividades nauticas, debera regularse de
acuerdo con los objetivos de la conservacion. Para ello se tendra especialmente presente la incidencla de estas
actividades sobre la fauna que emplea estos lugares para su alimentacion y cria,

- Las explotaciones acuicolas.

-En la porcién incluida en el Parque Natural Los Alcotnocales, los permitidos por el Decreto 87/2004, de 2 de
marzo, por el que se apfueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion
del Pargue Natural Log Alcornocales.

[JJUNTA
APROBADOPOR 2 b ¢

ENSESIONDE___ ©3 [ /l L20\3
Fdo.: LASECRET_’_ABM JENERAL

PROHIBIDOS:

- Los no permitides en el Texto Refundido de la Ley de Aguas { Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
modificado por la Ley 82/2003 y la Ley 11/2005, de 22 de junio de 2005.0 norma que lo sustituya y por el Decreto
87/2004, de 2 de marzo, por &l que se aprueban el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales y Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque Natural Los Alcornocales.

- Los industriales, los de vivienda, los de utilidad pablica o interés social que no coincidan con los intereses de Ja
conservacion o del uso pablico.

- Quedan prohibidas todas las actividades recogidas en el anexo primero de Ley 7/ 84 e incluidas en el Anexo |
de la Ley 7/2007, de 9 dea julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia modificada por la Ley
3/2015 de 3 de marzo o Norma que lo sustituya, especificamente, tos Parques Eélicos cualquiera que sea su
potencia nominal.

- Queda prohibida la instalacién de antenas de telefonia, television o radiodifusion.

- Queda prohibido cualquier depésito de residuos, la instalacion espontanea de usos marginales y la realizacion
de captaclones hidricas.

-En la porci6n incluida en el Parque Natural Los Alcomocales, los no permitidos por el Decreto 87/2004, de 2 de
marzo, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Natural Los Alcornocales.
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DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SEGUN LEY DE|| (| NATURALEZA
AGUAS). RED HIDR'CA En esta subcategoria se Integran ios cauces del Rio Palmones, del Guadacortes y del Guadarrangue y sus afluentes, asi

como sus margenes y riberas. Los cauces se caracterizan en sus iramos medios y bajos por su amplitud, en consonancia con
la ampila cuanca drenada ¥ con fa escorrentia de la misma, no cbstante estan ocasionalmente flanqueados por ampllas
vegas abierlas duranles las avenidas, frecuenies dado el régimen hidrico de tipo torrencial. En los ¢ursos allos de rios y
arroyos encajados en las areniscas del Aljibe se propician cordiciones biogeogréficas excepcionaies permitiendo la
permanencia de formaciones vegetales sublropicales, tipo laurisilva, reliclas del terciario, 0 “canutos’, representadas por |a
alisada v fruticeda ripicola con ojaranzo. Destacan los “canutos™ de Ojén, Gandalar, Prior, Tiradero, Valdeinfieno, de la Hoya,
la Cueva, Molino, Garlitos, Pasacruces, Agua y Filones, asi como las alisedas, fresnedas, saucedas, olmedas, alamedas,

tarajales y adelf de los cursos medios v bajos de Palmanes, Guadarrarkue y Guadacories.

OBJETO

Conservacion y restauracion de la vegetacion de ribera que contribuya a la estabilizacion de los cursos fiuviales y limitacion
de la edificacion por los altos riesgos de inundacion. Estos cursos fluviales, y especialmente los canutos estan catalogados
como habilal de inferés comunitario por la directiva 92/43 CEE (cddigo natura 92b0), Al enconirarse esta red en buena parte
incluida en el Parque Nalural de Los Alcomocales, esta declarada Zona de Especial Proleccion de Aves (ZEPA} y propuesta
como Lugar de Interés Comunilario (LIC). Regeneracion de las Zonas de rlbera, en gran parte colonizadas por vegetacion
arbOrea y en parte deforestadas o con cullivos de eucaliptal, mediante proyectos de revegetacion a fin de completar las
r/ formaciones riberefias de allc porte. Estas actuaciones, ademds de incrementar la diversidad y la cubierta vegetal dei

municinio, actuaran como estabilizadoras de los cauces, atenuadoras de las avenidas y. por tanlo, reductoras de fa erosidn.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
Area de regeneracibn y mejora, ¥ 4réa con potencial recreativo, siempre que las formas que adople esle uso sean

i compatibles con la conservacion activa del ecosistema, &n |a que §¢& persigls 1 restadrackin de lus riburas ¥ la ustabllizacion

de los cauces.

Condicionantes; rea con riesgos oe erosién, de inundacion y rea de pérdida de biodiversidad.

Calegoria; en cumplimlento del art. 46.1 de la LOUA (apartados a, b, ¢, e, h, i, j ¥ k), por {a presencia de dominio piblico

hidraulico, Perlensncia al espacio natural protegido Parque Natural de Los Amcornocales, de afeccidn a normas de rango

SUBSECTOR N° 14B superior, de riesgas ciertos derivados del flujo hidrico, por su incompatibilidad con la urbanizacidn ¥ la improcedencia e
T - insostenibilidad de su transformacion, se incluye en la categoria Suelo No Urbanizable De Especial Proteccién por

DOM'N'O PUBLICO HlDRAUUCO (SEGUN LEY Legislacién Especifica, por su afeccion por legislacidn de rango superior, por [0s riesgos tecnoldgicos de contaminacion

DE AGU AS) RED HIDR'CA l”\. segln establece el art, 46.2a, y por su elevado Interés paisajislico, ambiental y scondmico, y por los riesgos de erosion y de

i pérdida de biodiversidad. segin &l art 46 2b

usos

CARACTERISTICOS:
{ - Uso Medioambiental .

. AUTORIZABLES:

= - Los permitidos por ¢l Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundida
L ; de la Ley de Aguas y por ¢l Decreto 87/2004, de 2 de marzo, por el que se aprusban el Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales v Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Los Alcomacales en la porcion de la

,_/ red incluida en este espacio natural protegido.

J -E$ uso publico de ocio y esparcimiento compatible con la conservacién-regeneracion de margenes fluviales.
-En la porcion incluida en el Parque Natural Los Alcomocales, los permitidos por el Decreto 87/2004, de 2 de
marzo, por el que sa aprueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Geslién
del Parque Natural Los Alcomnocales.
PROH!IBIDOS:
- Los no permitidos por el Real Decreto Legislativo 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texdo
refundido de la Ley de Aguas y por el Decreto 87/2004 y por f Decreto 87/2004, de 2 de marzo, por 8l que se
aprueban el Plan de Ordenacidn de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
Los Alcomocales en la porcién de la red incluida en este espacio natural protegido.
- Los agropecuarios, los vinculades con las obras piblicas no hidréulicas. los industriales, los de vivienda, los de
utilidad publica o interés social que no coincidan con bos intereses de la conservacidn, del uso piblico o de la
defensa contra las inundaciones.
- Quedan prohibidas todas las actividades recogidas an el anexo primero de Ley 7/ 84 e incluidas en el Anexo |
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de !a Calidad Ambiental de Andalucia modificada por la Ley
3/2015 de 3 de marze o Norma que lo sustituya, especificamente, los Parques Edlicos cualquiera gue sea su
potencia nominal.
- Queda prohibida {a instalacibn de antenas de telefonia, television o radiodifusion.
- Queda prohibido cualquier deposito de residuocs y la instalacion espontanea de usos marginales.
-En |a porcion incluida en ! Parque Natural Los Alcornocales, los no permitidos por el Decrefo 87/2004, de 2 de
marzo, por el que se aprusban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Natural Los Alcornocales.
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SUBSECTOR N° 1.5

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

NATURALEZA

Y
z

S

# %

Franja costera constituida por materiales de granulometria fina y con pendientes muy suaves que se extiende
entre las desembocaduras de los rios Palmones y Guadarranque. Es un medio inestable ligado a la dinamica
litoral ¥ un hdbitat muy valioso, en el que se conservan retazos de marismas, playas y cordon dunar. Ha
adquitido un destacado valor come recurso natural soporte de actividad turistica, imprescindible complemento de
la gconomia municipal.

OBJETO

Consolidacion del espacio litoral como un rea de alta calidad ambiental, soporte de usos recreativos, de ocio y
de conservacién/proteccion, que debe preservarse de la transformacién, dada su  trascendencia
ecoldgica/ambiental y socioecondmica.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de Esparcimiento; se persigue el uso recreativo y turistico controlade.

Condicionantes; area con riesgos itorates y de pérdida de biodiversidad.

Clasificacion; en cumplimiento del art. 46.1 de la LOUA (apartados a, b, ¢ y d), por la presencia de dominio
publico maritimo-terrestre, de afeccion a normas de rango superior, de rlesgos naturales, por su incompatibilidad
conh la urbanizacion y la improcedencia e insostenibilidad de su transformacién, se incluye el Ioral en la
categoria Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion por Legislacién Especifica, por su afeccion por
legislacion de rango superior, segun establece el art. 46.2a, y por su elevado interds paisajistico, ambiental,
ecolagico y de esparcimiento, y por los riesgos litorales v de pérdida de biodiversidad segin ¢l art. 46.2b.

USOos

CARACTERISTICOS:
-Medioambiental.
-De Utilidad Publica o Interés Social, de tipc esparcimignto o uso publice sin edificacién permanente.

AUTORIZABLES:

- Los permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su desarrollo reglamentaria.

- Las actividades ndutico-deportivas como: motos nauticas, embarcaciones ligeras a motor, windsurfling, etc, se
regularan minimizando las molestias al resto de los usuarios. Se estableceran areas paralelas a la costa de uso
restringido & bafiistas, se sefializaran las zonas de embarcadero en la playa y los corredores hasta la zona
restringida a bafilstas donde se desenvalveran tales usos.

- Los usos turisticos/recreativos se cefiiran a la zona de playa sehalandose los accesos, se minimizara el uso
publico y las operacicnes de limpieza mecanizada en las zonas mas interiores, evitando la eliminacién de las
espacles vegetales colonizadoras de las primeras arenas de! litoral,

- Las obras maritimo-ferrestre se restringiran a las de proteccién de costas. Las actuaciones de regeneracion de
las playas deberan presentar un Estudio de Impacto Ambiental ante el Ayuntamiento cualquiera que sea su
dimensién.

APROBADO POR

EN SESION DE

8!
T—

PROHIBIDOS:

- Los no permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su desarrollo reglamentaric.

- Las canalizacionss y vertidos directos de aguas residuales o residuos y las obras maritimo-terrestres, salvo las
mencionadas como autorizables,

- Las actividades extractivas.

- Les usos agropecuarlos, los acuicolas, los vinculados con las obras poblicas, los industriales, los de vivienda,
los de utilidad publica o interés social que no coincidan con los citados.

- Quedan prohibidas todas las actividades recogidas en el anexo primero de Ley 7/ 94 e incluidas en el Anexo |
de la Ley 7/2007, de 9 de fulio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia medificada por la Ley
3/2015 de 3 de marzo o Norma que o sustituya, especificamente, los Parques Edlicos cualquiera que sea su
potencia nominal,

-Queda prohibida la instalacién de antenas de telefonia, television o radiodifusion,

[ JUNITA GOBIER
CAPLEN

OFGH o

Fdo.: LA SEGRETARIA GENERAL
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e ACEBUCHALES] [VATURALEZR

Los bosques de acebuches, alcornoques y pinos con sotohosque y las formaciones climécicas de arbustos ¥
matorral, presentes en las cotas superiores y vaguadas del Interfluvio Palmones-Guadaranque o aledafios al
Parque Natural de los Alcomocales, tienen valor en si mismos como elementos enriquecedores del paisaje y
como refugio para determinadas especies jaunisticas, muestran un fuerte potencial para la recuperacién del
bosque mediterraneo de su entorne, enlazande con las masas forestales del Parque Natural, y son
fundamentales en la prevision de avenidas fluviales y procesos erosivos. Su insercion en una matriz rural, donde
actiian como complemento de pastos y dehesas, les da funcionalidad acorde a su naturaieza.

OBJETO

Proteccion, conservacion, mejora y conexion de las masas de arbustos, matorral, alcornocal, acebuchal, pinar y
especies asociadas, mediante la repoblacin de los espacios intermedios entre si, integracion con los sistemas
de espacios libres vy las Vias Pecuarias, y establecimiento de medidas que preserven el bosgue autGctono, que
rompan su eventual atslamiento y faciliten la movilidad de la fauna. Se beneficiara la vegetacion de ribera, el
alcomocal y el acebuchal con el fin de ir creando una reticula de masas puras, mixtas de acebuchal, alcornocal
y matorral, y 4reas desarboladas, facllitando de este modo la recolonizacién parcial del teritorio por las
formaciones naturales potenciales y su integracion con las masas del Parque Natural. El aprovechamiento
ganadero es compatible con la preservacion de estas dreas pero la edificacion resulta incompatible y no
permisible, a pesar dé su potencial atractivo residencial.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de cunseivacion, regensracién y mejora. Reduccion al minimo de la intervencion antrépica, limitdndose
estas al mantenimiento de los usos tradicionales y & la restauracién-regeneracion de la vegetacion.
Condicionantes. Area con riesgos de incendio, de erosidn, de avenidas y de pérdida de biodiversidad.

Categoria; De conformidad con los art. 46.1¢, f y k y 46.2b, se incluyen estos ambitos en la categoria de Suelo
No Urbanizable De Especial Proteccién por la Planificacién Urbanistica, por su interés hidrologico,

SUBSECTOR N° 2.2 productivo, paisajistico, ambiental, ecologico v clentifico-cultural, y por los iesgos de incendio, de erosion y de
ACEBUCHALES pérdida de biodiversidad.

usos

CARACTERISTICOS:

-Medicambiental: usos recreativos y de regeneracion y mejora.

- Agrario en cualquiera de sus categorias.

AUTORIZABLES:

- Actividades vinculadas a la explotacibn agrarla siempre que no impliquen edificacion ni desmontes,
aterramientos o rellenos del suglo y que no superen pendientes del 5%.

- Cinegéticos.

- Las edificaciones residenciales, de tipologia tradicional, exclusivamente ligadas a la explotacion agraria, forestal
0 ganadera.

- Actividades de Interés Publico de cardcter dotacional sin edificacidn, slempre que previamente mediante
estudio firmade por téchico competente se garantice la no afeccidn a las poblaciones de especies amenazadas o
en peligro de extincion.

- Los servicios terciarios en todas sus categorias. Los hoteles rurales presentaran preferentemente una
intensidad méxima de 5 plazas de alojamientos/hectareas debiendo estar sometidos a Estudio y Evaluacion de
Impacto Ambiental, sin perjuicio de lo establecido en &) . Decreto 47/2004 o norma que lo sustituya. Las casas
rurales con una capacidad maxima de 20 plazas

- En las futuras repoblacionas y actuaciones forestales se tender4 a 1a interconexifn de las masas vegetales
permitiendo su continuidad en todo el término y con las masas de los municipios colindantes.

- La instalacion de antenas de telefonia, television o radiodifusion estara sujeta a la presentacion de Estudio
Paisajistico o de Incidencla Visual. No se permitiran este tipo de instalaciones a menos de 500 metros del casco
urbano, y se desaconseja su implantacion en la cuenca visual del casco urbano y principales vias de
comunicacion,

- Los Parques Edlicos siempre que en su EslA se garantice que no implican el aislamiento de ias poblaciones ni
que interfieren en el transito de la avifauna. Asi mismo, el ruido de los aerogeneradores no puede afectar a
nicleos habitados y ha de ser compatibles con el mantenimiento de los usos agricolas.

PROHIBIDOS:

- Las actividades extractivas.

- La construccion de invernaderos y viveros, asi como las obras e instalaciones de transformacion de productos
agricolas,

- Los usos vinculados con Jas obras puablicas, los industriales, los de vivienda, las actividades de interés pubtico
que no coincidan las descritas como autorizables.

EN SESION DE
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DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOLU DE LOS BARRIOS

DE VALOR PAISAJISTICO Y AMBIENTAL, VEGAS| [ NATURALEZA

FLUVIALES)|| ([Uanuras v terrazas fluviales, Han sido objeto de una intensa transformacion con la implantacion de usos
agricolas en las vegas de los principales rios, empleadas para la explotacién agricola y ganadera.

Se encuentran en los interfluvios de los cursos bajos del Palmones, Guadacortes y Guadarranque, y presentan
ocasionalmente ocupacion por edificacion, a pesar del alto riesgo de inundacion existente.

OBJETO

- Mantenimiento de los usos agricolas, control de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas ante riesgos

. de contaminacion por ferilizantes, y limitacion de la edificacién por los altos riesgos de inundacion.
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
Area de uso agricola, Se busca potenciar su desarrolia.
Condicionantes; area con tiesgos de eresion y de inundacion.
Clasificacién; en cumplimiento del art. 46.1c, f, k de la LOUA, por sus valores paisajisticos y ambientales, aptitud
agropecuaria, forestal y cinegética y por los riesgos probables de inundacion, se Incluyen en la categoria Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Urbanistica, segiin el art, 46.2b.
uUsos
i : CARACTERISTICOS:
- Agrarios.
- AUTORIZABLES:
o -Relacionades con la explotacion agraria siempra que no impliquen edificacion ni desmontes, aterramientos o
L rellenos del suelo.
- Cinegéticos.
: | - Aclividades de Interés Piblico, siempre que su instalacion no aumente el peligro de Inundacién sobre ofras
o _fi areas ni se trate de instalaciones donde permanezcan grupos de personas, particularmente, Nifos o ancianos,
SUB§ECTOR N°2.3 B | Los usos incluidos en esta categoria son: dotaciones sin edificacion significativa, equipamientos deportivos,
DE VALOR PAISAJISTICO Y AMBIENTAL, VEGAS centros asistenciales especiales, centros de ensefanzas téonicas de explotacion del medio.
FLUVIALES : h '- - Vinculados con |as Obras Plblicas.
\ > PROHIBIDOS:

- Los de vivienda.

~ Los industriales.

- Las actividades extractivas.

- La instalacion de vertederos o de escombreras.

- Quedan prohibidas todas las actividades recogidas en el anexc primero de Ley 7/ 84 e incluidas en el Anexo )
de la Ley 7/2007, de @ de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia modificada por la Ley
3/2015 de 3 de marzo o Norma que lo sustituya, especificamente, los Parques Eélicos cualquiera que sea su
potencia nominal.

- La instalacion de antenas de telefonia, television o radiodifusion.

|
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DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA
DEL PGOU DE LOS BARRIOS

BOSQUE ISLA EL PALACIO

NATURALEZA

I

Bosquete de pinar aislado, presente en la vega fluvial, representativos de una vegetacion arborea
plagioctimacica. En esta subcategoria se enmarcan masas de pino pifionero que han quedado aisladas por el
cracimiento urbano y los terrenas de cultives herbaceos circundantes. Dichos pinares tienen su origen en las
repoblaciones forestales y hoy constituyen una formacion disclimacica que sustituye at bosque
termomediterraneo original de alcomoques y acebuches. Se encuentran sobre las ultimas lineas de nivel de los
cerros y colinas del interfluvio Guadacorte - Guadarranque, al Sureste del termino, proximos al limite con et de
San Roque. Los bosques islas imprimen un valor especial al territorio que los sustenta, cumpliendo otras
funciones paisajisticas y ambientales. En estos hosquetes se localizan interesantes endemismos vegetales y
otras especles amenazadas, y edificacion de Interés patrimonial, como el Palacio.

OBJETO

Proteccion, conservacion, mejora y consolidacion del plnar y regeneracion e integracién de las masas de pinar v,
madiante (a repoblacion de los espacios intermedios, creacion de corredores verdes, preferiblemente arbolados,
integracion con los sisternas de espacios libres y las Vias Pecuarias y establecimiento de medidas gue preserven
el pinar ya integrado en parcelas residenciales, que rompan su aislamiento y faciliten la movilidad de la fauna.
Dado su buen estado de conservacion y la abundancia de especies amenazadas, se propone su proteccion
mediante alguna figura legal, como puede ser la de Reserva Natural Concertada, que daria cobertura a los
valores ambientales que justifican su inclusién en el Inventario de los “Bosques-Isla”™ de la Provincia de Cadiz
publicado en 2001 por la Consejeria de Merlin Amhisnte

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de conservacion estricta, regeneracion y mejora. Se persigue la reduccion al minimo de la intervencion
antrépica, limitandose estas al mantenimients de los usos tradicionales y a la regeneracian de la vegetacion.
Condicionantes; Area con riesgos de incendio y 4rea con riesgo de pérdida de biodiversidad.

Categoria; De conformidad con el art. 46.1c, f y k de la LOUA, por sus valores naturales y forestales, su
incompatibilidad con la urbanizacién y ja improcedencla e insostenibilidad de su transformacion, se incluyen
estos bosques-isla de pinar en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacién Territorlal y Urbanistica, por su elevado interés paisajistico, cientifico-cultural y ecologico, y por
los riesgos de pérdida de biodiversidad segln el art. 46.2b.

Usos

CARACTERISTICOS:
-Medicambiental.

AUTORIZABLES:

- Los forestales ligados a la conservacion.

-De Utilidad Publica o Interés Social tipo esparcimiento o uso publico, siempre que previamente madiante
Estudio, y posterior Evaluacion de Impacto Ambiental, se garantice la no afeccién a las poblaciones de especies
amenazadas o en peligro de extincién, Limitacién del uso publico en zonas con poblaciones de especies
vegetales endémicas y en las zonas destacadas de nidificacion de la avifauna. En las futuras repoblaciones y
actuaciones forestales se tenderd a la interconexion de las masas vegetales, permitiendo su continuidad en todo
gl término ¥ con las masas de los municipios colindantes.

- Los edificios han de restringirse a aquellos asociados, bien a la gestion forestal de las masas, bien a
equipamientos para el uso poblico de estos espacios.

- Vinculados al esparcimiento, como Espacios Libres, sin menoscabc de las singularidades botanicas o
faunisticas del enclave que deben ser preservadas en el proyecto de utilizacion.

SUBSECTOR N° 2.4
BOSQUE ISLA EL PALACIO
'y
A
A
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PROHIBIDOS:

- Las actividades extractivas.

- Los usos agropecuanios, exceplo tos forestales ligados a la conservacidn, los vinculados con las obras poblicas,
los industriales, los de vivienda, los de utilidad publica o interés social que no coincidan con el objeto expuesto.
-Quedan prehibidas todas las actividades recogidas en el anexo primero de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia modificada por la Ley
312015 de 3 de marzo o Norma que lo sustituya, especificamente, los parques edlicos cualquiera que sea su
potancia nominal,

-Queda prohibida la instalacién de antenas de telefonia, televisién o radiodifusion.
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SUBSECTOR N° 3.1

PASTIZALES Y DEHESAS.

PASTIZALES Y DEHESAS.

NATURALEZA

Cultivos y pastizales empleados para ganaderia extensiva en los cerros y colinas del interfluvio Palmones-
Guadartanque sobre suelos profundos margosos y arcillosos. La cubierta vegetal es herbacea y de acebuchal
aclarado dando en ocasiones dehesas, otras veces substituido por formaciones de matorral con dominio del
lentiscal o el palmital, que soporta usos agroforestales, ganaderos y cinegéticos. Pendientes fuertes o
moderadas, que drenan forrencialmente hacia las dos cuencas mas destacadas del término en los tramos
finales del Palmones y el Guadarrangue.

OBJETO

Fomento y mejora de la cubierta herbacea y de la dehesa de acebuche que impida la erosibn de los suelos de bujeo.
Mantenimiento de! sector como espacio productive agroganadero tradicional, claramente reconocible en el
paisaje del Campo de Gibraitar y signo de identidad local a conservar.

-Intenso control sobre los usos del suele que frene la posible transicién hacia el uso residencial rururbano,
-Cantro! del acuifero en prevencion de sobreexplotacion y contaminaciéon. )

-Incremento de la presencia del alcomogue y sus acompafanies, tanto en densidad como en superficie,
extendiando e! alcornocal.

-En las canteras abandonadas sin restaurar deberdn realizarse planes de restauracion en los que primen
criterios tendentes a incrementar la superficie arbérea def término, especialmente en arcomocaliacebuchal y su
cortejo climacico,

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Areas de Lso ganadero exiensivo.- se persigue sl mantenimiento de loe usoe tradicionaloe.

Condicionantes.- sin condicionantes

Categoria.- en cumplimiento del art. 46.1f de la LOUA, se incluyen en la categoria Suelo No Urbanizable

Protegido de caracter rural o natural por su aptitud agrolégica para el uso agroganadero, pastizal, la caza y la
reganeracion forestal, segun establece el art. 46.2¢.

Usos

CARACTERISTICOS:

- Agrarios, particularmente los de caracter ganadero, y dentro de estos la cria de ganado refinto
- Uso medicambiental.
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AUTORIZABLES:

- Actividades de Interés Publico. Los de caracter turistico se han de desarrollar siempre a microescala, esto es,
casas rurales, pequefios albergues, pequefics hoteles o campamentos, Los equipamlentos y servicios siempre y
cuando no impliquen la construccion de nuevos caminos o carreteras.

- Cinegsticos,

- Vinculados con las Ohras Publicas.

- Las actividades industriales y las relacionadas con la gestion de residuos, siempre y cuando cuenten con las
dehidas autorizaciones de las administraciones competentes y demuestren una afeccidn paisajistica asumible,
debiendo tramitarse de acuerdo con el articulo 12.1,7 de las presentes Normas Urbanisticas.

- La instalacion de antenas de telefonia, television o radiodifusion estard sujeta a la presentacion de Estudio
Paisajistico o de incidencia visual, No se permitirdn este tipo de instalaciones a menos de 500 metros del casco
urbano, y se desaconseja su implantacién en la cuenca visual del casco urbano y principales vias de
comunicacion,

- Los Parques Eélicos siempre que en su Estudio de Impacto Ambiental se garantice que no implican el
aislamiento de lag poblaciones ni que interfieren en el transito de la avifauna. Asi mismo, el ruido de los
aerogeneradores no puede afectar a nicleos habitados y ha de ser compatibles con el mantenimiento de los
usos agricolas.

- Bl vertido de escombros debe dirigirse al cumplimiento de los planes de restauraciin de las canteras,
consiguiendose la regeneracion paisajistica y ecolégica de las zonas explotadas,

- Los de vivienda en los términos establecidos en la LOUA.
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