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La Resolucién de 22 de abril de 2008 de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en adelante (C.RO.T.U.) de
la Delegacién Provincial de Cdadiz, por la que se aprueba
definifivamente, de manera parcial, el Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) de Los Barrios, de acuerdo con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucio, en
adelante (LOUA) establece en el punto  Segundo que las
determinaciones, del PGOU recogidas en el Anexo 1 de la Resolucién
de 2008 ,a las que hace referencia concreta ,se encuentran
suspendidas; haste tanto se proceda a su subsanacién, bien mediante
su adecuvada justificacién o mediante su correccién.

Asi mismo, se expone en el punto Tercero del Texto de la
Resolucién de 2008 que el Ayuntamiento de los Barrios deberd
eloborar un Documento de Cumplimiente de la misma, con el
contenido de la subsanacién de todas las consideraciones formuladas
en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacién del Territorio de Cédiz con fecha 18 de abril
de 2008.

Las cuestiones contempladas se dividen desde el punto de vista
sistemdtico en;

1. Consideraciones de Incidencia Territorial.
2. Determinaciones relativas a la clasificacién del Suelo.
3.  Consideraciones, subsanaciones y observaciones relacionadas

con el Cumplimiento de los Informes Sectoriales emitidos a! Plan
General de de Ordenacién Urbanistica de Los Barrios. En
concreto:

3.1. Consideraciones derivadas de la Declaracién de Impacto
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

3.2. Observaciones provenientes del informe de la Consejerfa
de Cultura.

3.3. Condicionantes resultantes del Informe de la Direccidn
General de Costas.

3.4, Subsanaciones derivadas del Informe de la Agencia
Andaluza del Agua.

3.5. Observaciones correspondientes al Informe de la
Consejerfa de Turismo, Comercio y Deporte.

DOCUMENTO . MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUIC C)N

3.6. Subsanaciones procedentes del informe de la Direccién
General de Carreteros.

El presente Documento se elaborc con el objeto de dar
cumplimiente a las subsanaciones requeridas en la Resolucién de la
CPOTU de 22 de abril de 2008 y estd compuesto por:

. Documento | Memoria del Documento de Cumplimiento de

la Resclucién,

. Documento |l
subsanacion

Normas Urbanisticas: preceptos que precisan

. Documento Il Anexos de Normas Urbanisticas: actuaciones
gue precisan subsanacién de sus fichas urbanisticas

. Documento IV Planos objeto de subsanacion

A fin de clorificor el alconce de las subsanaciones, en el
Documento | (Memoria de Cumplimiento) se explicita el motivo de su
cuestionamiento en la Resolucién del 2008, la propuesta de su
correccién que se formula ahora -sea medionte una alteracion de su
redaccién o mediante wna darificacién-, subrayando el contenido
preciso de los preceptos de las Normas Urbanisticas que han sido
objeto de subsanacién. En el caso de que dicha subsanacién requiera
la eliminacién de determinaciones; se incorpora en esta Memoria la
referencia del apartado o inciso que es objeto de supresién, realizando
una indicacién de tochado.

En el Documento |l, ya se incorpora exclusivamente la redaccién
final propuesta del precepto de las Normas Urbanisticas resultante de
la subsanacién. La misma sistemdtica se emplea cuando de lo que se
trata de corregir son determinaciones suspendidas contenidas en el
Anexo de Normas Urbanisticos o en los Planos de Ordenacién;
expresando , segin se ha puesto de manifiesto en el Documento |
{Memoria) el objeto y fundamentacién de la suspensién, asf como la
solucién propuesta para su cumplimiento; e incorporando en el
Documento il ,el contenido resultante, si la subsanacidn se reflere alas
Flchas de los Ambitos de actuaciones (Anexos de Normcs 151 )
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Imagen de ampliacién del Nudo de lo A-7, o lo allura de lo urbanizocion Los Cortijillos

Una unica observacion realiza la CPOTU al PGOU de Los
Barrios con incidencia territorial y se refiere a la conveniencia de
incorporar la duplicacién del actual nudo de la A-7 de Los Cortijillos
para mejorar la conectividad al drea de Guadacorte-Palmones-
Corijillos.

En efecto, sobre esta cuestién se pone de manifiesic en la
Resolucion del CPOTU de abril de 2008 que "en ef érea de
Guadacorte-Palmones-Cortijillos, se concentra fo mayor movilidad de
cardcter metropolituno, yo que se mezclan los desplazamientos por
trabajo, ocio, comercio y en menor medida, residencia. Por eflo resulta
conveniente duplicar el nudo de la A-7 (N-340) de los Cortijiflos, que
recoge elevados indices de tréfico y en el que se forman importantes
refenciones en las horas punfa, del mismo modo que se ha previsio y
ejecutado la duplicacién del nudo de Guadacorte",

La Resolucién estima oportuno que se contemple en la Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Los Barrios una
actuacién viaria en la Autovia A-7 , a la altura nicleo de Los Cortijillos,
consistente en la mejora del actual enlace “ipo pesa" existente en la
A-7 de los Cortijillos, a fin de mejorar lo movilidad y accesibilidad
enfre uno de los principales viarios urbanos del municipio de Los
Barrics, con uno de los candles de comunicaciones viarias de
articulacién ferritorial ( A-7}

Pues bien, con la finalidad de dar cumplimento a esta
deferminacién, se incorporard en la Memoria de Ordenacién del Texto
Refundido de la Revisién del PGOU, concretomente en el capitulo
correspondiente a los sistemas generales de arficulacidn ferritorial, la
conveniencio de duplicar el nudo viario existente en la Autovia A-7
(antigua carretera Nacional N-340), o la altura del nicleo de Cortijillos
con el siguiente tenor literal:

"1.3.2.  LOS SISTEMAS DE ARTICULACION TERRITORIAL
A EL  SISTEMA  DE INFRAESTRUCTURAS DE

COMUNICACION: LA ACCESIBILIDAD, LA MOVILIDAD Y

LA ARTICULACION TERRITORIAL

[...]JAcciones.

APROBARQ POR o LE

DOCUMENTO |. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA R

[...] vé, con cardcter indicativ uplicacién del al
nud ortijillos _utilizan isma solucién gue la
empleada e iecucién del enlg corte, Es u
ctuacién rpora _a | ién_del Pla

vinculédndose su ejecucién a la disponibilidad financiera de la
Administracién responsable"

Asi mismo, se incorpora a los Plones de Ordenacién (tanto
estructural como detallada) de la Revisién del PGOU, la mejora del
actual enlace de los Corfijillos, adoptando una solucién similar a lo
empleada en la ejecucién del enlace existente de Guadacorte, es decir,
mediante la ampliacion del tablero, situado a distinto nivel que la
Autovia, el cual une las dos glorietas cuyo didmetro se ve levemente
modificado. En cualquier caso, las alineaciones del Plan se entenderdn
indicativas y su trazodo final serd el resultante del estudio informativo y
del proyecto aprobado por la Administracién responsable.
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CUMPLIMIENTO DE OBSERVACIONES A DETERMINACIONES SUSPENDIDAS
RELACIONADAS CON LA CLASIFICACION DEL SUELO

DOCUMENTO 1. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION

2.). CONSIDERACIONES RELATIVAS AL SUELO NO 2.3.3. JUSTIFICACION  DE LA PARCELA
URBANIZABLE. INDUSTRIAL A LA ALTURA DEL NUDO DE
GUADACORTE.
2.1.1. SUBSANACIONES RELATIVAS AL TITULO
XI. REGIMEN DEL SUELO SUELO NO 2.3.4. SUBSANACIONES ~ RELATIVAS AL
URBANIZABLE DE LAS NNUU PGOVU. PORCENTAJE DE OCUPACION DE USCS
COMPLEMENTARIOS EN LAS ZONAS
2.2 LA SUBSANACION  REFERENTE AL VERDES LOCALES Y EN LOS PARQUES
TRAZADO DEL TRAMO B-6 DE LA. URBANOS
VARIANTE ~ SUR  DEL  CORREDOR
INFRAESTRUCTURAL

22, SUBSANACIONES RELATIVAS AL  SUELO
URBANIZABLE.

2.2.1. SUBSANACIONES RELACIONADAS CON

EL TITULO XI. REGIEN DEL SUELO

\ URBANIZABLE DE LAS  NORMAS
URBANISTICAS.

SUBSANACIONES  RELATIVAS AL SUELO
URBANO.

2.3.1. SUBSANACIONES RELATIVAS AL AMBITO
DE LAS PRESAS.

7\32. SUBSANACIONES RELATIVAS AL AMBITO
DE POZO MARIN.
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2.1. CONSIDERACIONES RELATIVAS AL SUELO NO
URBANIZABLE.

2.1.1. SUBSANACIONES RELATIVAS AL TITULO XiI. REGIMEN DEL
SUELO SUELO NO URBANIZABLE DE LAS NNUU PGOU.

A.  SUBSANACION DEL ARTICULO 12.1.6 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PGOU DE LOS BARRIOS.

Lo Resolucidn de la C.RPO.T.U. de Cédiz de 2008 suspende la
redaccién del apartado 2 del articulo 12.1.6 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Los Barrios donde se recogen las directrices

para evitar la formacién de nicleo de poblacién en el Suelo No
Urbanizable.

Pues bien, en el presente Documento de Cumplimiento se
procede a completar el contenido del apartado 2 del articulo 12.1.6
de las Normas Urbanisticas incorporande la determinacion relativa
la separacién minima de 500m de los edificaciones o insluluciones
implantadas en este fipo de suelo respecto a de cualquier nicleo de
poblacién

Por ello, el apartado 2 del articulo 12.1.6 de las Normas
Urbanisficas quedard con la siguiente redaccién:

*Articulo 12.1.6. Condiciones Generales de la Edificacién.

[....]12. los edificaciones deberdn tener ef cardcter de aislados,
debiendo contar con una parcela suficienie para evitor o
formacién de nuevos nucleos de poblacién y la construccién
separarse de sus linderos. Por ellos los edificaciones cualquiera
que sea sw naturaleza, se situarén como minimo a 10 metros de
los linderos de la finca, a 50 metros de la edificacién mds
cercana_y a 500 metros de parcelas lucrativas del Suelo Urbano
/o Suelo Urbanizable Sectorizado, sin perjuicio de lo dispuesto
en los Normas Especificas que regulan los uso en el suelo no
vrbonizable. [....}J"

B. SUBSANACION LETRA F} APARTADO 3.A DEL ARTICULO
12.2.6 DE LAS NNUU DEL PGOVU.

La Resolucion de la C.RO.TU. de Cédiz de 2008 suspende la
regulacién contenida en la letra . def apartado 3.A. del articulo 12.2.6
de los Normas Urbanisticas del Plan General de Los Barrios por
considerar que “los porcentajes de edificabilidod establecidos en ef

Cumplimiento de observaciones a determinaciones suspendidas relacionadas con la clasificacion del svelo

citado precepto resultan muy elevados "y por consiguiente ‘deberdn ser
disminuidos”.

Se comprueba que la redaccién de la letra f. del Apartade 3.A.
de los Normos Urbanisticas del Plan General aprobado por el
Ayuntamiento de Los Barrios y sometido a la Resolucién de la C.PO.T.U
es la siguiente:

. Edificabilidod Méximo: Uno superficie equivalente af
quince por ciento (15%) de la superficie de la parcela’.

Sin embargo, la Resolucién cuestiona la edificabilidad
establecida por el Plan General para las Industrias no compatibles con
el medio urbano, por considerarla elevados.

Por tanto, se procede a cumplimentar esta cuestién, reduciendo,
por una parte, en un 5% el porcentaje de la superficie equivalente de
la superficie de la parcela y, por otra, el porcenigie de maxima
ocupacién,

En consecuencia, se mejoro la redaccidn de la letra f y g, del
apartado 3.A. del articulo 12.2.6 de las Normas Urbanisticas, con la
siguiente redaccién:

"Articulo 12.2,6. Usos de carécter industrial en el Suelo No
Urbanizable.

[....JA. Industrias no compatibles con el medio urbano. ..

£ Edificabilidod Méxima: Una superficie equivalente al diez
por ciento (10%) de lo superficie de la parcela.

g..  Ocupoacién méxima: El diez por ciento (10%) de la parcels,
y_con separacién suficiente a linderos de fincas vy

ificacion xistentes _par rantizar la_sequridad
salubridad.[.. . .]"

C.  SUBSANACIONES DE LAS LETRAS D} Y F) DEL APARTADO 3.B
DEL ARTICULO 12.2.6 DE LAS NNUU DEL PGOU DE L
BARRIOS. -

una parte, los letras d y f de! apartado 3.B del articulo 12 de
Normas Urbanisticas relativo a las Grandes Industrial =de 4 dijf
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La resolucidn cuestiona, por una parte, lo condicién de
separacién, de las Grandes Industrias implantadas en el Suelo No
Urbanizable, a los suelos urbanos y urbanizables; poniendo de
manifiesto que Yo consideracién de separacién a suelo urbano o
urbanizoble de o menos 1000 metros del suelo urbano o del
urbanizable con uso global residencial debe de ampliarse paro suelos
urbanos o urbonizables con cualquier uso. Y, por ofra, que "se reduzca
los porcentajes mdximos de edificabilidad establecidos en ef precepto”.
Exigiendo su reduccién.

Pues bien, para dar cumplimiento a dichos requerimiento de lo
Resolucion en relacién con las letras d y f del apartado 3.B. del articulo
12.2.6 de los Normas Urbanisticas del Plan General, las referidas
disposiciones quedardn en el documento de cumplimiento con la
siguiente redoccién:

"Artfculo 12.2.6. Usos de cordcter industrial en el Suelo No
Urbanizable.

[....]B. Grondes Industrias de diffcil implantacién en el suelo
urbano...

d. No podrén situarse en ningdn caso o menos de mil metros
del suelo urbano o del urbanizable.

f_ Edificabilidad méxima: Una superfici ivalente al e
r cien 9 la superfici la parcela. E rcel
riores a _quince (15) hectdreas podré edificarse u
superficie equivalente al quince por ciento (15%) ~-er-tes
: I O S S LA

D. LAS SUBSANACIONES DE LA LETRA D) DEL APARTADO 5 DEL
ARTICULO 12.2.7 DE LAS NNUU DEL PGOU DE LOS BARRIOS.

La Resolucion de C.PO.T.U. de Cadiz de 2008 cuestiona la letra
d del del apartade 5 del articulo 12.2.7 de las Normas Urbanisticas
del Plan General, relativo a los Campos Golf y a las edificaciones
complementarias a ellos vinculadas sobre la exencién de formacién de
nicleo de poblacién, exigiendo la Resolucién que se elimine dicho
determinacién.

Pues bien, con la finalidad de dar cumplimiento a este apartado
de la Resolucion de 2008, se procede a eliminar la letra d del apartado
5 del citado articulo.

"Articulo 12.2.7. Usos de equipamiento privado, recreativo,
establecimientos hoteleros, campos de golf y estaciones de
servicio.

[...]JCampos de Golf

E.  LAS SUBSANACIONES DEL APARTADO 2 DEL ARTICULO
12.2.8 DE LAS NNUU DEL PGOU DE LOS BARRIOS.

La Resolucidn de la C.PO.T.U. de Cddiz de 2008 suspende, la
regulacién contenida en el opartado 2 del ariculo 12.2.8 de las
Normas Urbanfsticas relativo al Use de Vivienda Agropecuaria,

En efecto, la Resolucién de 2008, considera que "o parcela
minima establecida por lo Revisién para la implantocién de una
vivienda vinculoda a lo explotacion agrario en secano (6 Has), osf
como, en regadio {3 Has) resulta insuficiente". No determina la
resolucién en qué cuantio estima esa insuficiencia. Debe tenerse
presente que las superficies exigidas originariamente por el PGOU son
muy superiores que las minimas para segregaciones por lo legislacion
agraria.

No obstante, feniendo en cuenta el referido requerimiento de la
Resolucién sobre Ja insuficiencia de lo supericie de la parcela para una
vivienda o la explotacién; se propone en el presente Documento de
Cumplimiento ampliar lo superficie de parcela minima para la
implantacién de viviendos vinculadas a la explotacién ogropecuaria.
Por ello, se adapta la redaccidn del apartade 2 del citado precepto con
lo siguiente redaccion:

*Arffculo12.2.8. Uso de vivienda Agropecuaria
[...]2. Condiciones de lo porcela y edificabilidades mdximos.

. Parcela minima vinculada: Unica y contigua de (7)
hectéreas en secano y tres con cinco( 3,5) en regadio

DOCUMENTO |. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION
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F.  LAS SUBSANACIONES DEL APARTADO 4 DEL ARTICULO
12.2.1 DE LAS NNUU DEL PGOU DE LOS BARRIOS.

En la Resolucién de la C.RPO.T.U. de Cadiz de 2008 se pone de
manifiesto que " la parcela minima deberd aumentarse y justificar que
las nuevas dimensiones propuestas cumplen con lo establecido en el
articulo 52.1.B) b) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

Toda porcela que sea superior a lo minima exigida por la
legislacién agraria es susceptible de ser destinades al uso
ogropecuario, y éste uso puede requerir y hacer necesario lo
implontacién de naves y almacenes vinculados a dicho uso; la
proporcionalidad y correspondencia deberd justificarse en cada
expediente a la vista del caso concreto; no chstante, como criterio de
correspondencia y proporcionalidad se establece una ediicabilidad
mdéxima en funcién del tamano de la finca. En consecuencia, se
clarifica la redaccién del apartado 4 del articulo 12.2.1 de las Normas
Urbanisticas con el siguiente tenor literal:

"Arficulo 12.2.1. Clase de Suelo

[...]J4. te—parcelos—minimas—e—electos—prbenisticos—pare—e
wplentacibn—de los edificaciones agrfcolas, gonaderos o
forestales seré-coineidente podrdn instalarse en cualquier parcela

de supetficie igual o mayor que la unided minima de cultivo

establecida por la legislacién ggrcria: siempre gue se acompafie
e informe de la Administracién competent agricult n
fodo caso, eueﬂ-de—s&#eﬁe—de—pefeebﬁ—hﬁaﬁaﬁ—de—m
superficie,—se—podré—eiorzar—la—edificasién siempre deberd

quedar gorontizado su_destino _a_explotacidn _agricola v que

guarde relacién con la naturaleza y destino de lo finca. Si bien,

en ningdn caso lo edificacién podrd ocupar mds del 5% de la
superficie de lo parcelo y_justificarse sy _correspondencia vy

roporcionalidad con las necesidades de ccién de la finca.
No obstante, los simples cuartos de aperos no podrén ocupar
mds del 1% de la parcela.”

2.1.2. LA SUBSANACION REFERENTE AL TRAZADO DEL TRAMO B-6
DE LA. VARIANTE SUR DEL CORREDOR INFRAESTRUCTURAL

En la Resolucion de C.RO.T.U. de Cadiz de 2008 se condiciona
el trazado del Tramo B-6 del Sistema Generol Viario de Nivel
Interurbano, que discurre discurre parte del mismo por las vegas del
Rio Guadocorte y Palmones, al informe preceptivo del Ministerio de
Fomento
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Ha de recordarse que el citado corredor infraestructural { SG-
RVB-6} que resuelve la nueva entrada a la bariada de Palmones y
garantiza su ariculacién con el ndicleo de Los Barrios habia sido
modificado su trayectoria, con la finalidad de dar cumplimiento al
Informe de Fomento emitido con anteriofidad o la aprobacién
definitiva del Plan General, discurriendo mayoritariomente en paralelo
a la Autovia A-7 y sin invadir Ja zona de servidumbre de proteccién del
dominio poblico hidraulico de los citados cursos fluviales / Rio
Palmones y Rio Guadacorte).

En base o lo anterior, el levantamiento de la suspension que pesa
sobre el citado sistema general viario quedaré supeditado al informe
favorable que al respecto emita el Ministerio de Fomento, cuyo andlisis
se realiza en el opartado del presente Documento relativo al
cumplimiento de los Informes Sectoriales al Plan General de los
Barrios.

2.2. SUBSANACIONES
URBANIZABLE.

RELATIVAS Al SUELO

2.2.1. SUBSANACIONES RELACIONADAS CON EL TITULO XI.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DE LAS NORMAS
URBANISTICAS.

A SUBSANACIONES RELATIVAS A LAS CONDICIONES
URBANISTICAS GENERALES PARA LA SECTORIZACION DEL
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

En la Resolucién de la C.RO.T.U. de Cadiz de de 2008 se estable
la siguiente consideracion sobre las condiciones para la sectorizacién
relativa a que los dmbitos del Suelo Urbanizable No Sectorizado, "no
podrdn sectorizarse hasta que no hayan franscurrido un periodo de of
menos 8 afios, o bien, hasta que el correspondiente Plan de
Ordenacién del Territorio Subregional los califique como émbifos de
Interés Supramunicipal. Asimismo se recoge en la Resolucion de 2008
un requerimiento sobre que la referida determinacion” debera _ﬂ
recogida en lo Normativa del Plan General y en las fichas®. ‘

En relacién con el requerimiento de la Resolucién s ela

urbanizable no sectorizado, se constata que la redaccién/de foTofe |
1 del articulo 11.2.2 de los Normas Urbanisticas aprobade po#f*ﬂ i
Ayuntamiento en marzo de 2008 y sometido @ Ja Re i '
CPOTU era la siguiente: 1\ OFICW;
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"Articulo 11.2.2. Condiciones urbanisticas generales para la
sectorizacion.

1.[...] Se priorizaré el desarrollo de los &mbitos del suelo
urbanizable de carécier estrotégico e interés auviondmico
de conformidad con las directrices del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Comarco del Campo de Gibraltar,
pudiendo procederse a su sectorizacién en el momento en
que se apruebe este Plon Subregional, debiendo ajustarse
el Plon de Secforizacién a los requerimientos estoblecidos
por este.[...]"

En efecto, el Plan General de Los Barrios de 2008 da respuesta
a la consideracién necesaria para proceder o la sectorizacién para las
dreas del suelo urbanizable no sectorizado de cardcter estratégico,
puesta de manifiesto en lo pagina 3 de la Resolucién de 2008, al
contemplar el propio PGOU dreas del SUNS de cardcter estratégico e
interés autonémico que el Plan de Ordenacién del Territorio
Subregional podrd calificar como &mbito de interés Supramunicipal
cuando éste entre el vigor.

En este sentido, ha de recordarse que la aprobacién definitiva
del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar acontece
el 19 de marzo de 2012, es decir, con posteridad a la aprobacién
definitiva del Plan General de Los Barrios, de ahi, la remisién contenida
en el PGOU de su posterior entrada en vigor del instrumento de
cardcter territorial. No obstante, el Plan General aprobado
definitivomente de forma parcial en el 2008, hace referencia en el
citado precepto que se podrd proceder a la sectorizacién de las
referidos dreas del suelo urbanizable no sectorizado en el " momento
en que se apruebe este Plan Subregional”.

Lo cierto, es que el Plan de Ordenocién del Territorio de la
Comarca del Campo de GibraltorP OTCG, estd en vigor en
actualidad, es decir, en el momento que se estd dando cumplimiento o
la Resolucién de 2008 y, en su Normativa, se establece uno
determinacién con cardcter de directriz con incidencia en el municipio
de Los Borrios. En efecto, en el arficulo 58 de las Normas del

\ POTCGse establece lo siguiente:

"Articulo 58. Determinaciones para los nuevos usos residenciales
de interés supramunicipal ( D)

4. H ayuntomiento de Los Barrios podrd clasificor sectores de
suvelo urbanizable para dar respuesta a lo demanda de
vivienda protegida de la Aglomeracién, debiendo

localizarse en situacién de contigiidad con el niclec
vrbano y afenerse a los siguientes criterios especificos.[...]J"

Asi pues, dado el cardcter jerérquico del planeamiento
urbanistico en Andalucia, los planes generoles adaptardn sus
determinaciones a las establecidas en el planeomiento de rango
superior (Planes de Ordenacién del Territorio y Planes Subregionales),
en nuestro caso al POT del Campo de Gibraltar.

Pues bien, se constata que el Plan General de 2008 preveia la
clasificacién como Suelo Urbanizable No Sectorizado de cordcter
estratégico del dmbito denominado SUNS-1. Area de Los Barrios.
Puente Romano, cuyo principal objefivo es resolver lo demanda de
vivienda profegida de la aglomeracién, segin se deduce del articulo
11.2.5 de las Normas Urbanisticas.

Asimismo, en el articulo 11.2.3 de las Normas Urbanisticas del
Plan General aprobado definitivamente de forma parcial se establecen
las siguientes deferminaciones:

"Aticulo 11.2.3. Relacion de los émbitos del Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

Los émbitos del Suelo Urbanizable No Sectorizado establecidos
en ef presente Plan General son:

A, De cordcter estratégico, por ser desarrollos de suelos
vinculados al cumplimienio de objetivos estratégicos e
interés autondmico vinculados al Plan de Ordenacién del
Territorio dela Comarca del Campo de Gibraltar.

SUNS-1. Area de Los Barrios-Puente Romano.

SUNS-2. Centro de Transporte de Merconcias.{...]J"

Cabe precisarse que los citados terrenos de cardcter estratégico
no tienen supeditada su sectorizacién a que transcurran los dos
cuatrienios iniciales desde lo Aprobacién Definitiva del Plan General,
sino a su reconocimiento por el Plan de Ordenacién del Territorio del
Campeo de Gibraltar, segin se establece en las Normas Urbanisticas
del PGOU. No obstante, el Plan Subregional no delimita de forma
expresa los Ambitos de Interés Supramunicipal, en el municipio de Los
Barrios, solamente establece su supuesta localizacién "en situacién de
contiglidad con el nicleo urbano" en el caso de contar con uso
residencial, asi como, un serie de criterios especificos.

o |
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J'magen cl'elI Suelo Urbclmzobfe no Sectorizado de Carécter Esi'rcl'egrcoSUNS 1. Area de los
Barrios-Puente Romano en ef Documento de Cumplimiento de fa Resolucidn de 2008.

El dmbito correspondiente al SUNS-1. Area de Los Barrios-
Puente Romano, ademaés de encontrarse en continuidad con el nicleo
principal de Los Barrios, cumple con los requisitos establecidos en el
POT del Campo de Gibraltar. En consecuencia, se podré proceder a
su sectorizacion, en el momento que el PGOU entre en vigor.

En todo caso, para contar con un documento de Revision lo més
riguroso posible y con la finalidad de, por una pare, adoptar las
determinaciones del Plan General o las del POT del Campo de
Gibraltar en vigor y, por ofra, dar cumplimiento o la Resolucion de
2008 en lo referente a los plazos para la sectorizacién en los suelos
urbanizables no sectorizados de reserva, se mejora y completa la
regulacién contenida en el apartado 1 del adiculo 11.2.2 con la
siguiente redaccién:

‘Articulo 11.2.2. Condiciones urbanisticas generales para lo
sectorizacién.

1.[...] Podrd iniciarse el desorroflo de los &mbitos del suelo
urbanizable de cordcter estratégico e interés autondmico
de conformidad con las direcirices del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Comarca del Campo de Gibraltor

En el caso de los suelo urbanizables no sectorizados de

reserva no podrd procederse a la sectorizacién hasta que

no haoya troscurrido un periodo de al menos 8 afios desde
la _aprobacién definitiva _del presente Plan General vy
siempre que se constate el cumplimiento de los limites de
crecimiento establecidos en la Norma 45 del POTA.[...]"

En bose a la regulacién contenida en el articulo 11.2.2, el
desarrollo de los dmbitos del suelo urbanizable no sectorizado de
cardcter estratégico e interés autondmico, no se encuentra
condicionado; por ello, se elimina el parrafo 4 del articulo 11.2.6

relativo a las condiciones especificas para la sectorizacién y
ordenacién del SUNS-2.

Asimismo, se completa la ficha correspondiente ol suelo
urbanizable no sectorizado de carécter estratégico (SUNS-01.Area de
Los Barrios-Puente Romano) contenida en el Anexo 5 de Normas
Urbanisticas del Plon General de 2008, con la siguiente
determinacion:
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"Podrd _procederse a su sectorizacién _siempre que el Plan de
ctorizacidn juste a lo erimientos_establecidos en el
Plan Subregional de Ordenacién del Territorio".

En relacién con los dmbitos del Suelo Urbanizable No
Sectorizado de Reserva (SUNS-03 y SUNS-04) establecidos por el Plan
(General de 2008, conienida en el anexo 5 de las Normas Urbanisticas
se completa su ficha con la siguiente determinacién:

‘No podrd procederse a la sectorizacidén hasta que no hava
Iri rrido un periodo de al menos 8 afios desde la aprobacién
definitiva del presente Plon Genera y siempre que se constate el
cumplimiento _de los limites de crecimiento estoblecidos en la
Norma 45 del POTA |...]"

B.  SUBSANACIONES RELATIVAS AL SISTEMA GENERAL UBICADO
EN LA VEGA CHICA DEL RIO GUADACORTE.

En la Resolucién de la C.RPOT.U. de Cadiz de de 2008 se pone
de manifiesto en relacién al sistema general de espacios libres " Parque
Suburbano de lo Vega Chica de Guadacorte" varias cuestiones que
determinan su suspensién y que deben ser objeto de subsanacién:

. La primera de ella se basa en que "existe una contradiccidn entre
la consideracion de sistema general de espacios libres que se
hace en el opartado 11.2.8 del Titulo XI del Plan General y el
Plano O.07"'Ordenacién Completo"

. Lo segunda, consiste en que "mientras que en los Normas
Urbanisticas el citodo sistema general aparece adscrito af Suelo
Urbanizable No Sectorizado de Reserva (SUNS-3 y SUNS-4), en
el plano 0.07, el propio SG aparece grofiado como parte del
SUNS-3, por lo que se trataria de un SG incluido en este sector.
Lo resolucién de 2008 considera que se debe de aclarar esta
situacién.

En relacién con la primera cuestién, ha de aclaral
de un error material, a la hora de identificar el citado
de espacios libres en el articulo 11.2.8 de las NNUU, .
sistema ! d d PU-1.2, R ﬂi,

general aparece denominado como en R
Lo cierto es que en los Planos de Ordenacién Complety. del PI;m
General g escala 1/2000 (Hojas 71 y Hoja 72) el Parque Suburbgno
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‘mogen de lo propuesto del Documento de Cumplimiento de lo Resolucién de 2008 sobre fos
suelos corretpiondientes of SGEL P5.-1.2, Vego Chico de Guodacorte en la que ef
dmbitoadyacentecorrespondiente al Sector SUS-6. Nueva entrada o Paimones, quedo identificado
como delerminacién suspendida,

0o 0027

de la Vega Chica del Guadacorte se reconoce con las siguientes siglas"
S.G. VEGA CHICA DE GUADACORTE (PS-1.2)" y sin que se ponga de
manifiesto en lo memoria de ordenacién la voluntad de alterarlo. Por
ello ha de interpretarse que se trata de un error de cardcter tipogrdfico,
sin contenido sustantivo, sin perjuicio de que es necesaria su
clarificacion.

En cuanto a lo segunda observacién, se comprueba en los
planos de ordenacion completa del Plan General que sobre el Sistema
General de Espacios Libres (PS-1.2), aparece grafiado las siglas
correspondientes al SUNS-03. Guodacorte Sur |, pudiendo
interprefarse que se trata de un sistema general incluido en el referido
émbito de suelo urbanizable de reserva, en contra de lo que se
establece en el articulo 11.2.8 de las Normas Urbanisticas y sin que se
ponga de manifiesto en la Memoria de Ordenacién la voluntad de
alterarlo. Por ello se elimina de los Planos de Ordenacién completa la
referencia al SUNS-03, que aparecen grafiodas sobre el S.G. VEGA
CHICA DE GUADACORTE {PS-1.2),

Y, finalmente, la Resolucién establece que al localizarse el
Sistema General de lao Vega Chica de Guadacorte sobre una zona
inundable, éste no podria ser clasificado como urbanizable. En este
sentido, ho de aclararse que dichos terrenos pueden seguir
manteniendo lo consideracion de sistema general de espacios libres, @
pesar de encontrarse en uno zona inundable segin se deduce de los
Oltimos informes emitidos por lo Agencia Andaluza del Agua sobre
estas cuestiones relacionadas con la inundabilidad. En efecto, dichg
calificacién _de sistema general de espacios libres puede resultar
compatible con el cardcter de inundabilidad de los terrenos, segin se

educe de la Instruccién de 2 febrer 201 la Direccién
General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrdulico
sobre la elaboracién de informes en materia de aguas o planes
urbanisticos. Por ello, se opta en el presente Documento de
Cumplimiento de la Resolucion del 2008 por mantener la calificacion
de Sistema General de Espacios Libres con la que contaban en el
Documento de Plan General aprobado Definitivamente en 2008, De
otra parte, se recuerda que el articulo 44 de la LOUA, en su pdrrafo
final, establece la posibilidad de que determinados sistemas generales
por su singularidad o interés supromunicipal, puedan ser excluidos de
la clasificacién {es decir, no contfar con clasificacion de suelo) sin
perjuicio de que les sea asignada una a los efectos de su adquisicién
y valoracién mediante la oportuna adscripcién a una determinadas
categorias de suelo, en este caso, el urbanizable no sectorizado. Esta
Oltima solucién es la que se adopta en el presente Documento de
Cumplimiento, de sistema general singular sin clasificacion, sin
perjuicio que para su obtencién y valoracién se pueda adscribir a los

desarrollos de suelo urbanizable no sectorizado en el porcentaje que
determine el Plan de Sectorizacién en funcién de los aprovechamientos
asignados.

En todo caso, con la findlidod de conseguir un documento de
Revision del PGOU lo més riguroso posible se propone en el presente
documento de Cumplimiento de la Resolucién del 2008 la
subsanacién del aportado 4 del ariculo 12.2.8 de las Normas
Urbanisticas con la siguiente redaccién:

"Articulo 11.2.8. Los Usos globales permitidos y condicionantes
de ordenacién en los é&mbifos del Suvelo Urbonizoble No
Sectorizado de Reserva.

[....]4. Se identifica como sistema general de espacios libres
adscrito o los dmbitos de Suelo Urbanizable de Reserva
previsto en el presente Plan, el Parque de la Vega Chica de

Guadacorte (SGEL PS-1.2). "El_porcentaje de superficie

adscrita_del referido _sistema _general a los _dmbitos del
Suelo Urbanizable No Sectorizado de Reserva vendrd en
funcién de los aprovechamientos que finalmente Plon de
Sectorizacién asigne a cada una de los referidos émbitos
de reserva.",

Asimismo, se elimina de los planos de ordenacién completa del
Plan General, las siglas del SUSN-03. Guadoacorte Sur 1, que aparecen
grafiadas sobre el Sistema General de Espacios Libres: SGELPS.-
1.2 Vega Chica de Guadacorte.

Asi mismo se completa el apartado 4 del arficule 1.2.3 de las
Normas Urbanisticas con el siguiente tenor literal.

4.El Plan general establece para coda parcela o terreno su
clasificacién urbanistica, excepto en aquellos casos que, por tratarse de

ramunicipal ha_exclui la closificacion conformid
con lo dispuesto en el pérrafo sequndo del articulo 44 de la LOUA.

Lo si
el Plano ©.01. Closificacién del Suelo ©.01.2 y se corresponde con el
Parque de la Vega Chica de Guadacorte (SGEL PS-1.2. La clasificacién
del suelo es una técnica de divisién bésica del suelo del municipio que
sirve de presupyesto para el establecimiento del confenido del derecho
de la propiedad inmobiliaria.
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Imagen del Secior de Suelo Urhanizable SUQ-2. Qesle de Los Barrios del PGOU de 2008,
afectadas por la Uanura de lnundacion (T=500) del Rio Palmones.
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Algeciras Los Borrios del PGOU de 2008 afectados por ln Lf{
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5. LASECRETAR

C. SUBSANACIONES RELATIVAS A LOS PROBLEMAS DE
INUNDABILIDAD DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE
SUS-3, SUS-4 Y SUO-2 Y OTROS SECTORES EN SITUACION
ANALOGA.

El cumplimiento de los requerimientos que sobre inundabilidad
impone la Resolucién de la CPOTU de 2008 debe ser explicitado con
mayor detalle dade que en esta cuestidn existen actos administrativos
que han surgido con posterioridad a dicha resolucién que deben ser
tenidos en cuenta.

En una primera aproximacién, la Resolucién de fo C.ROT.U de
Cadiz de de 2008 determina que: "en los sectores SUS-3, SUS-4 y
SUO-2, con motivo de los posibles problemas de inundacién que
pudieran derivarse debido o la proximidad de los mismos of cauce del
rio, serG necesario incluir en los plan rciales de rollo_las
medidas correctoros concretas que se deriven de los estudios de
inundabilidad, of objeto de garantizar la rno inundobilidod de los
mismos. Estos planeomientos de desarrollo deberdn contar con informe
favorable de la Agencia Andaluza del Agua.”.

Por tanto, la resolucién de la CPOTU aprueba definitivamente la
clasificacién de urbanizable de estos sectores {SUS-3, SUS-4 y SUO-
2); si bien esta determinacién de clasificacién de suelo queda su
ejecutividad suspendida hasto tanto se proceda o incorporar las
determinaciones en el propio PGOU (principalmente en su normativa)
gue aseguren gue en los instrumentos que establezcan la ordenacién
pormenorizada de cada uno de los sectores se adopten las medidas
correctoras que se deriven de estudios de inundabilidad precisos.

No obstante, debe precisarse que la Administracién Autonémica
aprobé definitivamente el Plan Especial Supramunicipal del Curso
Medio y Bajo del Rfo Palmones con fecha 22 de Marzo de 2012 (con
posterioridad a la Resolucién del 2008 objeto del presente Documento
de cumplimiento), en el que se incorporaba un Estudio Hidréulico
Hidrolégico elaborado por la Secretarfa General de Aguas de la
Consejerfa de Obras Péblicas y Transporte de la Junta de Andalucia.

De este Estudio se deduce, entre ofras cuestiones, que la mayor
parte de la superficie de los sectores del suelo urbanizable suspendidos
por la Resolucién de la C.P.OT.U de Cédiz (SUO-2, SUS-3 y SUS-4}
del Plan General de Los Barrios de 2008 {y con la Gnica observacién
de inclusién en sus respectivos Planes Parciales de incorporar medidas
correctoras) se encuentran afectados por la llanura de inundacién para
un periodo de retomno de 500 afios. Por ello, en base a ese estudio, se
consideran inundables dichos ferrencs (es decir, con riesgo cierto de

inundabilidad y no como mera pesibilidad por la proximidad al cauce)
Y, en consecuencia, sin posibilidad de reverlir dicho carécter con la
incorporacién de medidas en el planeamiento de desarrollo.

Sin embergo, a pesar del caracter inundable de los suelos, la
Resolucién de 2008 clasificé como suelo urbanizable dichos terencs
(aunque quedd suspendida lo ejecutividad de esta clasificacion) y
habilita que los referidos sectores se puedan desarrollar y transformar
supeditando sy ejecutividod al establecimiento de disposiciones
complementarias en el propio PGOU que aseguren que en el
planeamiento de desarrollo (Plan Parcial de Ordenacién) se adopten
las medidas correctoras de la inundabilidod que se deriven de los
estudios de inundabilidod correspondientes, al objeto de garantizar la
no inundabilidad de los suelos y con el informe favorable de la Agencia
Andaluza del Agua.

Por ello, de no haber acontecido la oprobacién definitiva del
Plan Especial Supramunicipal del Curso Medio y Bajo del Rio
Palmones, podria haberse dodo cumplimiento formal o este apartado
de la Resolucién de 2008 con una simple adicién del articulo 8.2.2 de
los NNUU (asf como en las respectivas fichas de cada uno de los
dmbitos) en el que se indicase que los planes parciales para el
desarrollo de la ordenacién pormenorizada de los sectores del suelo
urbanizable SUQ-2.(Entrada Oeste de Los Barrios), SUS-3. {El Capitdn
Jy SUS-4.{ Sector Entrada Carretera Viejo de Algeciras-Los Barrios),
deberan prever las medidos necesarias que contribuyan a reverir los
posibles riesgos de inundabilidad del sector, que se ejecutardn a cargo
del desarrollo urbanistico del dmbito.

Por ello, se plantea, con cardcter previo, la oportunidad y
viabilidad de optar por dar esta respuesta simplista al mandato de la
Resolucidn de la CPOTU de 2008, es decir, cumpliendo de manera
formal con la misma: esto es, la opcion de mantener el cardcter de
suelo urbanizable de los sectores SUO-2, SUS-3 y SUS-4), levantando
la suspensién de la ejecufividad de esta determinacién con la simple
prevision en la normativa del PGOU de establecer {conforme al
requerimiento dispuesto en la propia resolucidn) de
desarrollo de la ordenacién pormenorizada que e
disponer cada Plon Parcial se adopten las medid
resolver los problemas de inundabilidad, y siendo;
instrumento de ordenacién pormenorizada se ify
hidraulico actualizado.

OFICI
No obstante, no puede pasar desapercibido que para’

W
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actuadlidad, cuenta con criterios que impiden desarrollor nuevas
urbanizaciones en terrenos con problemas de inundabilidod {ademds
de defender el criterio de que esos ambitos no podrion clasificarse
como urbanizable, que se recuerda, no fue el mantenido en la
Resolucion de 2008).

De otra parte, de adoptarse la solucién simplista de
cumplimiento esiricto de la Resolucién en los términos indicados (esto
es respetar la clasificacién de suelo urbanizable y habilitar lo posibilitad
de ejecutar esos seclores con la presentacién de su respective Plon
Parcial}, se estarfa por la Administracién Urbanistica dande unas
expectativas de desarrollo urbanistico de los sectores {SUO-2, SUS-3,
SUS-4) que los nuevos datos de conocimiento de la realidad de los
terrenos acontecidos con posterioridad a la Resolucién de 2008, hacen
de imposible materializocién.

Por ello, la situacién juridica de estos terrenos es peculiar: la
clasificacién de suelo urbanizable de estos sactores no fue denegada
por lo Resolucién de 2008, pero su desarrollo se haya supeditado a
unos requisitos de imposible cumplimiento en la actual situacién.

En ofras palabras, el Documento de Cumplimiento de la
Resolucién de la CPOTU en lo concemiente a los sectores con
clasificacién de suelo urbanizable aprobado, pero con ejecutividad
suspendida, no puede desconocerse que conforme al Plan Especial del
Curso Medio y Bajo del Rio Palmones, los referidos sectores se
encuentran afectados por la llanura de inundacién para un perfodo de
retomno de 500 afios, segin se deduce del citado Estudio hidréulico
hidrolégico de la Cuenca del Rio Palmones elaborado con ocasidn de
la formulacién de aquél Plan Especial Supramunicipal.

Y aunque el Documento de Cumplimiento no pueda, por sf
mismo, reverfir la consideracién de suelo urbanizable, no puede seguir
contribuyendo a que esos sectores puedan ser objeto de activacién de
su planeamiento de desarrollo, mediante un cumplimiento aparente y
formalista del condicionado establecido por la resolucién de la
CPOTU. Por ello, debe mantener la suspensién de la ejecutividad de
la determinocién de suelo urbanizable para estos concretos sectores
UO-2, SUS-3, SUS-4.

L Por tanto, en este Documento de Cumplimiento se adoptan las
tientes decisiones que en su conjunto constituyan una solucién

ilibrada, teniendo presente que proceder al levantamiento de la
pensién de la clasificacién de urbanizable de unos sectores de
ithposible ejecucién conducida a generar incerfidumbres jurfdicas y

alsas expectativas de desarrollo:

DOCUMENTO |. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION
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1°) El Documento de Cumplimiento debe reconocerse que la
clasificacién aprobada definitivamente desde 2008 de estos
terrencs del SUO-2, SUS-3, SUS-4 es la de suelo urbanizable (y
su categorfa de sectorizado u ordenado), y que la misma se
mantendré vigente hasta tanto se proceda aprobar un proceso
de Revisién (total o parcial) del Plan General que venga a alterar
la clasificacién de svelo urbanizable (reconociendo el cardcter
de suelo no urbanizable conforme a la naturaleza de estos
terrenos} o, en su caso, se formule y apruebe por la
Administracién competente un nuevo Estudio de Caracterizacidn
Hidrolégica que venga a eliminar el cardeter inundoble de los
terrenos y habilite el desarrollo de estos sectores.

2°)  No obstante, el Documento de Cumplimiento no procede a
levontar la suspensién de la aprobacién de la clasificacién de
suelo urbanizable sectorizade para el SUS-3 y el SUS-4, y de
ordenado para el SUO-2, de modo que se frata de una
determinacién sin ejecutividad, lo que impide gque puedan
iniciarse los procesos de ejecucién urbanistica. Por tanto, la
aprobacién de la clasificacién de suelo urbanizable de estos
sectores es una deferminacién que seguird suspendida.

La ofectacién de inundabilidad en los é6mbitos del SUO-2, SUS-
3, SUS-4, es mayoritaria en cada caso, y por ello, Ja suspensién
debe afectar en su globalidad al conjunto del sector.

3% HE Documento de Cumplimiento para evitar incertidumbres
actuales sobre el régimen juridico de los terrenos con
clasificacién de suelo urbanizable suspendida (del SUO-2, SUS-
3 y SUS-4) hasta tanto se mantenga esta situacién de
determinaciones de suvelo urbanizable suspendidas, propone
establecer un régimen transitorio para actos de uso y edificacién
que no supongan iransformacién del suvelo, aplicando un
régimen de usos andlogo al de suelo no urbanizable {en
congruencio con su situacién bésica de suelo rural de imposible
transformacién). Este régimen jurfdico se propone expresar con
la incorporacién de una dispesicién adicional de las NNUU cuya
redaccién se indica en el apartado que sobre dicha cuestién se
expone a confinuacién. Asf como, en un nuevo plano de
ordenacién del Plan General.

4°) Complementariamente, el cumplimiento de la Resolucién
también defermina la necesidad, en este aportado, de ajustar las
determinaciones de las éreas de reparto de los sectores de suelo
vrbanizable sectorizade, con la finalidod de diferenciar aquellos
que se encuentran habilitados para su inmediato desarrollo de
aquellos que cuentan con desarrollo suspendido. No cabe duda
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Imagen de los seclores de! sue!o urbanizoble SUS-3 y SUS.4, Fc linea de deslinde del Dormmo
Publico Hidraulico {(DPH) sobrevenido y fa propuesta que contempla el presente Documenio de
Cumplimientc de la Resolucidn redelimitando los referidos sectores.

que las determinaciones suspendidas inciden directamente en la
delimitacién de los 4reas de reparto, dado que no pueden
mantenerse una delimitacién de 4reas de reparto ejecutivas
cuando en su seno conviven dmbitos suspendidos y Gmbitos no
suspendidos. Esta cuestién serd abordada con posterioridad.

Aun asumiendo que la dasificacién de suelo urbanizable de
estos sectores afectados per inundabilidad no puede ser alterada
en este Documento de Cumplimiento (pero si puede ser
mantenida la suspensién de su ejecutividad, en congruencia con
el requisito establecido en la propia resolucién para el desarrollo
de los mismos), ello no impide reconocer que existe una
situacién jurldica diferenciada: no puede mantenerse esta
clasificacién de urbanizable en aquellos concretos terrenocs
integrantes de un sector en los que se haya acreditado su
pertenencia al dominic poblico hidrdulico, dade que en la
normativa del propio PGOU (en concreto, el arffculo 12.3.3, de
conformidad con el arficulo 44.1.0. de la LOUA) se establece
que los temenos no transformados pertenecientes ol DPH
pertenecen al suelo no urbanizable de especial proteccién, en
todo caso. En este supuesto, estamos en presencia de un
conflicto normafivo o problema de congruencia infema del
documento aprobado por la Resolucién de 2008 {en el que por
una parte, establece su clasificacién de urbanizable y por ofro,
determina su pertenencia al SNU) que deber ser objeto de
solucién en este Documento de Cumplimiento.

El expediente de Deslinde del Dominio Péblico Hidrdulico del Rio
Palmones aprobado el 4 de junic de2009, ha puesto de relieve
que los sectores de svelo urbanizable, SUS-3. El Capitdn y SUS-
4. Entroda Carretera Vieja Algeciras Los Barrios, s encuentran
parcialmente ofectados por el Deslinde del Dominio Péblico
Hidrdulico del Palmones. Por ello, en aplicacién del orticulo
12.3.3) de las NNUU del propio PGOU, dichos terrenos, deben
adscribirse por el Documento de Cumplimiento como Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica
(SNUEPLE).

Lo subsanacién, provocada por la necesidad de exdusién de los
terrenos pertenecientes al dominio pblico hidrGulico del 6mbito
de los seclores y, por ende, de la delimitacién del suelo
urbanizable, provoca un ajuste en la delimitacién de los referidos
sectores contenida en & Plan General del 2008, dado qus,
finalmente, los terrencs excluidos de dichos sectores afectados
por el DPH sobrevenido quedan adscritos al SNUEPLE. Y, elio, ¢e

realiza, porque como se ha expuesto, es el propio Plan General

DOCUMENTC_) . MEMORIA, DEL 'Il"

de Los Barrios aprobado definitivamente {aunque sea de forma
parcicl) el que establece que deberdn odscribirse al suelo no
urbanizeble de especial proteccién por legislacién especifica los
cauces publicos del Rio Palmones, del Guodacorte y del
Guadarranque y sus ofluentes, asi como sus mdrgenes vy riberas,
de conformidad con el articule 12.3.3 de las Normas
Urbanisticas del PGOU. Por ello se propone la correccion de los
Planos de Ordenacién del Plan General, adaptando la
delimitacidn de los referidos sectores sin invadir el Deslinde del
Dominio Pablico Hidrdulico sobrevenido y, consecuenternente, el
ajuste de la delimitacién de las dreas de reparto del suelo
urbanizable.

Por tanto, y en resumen, el Documento de Cumplimiento en lo
concerniente a los sectores de suelo urbanizable afectados por
inundahilidad, si bien, no suprime su clasificacion como
urbanizable establece que se trota de una determinacién
suspendido, en cambio si estoblece la correccién de la
delimitacién de aquellos seciores para excluir los ferrenos
pertenecientes ot Dominio Piblico Hidraulico (DPH) declarado
que deben contar con clasificacién de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion (SNUEP).

Como se ha anticipado, esta forma de dar cumplimiento a los
requerimientos de la Resolucién supone la necesidad de realizor
ojustes en materia de delimitacién de dreas de reparto a fin de
no incorporar en una misma drea de reparto, sectores
suspendidos con sectores de desarrollo inmediato. Es decir, no
pueden incorporarse en la misma Areo seclores con
aprovechamiento cierto con aquellos otros cuya materializacién
de oprovechomientos se hoya condicionada.

C.1 EL AJUSTE REQUERIDO EN LA DELIMITACION DE LAS AREAS
DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE
Pues bien, en bdse a las premisas puestas de mamfues 567
opartado anterior, se d|u :
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PLAN GENERAL DE 2008 PROPUESTA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO
CLASIFCACION DEL SUELO SECTORES | AR-SUB CLASIFICACION DEL SUELO SECTORES AR-5UB
SUELO URBAMIZABLE SUOT-16 | AR SUB-1 | SUELO URBANIZABLE SUOT-16 AR-SUB-1
CRDENADO ORDENADC
SUELO URBANIZABLE SUS-01 AR- 5UB-2 | SUELO URBANIZABLE SUS-Q1 AR- 5UB-2
SECTORIZADO SECTORIZADO
SUELO URBANIZABLE SUO-02 SUELO URBAMIZABLE SUO-02. | AR- SUB-2
SECTORIZADO SECTORIZADO SUSPENDIDO(")
SUELO URBAMIZABLE SU3-03 SUELO URBANIZABLE SUS-03. | AR- SUB-2
SECTORIZADO SECTORIZADO SUSPENDIDOM™
SUELO URBAMIZABLE SU5-04 SUELC URBANIZABLE SUS-04 AR- 5UB-2
SECTORIZADO SECTORIZADC SUSPENDIDOM
SUELO URBANIZABLE SU3-05 SUELC URBANIZABLE 5US-05 AR- 5UB-2
SECTORIZADO SECTORIZADO
SUELO URBAMIZABLE SUS-04 | AR- SUB-3 | SUELO URBANIZABLE SUS-06. | AR-SUB.3
SECTORIZADO SECTORIZADO SUSPENDIDOM
SUELO URBANIZABLE SUS-07 | AR- SUB-4 | SUELO URBANIZABLE SU5-07 AR- SUB-4
SECTORIZADO SECTORIZADO
SUELO URBANIZABLE SUS-08 | AR- SUB-5 | SUELO URBANIZABLE U508 AR- SUB-5
SECTCRIZADD SECTORIZADO
SUELO URBAMIZABLE SUS-0% | AR- 5UB-& | SUELO URBAMIZABLE SUL-09. | AR- SUB-6
SECTCRIZADO SECTORIZADO
SUELO URBANIZABLE SUS-10 | AR- SUB-7 | SUELO URBANIZABLE SUS-10. | AR- SUB.7
SECTORIZADO SECTORIZADO

AR-SUB: Area de Reparto en el svelo urbanizable

{*) Suspendido como consecuencio de los posibles problemas de inundabilidad del Ric Palmones

En sintesis:

El Area de Reparto 1, se mantfiene inalterada al ser un desarrollo
vinculodo ol PGOU anterior, iniciade y con Ploan Parcial
aprobado.

El Area de Repario 2 del Suelo Urbanizable estaba integrada por
cinco sectores segin PGOU de 2008; sin embargo, tres de ellos
se encuentran ofectados por la inundabilidad de Rie Palmones
(SUG-2, SUS-3 y SUS-4), asi como, el sistema general de
espacios libres (SGEL-IPA-7} y, por ello, quedan suspendidos,
hasta que se acredite su no inundabilidad. Por consiguiente,
estos sectores se eliminan del Area de Reparto 2 y, en
consecuencia, la citada Area de Reparto quedard finalmente
constituida por dos sectores (SUS-1 y SUS-5), junto con el
sistema general de equipamiento adscrito  {SGED-
SU5.Ampliacién del Cementerio).

A pesar de que de manera expresa en la Resolucién no se
cuestionaba la determinacion del aprovechamiento medio de los
areas de reparto, es evidentemente que el condicionado
establecido para resolver los problemas de inundabilidad
representaba uno limitacién para lo implantacion de los
hprovechamientos objetivos atribuidos por el PGOU a los
bectores que cuentan con dicha afectacion.

Por ello, el ajuste de la adscripcién de este drea de reparto
conlleva un ajuste en la determinacién del aprovechamiento
medio de ellg, si bien el resultado final para los sectores SUS-1
y SUS-5 (con desarrollo no suspendidos} es basicamente
coincidente con los fndices del documento sometido a la
Resolucién de 2008.

El Area de Reparto 3 del Suelo Urbanizable, estéd conformada
por un Unico sector (SUS-6), que segin la recomendacion
contenida en el informe de Medio Ambiente, conllevaria o su
supresién. No obstante, se propone en el presente Documento
de Cumplimiento la aplicacién para el Sector SUS-6, del mismo
criterio empleade para los sectores afectados por la
inundabilidad incluidos en el Area de Reparto 2, es decir,
mantener la suspensién de la ejecutividad de la oprobacién de
la determinacién correspondiente a la clasificacién como
vrbanizable de dicho sector. En consecvencia, en el Area de
Reparto 3 , se considera suspendida la determinacién de la
closificacién de suelo urbanizable del sector que la integra { SUS-
6), asi como, su aprovechamiento medio de la misma.

Se mantienen el resto de Areas de Reparto del Suelo Urbanizable
propuestas por el PGOU aprobado definitivamente de forma
parcial en 2008 y con ellas sus aprovechamientos medios. En
concreto, el Area de Reparto 4 del Suelo Urbanizable (infegrada
por el SUS-07), el Area de Reparto 5 del Suelo Urbanizable
(integrada por el Sector 8), el Area de Reparto 6 del Suelo
Urbanizable (integrada por el Sector 10} y, por Gltimo, el Area de
Reparto 7 del Suelo Urbanizable (integrada por el Sector 09).

En resumen:

El Area de Reporto -2, quedaria constituida por dos sectores
(SUS-01 y SUS-05) y por ello, serfa necesario realizar una nueva
instrumentacién de la misma cuyo aprovechamiento medio se
establece en el siguiente apartado correspondiente al cdlculo del
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto 2. Como se
comprobard el aprovechomiento medio resultante es
basicamente coincidente con el anterior,

Quedorian en suspenso las areas de reparto {AR-3) hosta tante
no se levante la suspensién del suvelo urbanizable que la
constituye.
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J Se mantienen las Areos de Reparto AR-1, AR-4,AR-5, AR-6 y AR- De equi iento
7establecidas en el Plan General de 2008 y los sectores que la
componen. SGEQ-D2.  Ampliacién Polideportivo Municipal. Los
Barrios
. Los sectores suspendidos SUO-2, SUS-3 y SUS-4 conformarian SGEQ-CU3. Centro Culiural Cortijo Grande
un Area de Reparto, pero supondria una determinacién SGEQ-SU5.  Ampliacién del Cementerio
igualmente en suspenso, y por ello, sin poder calcularse su
aprovechamiento medio. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
C.2. EL AJUSTE DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO A continuacién se detallan las tablas correspondientes al célculo
DEL AREA DE REPARTO 2 expresivo del aprovechamiento medio del Area de Repario 2, como

consecuencia del cumplimiento de la Resolucion del 2008.
A continuacién se justifica el calculo del aprovechamiento medio

del AR- 2 del suelo urbanizable del Plan General de Los Barries, . Sectores incluidos en el Area de Repario 2
MEDIA DENSIDAD. AREA DE LOS BARRIOS" infegrada por: SUS-1 EDIFI. | COEF.U.T | COEF.S | APROV. OBJET.
SUP (m2) 219.744
MAX EDIF (m2) 57.040
) Sectores COFEF. EDIF(m2/m2) | 10,2595
MAX RES ( m2) 49.600
SUS-1. SECTOR CRECIMIENTO NORTE LOS BARRIOS MAX RES L { m2) 32.240 ] 1 32.240,00
SUS-5. SECTOR LADERA RINGO RANGCO SUR VPO ( m2) 17.360 0.5 ] 8.680,00
MIN EDIF TER ( m2} 7.440,00 0,9 1 6.696,00
. Sistemas Generales incluidos y adscrites 47.6160
- De espacios Libres SUS-5. SECTOR CRECIMIENTO NORTE DE LOS BARRIOS
SUS-5 EDIFI. | COEF.U.T | COEF.S | APROV. OBJET.
SGEL-PU-3.2  Pargue Lineal CC-440 SUP (m2) 122,612
MAYX EDIF { m2) 346.225
SGEL-IPA-7.  Infegracién Paisajistica de Ja N-340 en el ﬁgf;é?ﬂ; 2fm2) 312223
édmbito del sector Guadacore Norte lil. Se MAX RES L { m2) 20.625 ] 1,15 23.718,75
trata de un sistema general afectado por la VPO (m2) 11.025 05] 1,15 6.339.38
llanura de inundacién y en consecuencia MINIEDICTERT 2|8 4.575,00 070 L.l 33533;2
se considera suspendido, por ello no se —t
considera en el cdlculp del Area de
Reparto 2. . Sistemas Generales del suvelo urbanizable sectonzudos,
De viario pertenecientes al Area de Reparto 02, no incluid n—log™
sectores que la infegran y adscritos a estos para si’g
SG-RVB2-2  Tramo 2 Ronda Norte ddl Noclef obtencién:

Barrios fIs
[SGEQ-SU-S5. Ampliacian del Cementerio | 19.928,00 | F =
[ ; .4 ; ,."\'-
APROBADO PoR L JUNTA
OH @b LE ¥ LA -r. \"
\ +) [ |I]QA )

3

1A GENEHAL

DOCUMENTO ). MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESO_LUClC‘N 2
Cumplimiento de observaciones a determinaciones suspendidas relacionadas con lo clasificacion del suefo / 21

00 0032



LosB arrios

MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PGOU DE LOS BARRIOS

«  Aprovechamiento Medio del Area de Reparto 2

AR-2. SECTORES USO GLOBAL RESIDENCIAL MEDLA DENSIDAD. | 0,227
AREA DE LOS BARRIOS (Ua/m2)

El aprovechamiento medio para el Area de Reparto 2, como
consecwencia del cumplimiento de la Resclucién del 2008, asciende a
0,227 UA/m2. Tiendo en cuenta que el aprovechomiento medio del
&rea de reparto en el Plan General de 2008 sumaba 0,2325 UA/m2;
la diferencia entre los referidos aprovechamientos es de 0,00503, es
decir, se produce uno reduccién de un 0,21% entre los
oprovechamientos considerados. En cualguier caso, se pone de
manifiesto que dicha disminucién es inferior al 1% vy, por ello, el
oprovechamiento medio obtenido se considera asumible en ef caso de
los ajustes que se estan llevando a cabo en el referido Area de Repartof
AR-2} con la finalidad de dar cumplimiento a la Resolucién de 2008 en
Nsdctores que no estén afectados por la inundabilidad v no se encuentra
> \lustificada su suspension.

Asimismo, se octualizan los aprovechamientos de las fichas de
os sectores que infegron el Area de Reparto, contenida en el Anexo 3
de las Normas Urbanisticas, de acuerdo con los valores contenidos en
los siguientes tablas:

SECTORES | APROVOBJ | AFROVSUBJ | CESION | EXCESOS
SUS-1 49.98548 | 44.986,93 | 2.629,07 0
SUS-5 27.890,72 | 25.101,65 | 2.789,07 | 6.902.53

C.3 AFECCION POR DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y POR
CONDICIONES DE INUNDABILIDAD A AMBITOS DEL SUELO
URBANO.

Cuestién diferente o la descrita anteriormente en los casos del
suelo urbanizable, es el alcance de la afectacién por condiciones de
i ili ripcidn del dominio publico hidréuli
refiere o los dmbitos del suelo urbane.

Evidentemente, la solucién respecto a los dmbitos afectados por
inundabilidad que cuentan ya con una clasificacién de suelo urbano
derivada del desarrollo del PGOU anterior debe ser diferente a lo
adoptada respecto al suelo no transformado. Y ello, porque en estos
ambitos pertenecen ya a la ciudad existente y su realidad urbana no
puede ser desconocido. La clasificacién de suelo urbano es reglada y

By " = = 3

=N RN Y AR IR R TN deriva de la propia ley.
Imagen del dmbito de Huero de En medio, donde se puede apreciar lu lines de deslinde del prop y
Dominio Poblico Hidrdulico [DPH) sobrevenido y la propuesta que contemplo ef presenie

Documento de Cumplimiento de la Resolucidn sobre Jos usos afectados por of DPHy su situacién

de fusra de ordenacion sobrevenido.

En efecto, existen suelos urbanos en e! Plan General del 2008,
que se encuentran afectados por la inundabilidad, concretamente los
svelos correspondientes a la urbanizacién "Huerta de En medio” y su
entorno, sobre los que en la Resolucién no realiza ninguna
observacion.

Respecto ol suelo urbano afectado por inundabilidad es criterio
actual de la Agencia Andaluza del Agua que el planeamiento generol
debe limitarse o recoger en la planimeirio las zonas inundables que
presentan riesgos de avenidas, manteniendo su closificacion de suelo
urbano, a fin de que las Administraciones establezcan las medidas
oportunas en los planes de prevencién.

Asi por ejemplo, se expresa el informe emitido por la Agencia
Andaluza del Agua (al Documento de Alcance del Plan General de
Ordenacién Urbonistica de Jimena),con fecha 30 de octubre de
2015". "Debe recogerse en la planimetria de ordenacién las zonas
inundables que afectan a los suelos clasificados ¢ urbanos y hdbitot
rural_diseminados sin que esto afecte a la closificacién urbanistica del
suelo, pero sl o los simples efectos de identificarlos como suelos

urbanos que presentan riesgos de inundacién"

Por ello, con este antecedente de solucién admitida por la
Administracién de Aguas para un supuesto andlogo, se incorpora a los
Planos de Ordenacién del Plan General las zonas inundables que
afectan al suelo urbano.

Un criterio similar se aplica con las cuestiones derivadas del
dominio poblico hidraulico declorado posteriormente a la resolucién
de 2008 cuando afecta a terrenos transformados con reconocimiento
de svelo urbano en la categorfa de consolidado (por la urbanizacién).
Este Documento de Cumplimiento no puede alterar la clasificacién de
svelo urbano otorgada por el PGOU en 2008, para un dmbito que
conforme al artfculo 45 de la LOUA debe merecer la clasificacién de
svelo urbano y que conforme al articulo 21.3 del RDL 7/2015, de 30
de octubre {por el que se aprueba el texto refundido de la Ley def Suelo
y Rehabilitacién Urbana) merece el reconocimiento de situacién bésica
de suelo urbanizado; sin perjuicio, de que reconozca su carécter de
dominio pdblico hidréulico y, por ello, las situaciones de fuera de
ordenacién de los edificaciones consolidadas {ejecutadas conforme al
planeamiento vigente al momento de la solicitud de licencia).

Asi, en el dmbito de "Huerta de En medio”, se mantiene la
clasificacién del suelo urbano consolidado, por tratarse de un Sector
del Plan General anterior, que se encuentra desarrollado, ejecutada su
urbanizacién y con mas del 50% de la superficie del ambito edificado,
a! que se le superpondrd lo linea correspondiente al deslinde del DPH
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sobrevenido. los suelos induidos en el referido dominio pablico, se
identificaran con la simbologfa de un asterisco, que hace referencia a
la determinacién relativa a los usos fuera de ordenacién sobrevenidos.

C.4 CLARIFICACION DEL REGIMEN DE USO DE LOS SUELOS
INCLUIDOS EN LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SUSPENDIDOS POR CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION
CPOTU DE 2008.

No clarificé la resolucién de la CPOTU de 2008 cudl ero el
régimen aplicable en los dmbitos en los que se alteré la clasificacién
de suelo establecida en el PGOU anterior derogado, pero en el que la
nueva clasificacion de urbanizable otorgada se encontraba
suspendida, mientras acontezca el cumplimiento de los requerimientos
gue permiticsen levantar la referida suspensién.

Hay que reconocer que ordinariamente no se realiza esta
clarificacién sobre la situacién en la que quedan los dmbitos con
determinaciones suspendidas en las resoluciones de aprobacién
definitiva de los planes generales, dado que en el momento de dictarse
la resolucién se piensa que esa situacion de ejecutividad suspendida
serd por un tiempo corto.

No obstante, en el presente caso de la Resolucién de la CPOTU
sobre ol PGOU de Los Borrios del afic 2008, la suspensién de la
ejecutividad de la clasificacién de suelo urbanizable de los sectores
SUO-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-6, ya se ha prolongado durante 9 afios y
se mantendrd a medic plazo dado que este Documento de
Cumplimiento opta, de forma justificada ante la situacién sobrevenida
de la declaracién de riesgo cierto de inundabilidad de estos dmbitos,
por mantener la suspensién de dicha ejecutividad.

Por tanto, es necesario que el Documento de Cumplimiento para
evitar incertidumbres actuales sobre el régimen juridico de los terrencs
con dasificacién de suelo urbanizable suspendida (de! SUO-2, SUS-3,
SUS-4 y SUS-6}, mieniras se mantenga su sitvacién de determinaciones
de suelo urbanizable suspendidas {que Gnicamente se eliminaré con
ocasién de la formulacién de un proceso de revisién, total o parcial),
propone establecer un régimen transitorio que permita realizar actos
ordinarios de uso del suelo y edificacién que no supongan
transformacién del suelo, aplicando un régimen de usos anélogo al de
suelo no urbanizable (en congruencia con su situacién bésica de suelo
rural de imposible transformacién).

Este régimen jurldico, de aplicacién transitoria en este perfodo
de suspensién de la clasificacién de suelo urbanizable, se expresa con
la incorporacién de una disposicién adicional de las NNUU cuya
redaccién se indica a continuacién.

Este régimen transitorio es necesario porque en realidad la
clasificacién de suelo no urbonizable establecida para los terrenos de
los dmbitos suspendidos en el anterior ploneamiento general se
encuenira derogada como consecuencia de que la disposicién
derogatoria incorporada en la normativa del PGOU no fue suspendida
en la resolucién de la CPOTU de 2008, de mode que los terrenos con
cdlasificacién de urbonizable suspendida no siguen conservando la
dasificacién de svelo no urbanizable anterior, que estd formalmente
derogada; ahora bien, el régimen jurfdico ordinario del suvelo
urbanizable no es posible aplicarla en la actualidad a dichos sectores
SUO-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-6 porque su ejecutividad se encuentra
suspendido. No cobstante, es lo ciefto que sobre estos dmbitos se
desamrollan en la actualidod actividades agricolas y ofros usos
ordinarios que no implican transformacion que deben contar con un
régimen juridico de aplicacién, dado que no se trata de dmbitos con
ploneamiento urbanistico suspendido [como es el caso de los
supuestos del articulo 35.2 de la LOUA), sino de aprobacién definitiva
de un planeamiento con determinaciones suspendida {arifculo 33.2.c.

LOUA).

A tal fin, se adjunta una tabla comparativa entre el régimen de
los suelos urbanizables derivade del documento del Plan General
conocido por la CPOTU en su Resolucién de 2008 y el que resultaria
del Documento de Cumplimiento, indicando que lo suspension se
refiere a la clasificacién de suelo urbanizable asi como a su categoria
y expresando cudl es el régimen juridico transitorio aplicable a los
terrenos hasto tanto no se levantese la suspensién gue pesan sobre los
mismos como consecuencia de encontrarse afectado por la
inundabilidad del Rio Palmones:
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DISPOSICION ADICIONAL.

PROPUESTA DEL PLAN GENERAL DE 2000 SOBRE | PROPUESTA DEL DOCUMENTO DE CUMPUMIENTO DE LA
SECTORES CON DESARROLLO CONDICIONADO | RESOLUCION DEL 2008
A LA SOLUCION DE PROBLEMAS DE
INUNDABIIDAD
REGIMEN DEL SUELC SECTORES AR- SECTORES CON REGIMEN TRANSITORIO DEL
5UB CLASIFKCACION ¥ SUELO APLICABLE DURANTE LA
CATEGOREA APROBADA SUSPENSION DE LA
CON EIECUTMDAD DETERMINACION DE
SUSPENDIDA CLASIFICACION Y CATEGORIA DE
SUELO
SUELC URBANIZABLE SUO-02 SUG 02, SNU DE ESPECIAL PROTECCION
SECTORIZADO SUSPENDIDO{3) | POR PLANIFICACION TERRITORIAL
Y URBANISTICA(N)
SNU COMUN(2)
SUELO URBAMIZABLE SUS-03 SUS-03. SNU DE ESPECIAL PROTECCION
SECTORIZADO SUSPENDIDON3) | POR PLANIFICACION TERRITORIAL
¥ LIRBAMISTICA{T)
SNU COMUN{Z)
SUELC URBAMNIZABLE SUS-04 SUS-04. SN DE ESPECIAL PROTECCION
SECTORIZADOD SUSPENDIDO3) POR PLANIFICACION TERI}ITORIAL
Y URBAMISTICA{1)
SNU COMUN{2)
SUELC URBANIZABLE SUS-06 AR-3 SUS-06. SNU DE ESPECIAL PROTECCION
SECTORIZADD SUSPENDIDO(3) | POR PLANIFICACION TERRITORIAL
¥ URBAMISTICA{1]
SNU COMUN(2)

{1} Régimen de los lerrenos pertenecientes alSUO-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-6,en el Plan Generol
del 2008 afectodos por lo inundabilidad del Rio Palmones.

{2) Régimen del resto de los terrencs pertenscientes ofSUO-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-6,en of Plon
General del 2008 no afectados por lo inundabilidad del Rio Palmones

{3) Suspendido por los posibles problemas de inundobilidod del Rio Paimones.

Por tanto, con la finalidad de darificar el régimen de transitorio
de los terrenos de suelo urbanizable que han quedado con ejecutividad
suspendido desde la resolucién de la CPOTU y que resulta de
imposible levantarmiento como consecuencia de encontrarse afectados
por la inundabilidad del Rio Palmones, y no ser posible dar una
solucién definitiva en el marco del presente Documento de
Cumplimiento de lo Resolucién (dado que el otorgamiento de una
clasificocién de suelo no urbanizable, supera la habilitacién de un
documentg.de_cumplimiento de resolucién), se propone la redaccién

|l‘!.

Las determinacién sobre clasificacidn de suelo urbanizable
y categoric pora los siguientes dmbitos queda con
ejecutividad suspendida, conforme al apartado dos de la
resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Cédiz de 22 de abril de 2008, sin
que se proceda of levantamiento de dicha suspensién al
quedar acreditodo que se encuentran globalmente
afectados por inundabilidad segun el Estudio Hidrdulico
Hidrolégico de fa Cuenca del Rio Palmones', Secretaria
General de Aguos de la Consejeria de Obras Piblicas y
Transporte, imposibilitando su desorrollo.

los dmbhios del Plan General con determinaciones

suspendidos sobre clasificacién y categoria de suelo son:
SUO-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-6.

lgualmente, la suspensién de la ejecutividad alcanza af
resio de determinaciones establecidas para su desarrolle
(6rec de reparto, uso global, edificabilidad, nivel de
densidad y calificaciones) por el documento del Plan
General aprobado por el Ayuniamiento de Los Borrios en
sesion plenaria celebrada el dia 5 de noviembre de 2007
y 31 de marzo de 2008.

Lo suspensién de estos determinaciones, se mantendrd
hasta tanto sea aprobada un expediente de Revisién del
Plan General de Ordenacidén Urbanistica (Total o Parcial)
que le atribuya una closificacién y categoria conforme a la
naturaleza de esios terrenos.

De forma transitoria, hosto tanto se mantengo la
suspension, el régimen juridico urbanistico de los terrenos
de los ambitos serd andlogo of del suefo no urbanizable,
aplicdndose las determinaciones correspondientes af
Copitulo Il del Tiulo Xt de los presentes Normas
Urbanisticas, pora oquellos que tengan la ofectacién de
inundabilidad, v las determinociones del Capitulo IV de
dicho Titulo XlI, para el resto de terrenos de los dmbitos no
afectados por dicha inundabilidad.

El Ayuntamiento de Los Barrios en el plazo méximo de 4
afos iniciard el expediente de revisién parcial para levantar
la suspensién y otorgarles a los terrenos lo closificacién y
categoria definitiva".
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Asl mismo, se propone completar la regulacién del articulo
12.3.4 de las Normas Urbanisticas relativa of Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica con una
nueva letra e} relativa a Zonas Inundables con la siguiente redaccidn:

"[...] e. Zonas Inundables

o Delimitacién. Lo establecida, en el Plano de Ordenacién
Estructural N° 3 de Ordenacién del Suelo No Urbanizable,
de terrenos que presentan riesgos de inundacién, tal y
comao se detalla en el Estudio Hidréulico Hidrolégico de la
Cuenca del Ric Palmones,

. Objetivos:

- Preservar los espacios de cuclquier proceso
deurbonizacién y de usos inadecuados y asegurar
suintegridad y adecuada conservacién, mejoréndolo
porincremento de los elementos naturales y
procurando larestauracion hacia su estado cuando
hubiera dreasdegradadas que asf lo exigieran.

> Contribuir o mejorar los condiciones ambientales
eltérmino municipal, y fomentar los usos noturoles de
estasdreas.

- Evitar los riesgos de inundabilidad,
. Usos caracteristicos.

E Actividades agropecuarias, asi como las actividades
deconservacién, regeneracién y restauracion del
medio ombientenctural,

- Usos autorizables. Las de infraestructuras poblicas,
previoEstudio de impacto Ambiental.

. Usos prohibidos. Todos aquellos q_ué no esfen &d‘miﬁdos.

{.J"

En cuanto al suelo no urbanizable de cardcter notural o rural se
estard a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo XIl las Normas
Urbanisticas del Plan General, donde se da respuesta al régimen de los
suelos adscritos a dicha categoria de suelo no urbanizable.
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C.5 OTRAS ACTUACIONES DEL PGOU DE 2008 AFECTADAS POR
LA INUNDABIUDAD DECLARADA DEL RIO PALMONES

A pesar de que la Resolucién de 2008 no realiza ninguna
observacién expresa sobre los pesibles problemas de inundabilidad de
los sectores SUS-8" Sector Parque Industrial' y SUS-9 ¥ Sector Entrada
Oriental de Los Barrios, SUQT-16, Fresne None, asi como, del Sector
del Suelo Urbano No Consolidado, S-1, Nueva Fachada Criental a la
Vega del Guodacorte. Lo cierto es que los referidos sectores se
encuentran afectados por la llanura de inundacién para un perfodo de
retorno de 500 afios, del Rio Palmones, segin se deduce del Estudio
Hidraulico Hidroldgico del citado Rio, elaborado con ocasién de lg
formulacién del Plan Especial Supramunicipal del Curso Medio y Bajo
del Rio Palmones. Por ello, se incorpora a la ficha de cada uno de
dichos sectores del svelo urbanizable sectotizado lo siyuiente
determinacion:

"El _Plan Parcial de desarrollo_que establezca lo ordenacién
pormenorizada complete del sector incluirdn las medidas
correctoras concretas gue se deriven de los estudios de

inundabilidod del Rio Palmones, ol objeto de garantizar la no
inundabilidad del dmbito".

En el caso del SUOT -16 Fresno Norte, en el que el PGOU del
2008, incorpora la ordenacién pormenorizada establecida en la
Modificacién del PGOU anterior, aprobada en 2003, asi como, en el
Sector del suelo wrbano no consolidade con ordenacion
pormenorizada, $-1, Nueva Fachada Oriental o la Vega de
Guaduacorte, el Proyecto de urbanizacién que se formule incluird las
medidas correctoras concretas que se deriven de los estudios de
inundabilidad del Rio Palmones , al obieto de aarantizar la no
inundabilidad del dmbito.

D.  SUBSANACIONES RELATIVAS AL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SUS.6. NUEVA ENTRADA A PALMONES.

En la Resolucion de la C.ROTU. de Cédiz de de 2008 e
de mcmifiesTo en relacién con el secfor SUS 6 “Nueva &

ordenacion de dicho sector ofendiendo a los condraononf\
anteriores informes sectoriales y a las determinaciones eshpuksdos en

dicho Plan Especial'
2
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Este aportado de la Resolucién requiere la reconsideracién de las
determinaciones establecidas por el Plan General del 2008 sobre el
Sector 6. Nueva entrada a Palmones, en cuanto a su delimitacién y
ordenacién; en base a los informes sectoriales emitidos por Medio
Ambiente, la Direccién General de Costas, la Agencia Andaluza del
Agua y a las determinaciones del Plan Especial Supramunicipal.

Por ello, se analizard este punto de la Resoluciédn conjuntamente
con las conclusiones que se exiraigan de los opartados
correspondientes al andlisis de los referidos informes sectoriales
emitidos en relacién con el SUS-6, asi como las determinaciones
establecidas en el Plan Especial del Curso Medio y Bajo del Rio

Palmones, que corroboranla existencio de posibles problemas de
inundabilidad.

En cualquier caso, se anticipa, que el presente Documento de
cumplimiento propone que los problemas de inundabilidad de! referido
sector SUS-6, se resvelvan ufilizando los mismos criterios que se
adopten para los sectores de suelo urbanizable (SUS-02, SUS-3 y SUS-
4) ya expuestos en el apartado anterior.

2.3. SUBSANACIONES RELATIVAS AL SUELO URBANO.

2.3.1. SUBSANACIONES RELATIVAS AL AMBITO DE LAS PRESAS.

En la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y de Urbanismo de Céadiz de 22 de obril de 2008 se pone de
manifiesto que: "el asentamiento esponténeo de "Los Presas” tiene una
posicién sensiblemente aislada respecto ol nucleo urbano y se
encuentra rodeado por el Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS-1.
En estas condiciones, su clasificacién como Suelo Urbano Consolidado
no responderia a los condiciones del articulo 45.1 de lo LOUA y a los
criterios de crecimiento establecidos por el POTA, Ahora bien, teniendo
en cuenta que se frata de una zona con un alfo grado de consolidacion
existente, se entenderia justificado la delimitacién de un dmbito de
Svelo Urbano No Consolidado que permita el cumplimiento de los
esténdares urbanisticos esfoblecidos en el articulo 17 de fa LOUA,
debiendo cuestionarse el dmbito delimitado”.

Del contenido de la Resolucién de 2008, en relacién con el
ambito conocido como “Las Presas”, se deducen varias cuestiones: de
una parte, que se clasifique el dmbito de Las Presas como urbano pero
en la categoria de no consolidado y, de ofro, que se delimite un dmbito
donde poder materializar las cesiones que marca el articulo 17 de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Con cardcter previo, hay que destacar el grado de consolidacién
tan elevado con el que cuenta el dmbito de Las Presas. Pues bien, el
hecho de ampliar la delimitacion del mismo o los simples efectos de
poder materializar las cesiones locales que marca la LOUA, siguiendo
las consideraciones de la Resolucidn, supondria incorporar nuevos
propietarios a un dmbito que recordemos se encuentra bastante
consolidado por la edificacién. Por ello, el aumento del dmbito de la
actuacion agravaria los problemas de gestion, pudiendo darse el caso
de que una vez realizadas las minimas cesiones de reservas dotaciones
legales, existiesen propietarios que no pudieran ser adjudicatarios de
parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativos en el interior del
&mbito. Por consiguiente, para dar cumplimienio a la Resolucién de
2008,el presente Documento propone que se adscriba el actual
ambito de Las Presos al suelo urbano no consolidade y en relacién con
lus reservus dolucionales legales requeridos, éstas serdn safisfechas por
los propietarios mediante compensacion econdmica sustitufiva. A este
respecto,se recuerdo que la exigencia de dotaciones interiores se
establece en el articulo 17.2 para los sectores (e incluso para éstos el
propio precepto prevé una exoneracién de forma justificada a la vista
de lo concreta realidad existente en ellos) y, en ningin caso, puede
idenfificarse como sector de suelo urbano no consolidado el démbito de
“Los Presas”, dado que no se trata de vacios urbanos sino de émbitos
mayoritariomente ocupados.

En base a lo anterior, se actualiza los Planos de Ordenacién del
Plan General, reconociendo el dmbito de !os Presas como suelo
urbano no consolidado, identificéndolo como Area de Reforma Interior,
que tendrd la numeracién del ARI-5, debido a que el ARl que tenia
asignada esta numeracién por lo subsanacién establecida en el punto
siguiente de la Resolucién se elimina.

Asimismo, esta subsanacién exige lo mejora y correccién de los
siguientes articulos de las Normas Urbanisticas del Plan General:

. Articulo9.2.5, donde se establecenlas Areas de Reparto en el
svelo urbano no consolidudo y determinacién  del
Aprovechamiento Medio. Pues bien, para el nuevo Area de
Reforma Interior "ARI-05. Las Presas”, se estoblece una nuevo
Area de Reparto, que tendrd la numeracién del AR-5, debido o
que el AR que tenia asignada dicha numeracién por lo
subsanacion establecida en el punto siguiente de fa Resolucién
se elimina.

"Articulo 9.2.5 Delimitacién de Areas de Reparto y determinacién
del Aprovechamiento Medio.

[...]
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AREA DE | AREA DE | SECTORES ACTUACIONES APROVECHAMIENTO
REPARTO | REFORMA URBANIZADORAS MEDIO
INTERIOR NOC INTEGRADAS
AR-1 ARI-1 Ladera 0,4375
Mirador del Rio
AR-2 ARI-2 Ambito AUNIL20. Ampliacién 0,5745
Norte  Anliguo Pargue Lineal CC-440
Sector  Industrial
Los Barrios
AR-3 AR)-3. Recinto 0,509
Ferial
AR-4 ARI-4, Borde 0,2975
Nororiental  Los
Cuarillos
AR-5 ARIL-5, 0.3278
Asentomientc  de
Las Presas
AR-6 ARl-6. Entorno de 0,4480
I Iglesicr,
AR-7 ARI-7. Nueva 0,447
Fochudo a la N-
340
AR-B ARI-B, Borde 0,5256
Urbane Norte |
AR-9 ARI-9.  Antfiguo 0,4914
Hotel San Patricio
AR-10 ARI-10. Calle 0,53
Almadraba
AR-11 5-1.Nueva 0,53
Fachada
Oriental Vega de
Guadacorte,
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Articulo 10.2.1, donde se relacionan las Areas de Reforma
Interior con ordenacién detallada. Pues bien, pora el nuevo Area
de Reforma Interior "ARI-05. Las Presas”, tendrd lo nureracién
del ARI-5, debido a que el ARl que fenia asignada dicha
numeracion por la subsanacién establecida en e punto siguiente
de la Resolucién se elimina.

"Articulo 10.2.1.Disposiciones Generales

[...] e

Nucleo de Los Barrios.

e. ARLS. Asentamiento de Las Presas [...]"

Apartado 2.5 del orticulo Articulo 10.2.5 de las Normas
Urbanisticas, donde se establecen los Normas Portficulares de
aplicacién para los edificaciones existentes en el Area de
Reforma Interior "ARI-05. Las Presas".
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"Artfculo 10.2.5. Normas particulares de las Areas de Reforma
Interior con ordenacién detallada.

[...] 2.5 Area de Reforma Interior. ARI-5. Aseniamiento de Los

Presgs

1

normas particulares _de _aplicacién _para  las

edificaciones existentes serdn las de la zona de ordenanza

del suel
arcel -5)" con | iquientes considergciones:

ano i . "Edificacién_gislada en |

Ninguna de las parcelas con edificacién, existentes o
lo_ aprobacién definitiva del Plan General, quedardn

fuera de ordenacién por inadecuacién a alquna de
lus condivivnes parliculores de aplicaclén, salvo las
de uso. Si lo edificacidn edificacidén  existente

superara la edificabilidad méximo permitida deberd
procederse _al gjuste de los aprovechomientos,
abonando la compensacién econdmica _sustitutiva
correspondiente a los mismos.

En coso de inadecuacién o las condiciones

parficulares de oplicacién, salvo a los de posicién del

edificio_en la parcelo, lo preservacién _de la

ificacién en sus condiciones existentes implic

51 dréd realizar obras aciéon
acongici mient

n_caso cuacién o las condiciones de

aplicacién, o adecuacién parcial salvo o los de

posicién y ocupacién _méxima, odemds de lgs
itas en el apartodo anterior se permiten obr
forma iacién.

No se permiten nuevas parcelaciones
Lo oltyro méximo se fija en 2 plantas y 7,30 metros

de altura, medido en | diciones
las _norma nerales edificacién
ificacion isladas e rcela.

Se permite la tipologia de unifamiliar v

en los condiciones establecidas para
ordenanze."

———
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2. Los Normas particulares de aplicacién en el supuesto de

v edificaciones _en parcelos _no edifi

fitucion total de los edificaciones existen rén la
lo_zona de ordenanza de [ nsolidado"
Edificacién _Aisl n_Parcela" n_las siguientes

consideraciones:

En el coso de nuevas parcelaciones, las condiciones de

parcelg minimg

Superficie minima 1000 m2

Frente minimo 20 m2

Fondo minimo 30 m?2

El nimero mdxim viviendas permitidas se colculard en

aplicacién de 1 viv/1000 m2

Aporatadol del ariculo Ariculo 10.3.3 de las Normas
Urbanisficas, donde se idenfifican las Areas de Mejora Urbana
en el Suelo Urbano Consolidado, como consecuencia del
requerimiento de la Resolucién de que se clasifique el dmbito de
" las Presas” como Suelo Urbano en la categoria de No
Consolidado, por ello se elimina el &rea de Mejra Urbana .
AMU. "Urbanizacién Las Presas”.

En consecuencio lo redaccién del ariculo 10.3.3 de las Normas
Urbonisticas del Plan General quedard con la siguiente
redaccion:

"Arfculo 10.3.3 Actuaciones de Mejora Urbanc en el suelo
vrbano consolidado

{...] 1. Las éreas de mejora urbana identificadas en el suvelo

urbano consolidado por el Plun Generol de Ordenacién
Urbonfsticas son:

. AMU.2"Puente Romano”
. AMUL3 “Nicleo Residencial Guadacorte” [...]"

La supresion del AMU-1" Urbanizacién Las Presas” implica que se
elimine de la Memoria de Ordenacién del Plan General la

DOCUMENTO |. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION 2
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referida Area de mejora Urbana propuesta por el PGOU del
2008 en suelo urbano consolidade contemplada en el capitulo
4.1 relativa o la Ordenacién del Suelo Urbano Consolidade,

Asimismo, se incorpora una nueva ficha al Anexo | de las
Normas Urbanisticas para el nuevo Area de Reforma Interior "ARI-05.
Asentamiento de Las Presas" que tendrd la numeracién del antiguo ARI-
5, *Pozo Marin" que como consecuencia de la subsanacién establecida
en el punto siguiente de la Resolucidn se elimina.
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lmagen del émbito del SUNS FArer do Los Bumos Fuents Romcmo, en el que han quedudo
infegrados, en en e presente Documento, los suelos comespandientes ol Area de Reforma Interior
suspendida (ARl 5 "Pozo Marin) en cumplimiento de la Resolucion de 2008.

Por Gltimo, en coherencia con las Normas Urbanisticas, se
incorpora a la Memorio de Ordenacion del Plan Generaol,
concretamente al capitulo 4.2 correspondiente a la ordenacion
correspondiente al suelo urbano no consolidade un nuevo Area de
Reforma Interior { ARI-5. Asentamiento de Las Presas). Asi mismo, se
actuatiza el copitulo 4.1.2 de la Memoria de Ordenacién relative a la
Divisién del suelo urbane consolidado en zonas homogéneas de uso,
densidad y edificabilidad global. Eliminande la Zona 9,
correspondiente al dmbito de Las Presas, por tener la consideracién de
suelo urbano no consolidado, en cumplimiento del presente apartado
de la Resolucién.

2.3.2. SUBSANACIONES RELATIVAS AL AMBITO DE POZO MARIN.

En lo Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y de Urbanismo de Cédiz de 22 de abyril de 2008 se pone de
manifiesto que: "no se justifica la clasificacién como Suelo Urbano No
Consolidado el drea definida como ARI-5 "Asentamiento Pozo Marin®
ya que no redne los requisitos establecides en el arficulo 45 de la
LOUA para Suelo Urbano. Esta érea deberd quedar integrada en el
sector SUNS-1 "Area de los Barrios-Puente Romano"

Ha de aclararse que el PGOU 2008 incorporé el dmbito
identificado en el documento Aprobado Definitivamente de forma
Parcial ("Asentomiento Pozo Marin') al suelo urbaono, por tratarse de
terrenos que contaban con edificaciones consolidadas al nivel previsto
en el articulo 45.1.b de la LOUA, El objetivo del PGOU era regularizar
el asentamiento de Pozo Marin, segin se ponia de manifiesto en la
memoria de ordenacién y en la ficha urbanistica correspondiente del
dmbito. No obstante, a fin de dar cumplimiento a este apartado de la
Resolucion y teniendo en cuenta que esos terrenos provenian de una
condicién de suelo no urbanizable, en el Plan General anterior; se
incorpora el dmbite de Pozo Marin, al Suelo Urbanizable No
Sectorizado de cardcter estratégico {SUNS-1. Area Los Barrios-Puente
Romano).

En consecuencia se actualizan las Normas Urbanisticas, el Anexo
| de las mismas, los Planos de Ordenacién y la Memoria de
Ordenacion del Plan General, eliminando lo referencias al Area de
Reforma Interior ARI-5."Pozo Moarin', como consecuencia del
cumplimiento de la Resolucién.

Este requerimiento de la Resolucién de 2008, implica, de una
parte, el aumento de superficie del dmbito del SUNS-1.Area de Los
Barrios-Puente Romano, al quedar incorporados al mismo, los suelos
correspondientes al ARI-5" Pozo Marin'y,por ofra, la actualizacién de

las determinaciones de su ficha, recogida en el Anexc 5 de las Nermas
Urbanisticas.

2.3.3. JUSTIFICACION DE LA PARCELA INDUSTRIAL A LA ALTURA
DEL NUDO DE GUADACORTE.

En la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y de Urbanisme de Cadiz de 22 de abril de 2008 se pone de
manifiesto que'se ho detectado que uno porcela def Suelo Urbano
Industrial de Guadacorte, destinada o Zona Verde de cardcter local se
califica, dentro de la ordenacién pormencrizada del Plan General,
como vso industrial. En el entorno de dicha zono industrial existe una
amplia drea de Espacios Libres que podria compensar funcionalmente
esle cumbiv, No obstante, lo compensacién de este cambio en el
conjunta del computn de los Espocios Libres propuestos por Plan
General deberd especificarse adecuadamente”.

En relacién con la consideracién anterior, sefalar que el nuevo
Plan General de Los Barrios, propone una nueva calificacién para la
parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie
aproximada de 50.688 m2, localizada en el émbito oriental del Parque
Empresarial y Tecnolégico “I.as Marismas", en el Area de la Bahia del
Término municipal de Los Barrios.

Ha de recordarse que los terrenos sobre los que el nuevo Plan
propone un combio de uso pormenorizado son el resultado de las
cesiones reglomentarias del Plan Parcial que desarrolla del Sector
Poligone Guadacorte del Plan General anterior.

Realizando un andlisis de los suelos localizados en el entorno, se
puede apreciar, y asi lo pone de manifiesto el Informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de lo Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio con fecha 8 de Abril del 2008, la existencia de una amplia
zona de espacios libres; proximos a la parcela objeto cuya calificacion
es cuestionada por la Resolucién; concretamente nos estamos
refiriendo o a los terrenos pertenecientes al Sistema Ge gngi de
Espacios Libres "Parque de Guadacorte". Se trata de un g 2
colindante con la Borriada de Guadacorte y obtenido
del Sector Palmones 1l del Plan General vigente, cuy
es resolver adecuadamente la transicién entre los
residenciales.

Llegados a este punto, se recuerda que el nu
que de la totalidad de la superficie del Parque de Gua q
a 83.907 m2, de la cual, 33.219 m2 tienen la co
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sistema general y el resto, 50.688 m2, de sistema local, tal y como se
puede apreciar en elPlone de Ordenacién Completa del Nuevo Plon
{Plano de Ordenacién Completa 32 y 41).

En relacién conlas medidos superficioles anteriormente
adoptadas,elnueve Plan plantea:

. Primero, configurar un sistema general de espacios libres que, no
sélo iguale cuantitativamente la superficie de partida de los
existentes en el Areqa, sino que la incremente, mejorando
considerablemente su proporcién, tal y como se pone de
manifiesto en el apartado correspondiente a la suficiencia de los
Sistemas Generales.

. Y, segundo, compensar la superficie de espacios libres locales
fruto de las cesiones del Sector Poligono Guadacorte en las
proximidades del d&mbito, con la finalidad de martener el
estdndar de reservas locales existentes en el Area.

Pues bien, con la finalidad de justificar la suficiencia de los
sistemas generales propuestos por el Nuevo Plan, tal y como hemos
sefalado anteriormente se muestran, o continuacién, los dates,
extraidos de la Memoria de Ordenacién del Plan General de

En resumen, la propuesta del nuevo Plan en relacién con el
Sistema General de

Espacios Libres se concreta en las siguientes superficies:
. Totol Sistema General de Espacios Libres Existentes 423.911 m2.

. Total Sistema General de Espacios Libres Propuesto 415,392
m2.

. Total Sistema General de Espacios Libres 839.303 m2.

El techo poblacional potencial que contiene el modelo territorial
propuesto por el

Plan es:
. Poblacién de hecho existente { 2.008).  22.509 habitantes.
. Techo potencial de viviendas.

. En Suelo Urbano Neo Consolidado: 1 039 viviendas.

Ordenacién Urbanistica de Los Barrios, donde se pone de manifiesto, . En Suelo Urbanizable Ordenado: 87 viviendas.
partiendo del actual nivel de dotacién de espacios libres de Los Barrios

, lo sensibilidad del Nuevo Plan General hacia la ampliacién espacial . En Suelo Urbanizable Sectorizado: 1.375 viviendas.
del Sistema General de Espacios Libres, con un doble propésito;

primero, elevar el nivel de dotacién general y segundo mejorar la . Total: 2.501 viviendas.

calidad ambiental de la civdad.

Por tanto, los distintas cifras que nos hacen tomar conciencia de
la dimensién de la propuesta, son las siguientes y éstas sélo incluyen
exclusivomente los Sistemos Generales de Espacios Libres cuyo
obtencién se vincula al suelo urbane no consolidado y of suelo
urbanizable ordenado o sectorizado:

. Pargues Urbanos: 216.210 m2

. Parques Suburbanos:  48.235 m2

. Areas de Integracién paisaijistica de las Infraestructuras: 50.947
m2

. Techo poblacional propuesto:  6.753 habitantes. Con  estos
datos obtenemos, para el modelo de desarrollo previsible
propuesto porel Nuevo Plan, un volumen poblacional total de
29.262 habitontes., resultando un pardmetro de Sistema
General de Espacios Libres de: 28,68 m2/habitonte

Pues bien, a rafz de de los datos obtenidos, queda
suficientemente justificado que la propuesta de ordenacién que
incorpora el Plan propene soluciones que mejoran los niveles
dotacionales existentes, cubriendo, con igual o mayor calidad las
necesidades y los objefivos considerados en el planeamiento anterior.

De ofra parte, resulta conveniente argumentar el Interés Singular
del use de la planta de Policiliceo u otra actividod similar que pueda
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desarrollarse en la parcela en cuestion, asi como,su localizacién. De lo
anterior, hacer notar que los suelos donde se pretende ubicar las
instalaciones, presentan una éptima accesibilidad desde las principales
arterias de comunicacién, asimismo, se caracterizan por la presencia
de Usos Industriales en el entorno, apto, por consiguiente, para
albergar instalaciones de caracteristicas similares o las que estamos
haciendo referencia.

También resulta cenveniente sefalar que la implantacién de esta
nueva actividad requiere de una parcela con una superficie de 5 Has
aproximadamente, en estesentido, en el término municipal de Llos
Barrios no existen ofros terrenos que cuenten con las mismas
caracteristicas y que puedon ponerse en carga, una vez aprobados
definitivamente el Nueve Plan, de forma inmediata y sin la necesidad
del preceptivo plancamiento de desarrollo.

Asfi mismo, no es necesario realizar un estudio preciso sobre el
impacto econémico que la futura actividod va a ocasionar sobre el
municipio de Los Barrios para que se revele la importancia de la
misma. No cabe la menor duda que una actividad singular contribuye
de manera decidida a la dinamizacién de la actividad econdmica del
municipio, generando nuevos puestos de trabajo vy, fomentando la
aparicién de industrias complementarios.

Pues bien, con este propdsito el nuevo Plan a través de la
innovacién aporta una respuesta a la demanda urgente de usos
singulares en el municipio. y, al mismo tiempo, da cumplimiento al
articulo 5.1 .4.5 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Nuevo
Plan General.

Por ultimo, el nueve Plan General da cumplimiento o las
determinaciones estoblecidos en el articulo 36.2.0).2° de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

. De un lado, contempla los medidas compensatorias precisas
para mantener e incluso mejorar la proporcién y calidad de las
dotaciones previstas, tal come se deduce de los cifras que
orrojan la propuesta de espacios libres que contempla el PGOU.

. Y de oftro, el destino previsto por el nueve Plan para la parcela a
la gque hemos hecho referencia anteriormente es para usos de
cardcter singular.
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2.3.4. SUBSANACIONES RELATIVAS AL PORCENTAJE DE
OCUPACION DE USOS COMPLEMENTARIOS EN LAS ZONAS
VERDES LOCALES Y EN LOS PARQUES URBANOS

En la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y de Urbanismo de Cédiz de 22 de abril de 2008 se pone de
manifiesto que "en el articule 6.7.15 Titulo VI "Condiciones particulares
de las Zonas Verdes Locales" y articulo 6.7.16 Titulo VI "Condiciones
Particulares de los Parques Urbanos'), deberdn reducirse los
porcentajes de ocupacién establecidos para instalaciones de usos
complementarios en estas Zonas Verdes, puesto que resultan elevadas
para este tipo de uso y pueden influir negativamente en el desarrolle
de este uso e invalidar su funcién, incumpliendo el articule 49 del
reglamento de Planeamiento.

Pies hien con lo finolidad de dar cumplimiento o esta
consideracién de la Resolucion de 2008, se adapta la la redaccion del
apartado 2 del articulo 6.7.15 de las Normas Urbanisticas, reduciendo
el porcentaje de ocupacién de los usos compatibles en las zonas verdes
locales a un 5%, en vez del 10% que se fijaba en el Plan General del
2008. En consecuencia la redaccién del articulo 6.7.15 de las Normas
Urbonisticas quedard ¢con el siguiente tenor literal:

‘Articulo 6.7.15. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes
locoles.

[...]2. Admitirén como compatibles usos publicos deportivos y
socioculturales, de nivel vecinal v de barrio, en
instalaciones cubiertas o descubiertas, haste una
ocupacién maximo del 5% de la superficie de la zone."

Asimismo, se reduce la ocupacién total de las instalaciones para
cualquier uso en los Parques Urbanos y se establece el porcentaje en
un 10% de la superficie total del parque.

En base a lo anterior la redaccién de lo letra ¢ del apartado
tercero del citado precepto queda con el siguiente tenor literal;

‘Articulo 6.7.16. Condiciones Particulares de los Por W/
Urbanos. /.

{...]3. Se admiten usos piublicos deportivos y servicios

publico y social, de nivel ciudad, asi como aparcamien
siguientes restricciones:

2
[
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Lo ocupacion para instalaciones cubiertas no excederd def
cinco por ciento{5%) de la superficie de la zona,

la ocupacién con instalaciones descubiertas no podrd
superar el cinco por ciento{5%) de lo supericie de la zona

La ocupacién iotal de las instalaciones para cualquier uso
no excederd del diez por ciento{10%) de la superficie total,

[..]
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RESPECTO A LOS INFORMES SECTORIALES

DOCUMENTO |I. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION

a.l. DECLARACION DE {MPACTO AMBIENTAL DE LA CONSEJER(A DE
MEDIO AMBIENTE.

301 EN RELACION A LA ADECUACION DE DETERMINADOS
ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN
GENERAL A La LEY 7/2007, DE 9 DE JULC DE GESTION
INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL DE ANDALUCIA

312, EN CUANTO A LA ZONIFICACION ACUSTICA

31.3.  ENRELACION CON LA PARCELA MINIMA VINCULADA AL USO
DE VIVIENDA AGROPECUARIA

314 ENRELACION CON LAS REFERENCIAS 4 L4 LEY DE AGUAS EN
NORMAS URBANISTICA DEL PGOU

3 1.5,  EN RELACION CON LAS REFERENCIAS A LA LEY DE COSTAS
EN NORMAS URBANISTICA DEL PGOU

31.6.  SOBRE LA PRESUNTA AFECCION A UN HABITAT DE INTERES
COMUNITARIO  EN  EL SECTOR  SUS-7  PARQIUE
TECNOLOGICO.

31.7. SOBRE LAS FORMACIONES DE QUERCINEAS CON
MATORRALES EXISTEMTES €N EL SECTOR SUO.10, SECTOR
CTM-1

318 SOBRE LOS USOS INDUSTRIALES AUTORIZABLES EN
DETERMINADAS FICHAS DEL SUELO NO URBAMIZABLE

3.1.9.  SOBRE LAS VIAS PECUARIAS

3.1.)0. SOBRE LA PARTIDA ECONOMICA DESTINADA A EXPROPIAR
LOS SUELOS DESTINADOS A TRAZADOS ALTERNATIVOS DE
LAS ViaS PECUARIAS

3107 EN RELACION CON LOS TRAMOS via PECUARIOS

AFECTADOS POR OBRA PUBLICA

3112, EN RELAQION COM EL TRAZADO DE DETERMINADOS
TRAMOS VIA PECUARIOS

EN RELACION CON EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUS.
&, NUEVA ENTRADA, ﬁg PALMOMNES, €L SISTEMA GEMERAL
VIARIC RVB-6{CONEXION RONDA DE LA BAHIA CON EL
NUDD DEL FRESNO) ¥ LOS SISTEMAS GEMERALES DE
A ESPACIOS LIBR_ES PARGUE DE [PARGIUE SUBURBANC DE LA
| VEGA CHIC A DE GUADACORTE).

RVE DE LA CONSEJERIA DE CULTURA.
SOBRE LOS BIENES QUE TIENEN L& DECLARACION DE BIEN

DE INTERES CULTURAL { BIC).
SOBRE LOS BIENES QUE TIENEN LA DECLARACION DE BIEN

3.3

3.4

323
324

DE INTERES CULTURAL (BIC).
SOBRE LAS NORMAS URBANISTICAS
SOBRE LA PROTECCION ARQUECLOGICA

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COSTAS,

3321
332
333

334
335
34

341

342
a5,

35t

352

353
354

355,

356

INFORME DE LA DIREQCION GENERAL DE CARRETERAS

SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA
CUARTA DE LA LEY DE COSTAS:

SOBRE LOS APARCAMIENTOS PUBLICOS EN LAS ZONAS
PROXIMAS A LA RIBERA DEL MAR

SOBRE EL CUMPLIMIENTSO DEL ARTICULO 30 DE LA LEY DE
COSTAS PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLES
DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL LITORAL

EN RELACION CON EL PLANG DE 503 RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA,

EN RELACION CON SISTEMA GENERAL VIARIO SG-RVE. 6.
INFORME DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA

SOBRE LA DEFINICION DEL DOMINIO PUBLICO DE LOS
CAUCES AFECTADOS Y SUS ZONAS INUNDABLES,

SOBRE LOS RECURSC HIDRICOS,

INFORME DE LA CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y
DEPORTE )

EN EL INFORME DE LA CONSEJER]A DE TURISMO DE 2008 SE
PONE DE MANIFIESTO DETERMINADAS CUESTIONES DE
CARACTER GENERAL; EN CONCRETO,

EN RELACION CON LA MEMORIA DE INFORMACION

EN RELACION CON L& MEMORIA DE ORDENACION
MEMORIA GENERAL. LA ORDENACION PROPUESTA (UI5¢
EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION
CARACTER NATURAL O RURALY ) %
EN RELACION CON LAS NORMAS LREANISTICAS £
EN RELACION CON EL NUEVO PALACIO DE Ol 7l
EL PROGAMACION Y ESTUDIO DE VIABILIDAD ///

SOBRE LA NORMATIVA, ES‘[ATAL DE CARRETEF
DE DEFENSA Y PROTECCION,
EN RELACION CON EL ESTADO ACTUAL 1}
CARRETERAS DEL ESTADO.
EN RELACION CON LAS ACTUACIONES £/
CARRETERAS DEL ESTADO,
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3.1. DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE.

En la Resclucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y de Urbanismo de Céadiz de 22 de abril de 2008 se pone de
manifiesto que "Con fecha 14 de Febrero de 2008 la Consejeria de
Medio Ambiente emite Declaracién de Impacto Ambiental Viable".

Asimismo, establece que el Documento de cumplimiento que se
redacte deberd dar respuesia a los siguientes condicionantes y ser
informado nuevamente por la Consejeria de Medio Ambiente.

3.1.1. EN REIACION A LA ADECUACION DE DETERMINADOS
ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN
GENERAL A LA LEY 7/2007, DE 9 DE JULO DE GESTION
INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL DE ANDALUCIA.

En la Resolucion de 2008 se pone de manifiesto que "Los
Normas Urbanisticas hacen referencia en diversos articulos a la Ley
7/94 de Proteccién Ambiental de Andalucia, la cual estd vigente en el
momento de aprobacién del documento de aprobacién provisional que
se informa. No obstante, dicha Ley ha sido derogada por la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia, con fecha de entrada en vigor de 20 de enero de 2008.
Por ello, deberd contemplarse los instrumentos necesarios para adecuar
las Normas Urbanisticas a fo indicado en la GICA",

Ha de advertirse que, en relaciéon con las referencias realizadas
a la Lley 7/94 de Proteccidon Ambiental de Andalucia, las Normas
Urbanisticas del Plan General de Los Barrios de 2008 prevén que la
referida disposicién pudiera modificarse o ser sustituida durante el
periodo de vigencia del Plan General. En efecto, al referirse las
Normas Urbanisticas a la citada legislacién, realiza la siguiente
aclaracién: “o en cualquiera otra disposicién municipal, autondmica o
estofol que lo sustituya", .

Por consiguiente, no serfa necesario modificar el texto normativo
del Plan General con la observacién contenido en la Resolucién de
2008, en relacién con la Ley 7/94(derogada en lo actualidad).

No obstante con la findlidad de dar cumplimiento o la
Resolucién de 2008 y conseguir un documento de Revisién lo més
riguroso posible, se adaptan los siguientes preceptos de las Normas
Urbanisticas del Plan General a lo Ley de proteccion ambiental la Ley
7/2007.
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En todo caso, ha de gdvertirse que la Lley 7/2007 de 9 de Julio
de Gestidén Integrada de lo Calidad Ambiental de Andelucia, que
derogé o lo anterior ley 7/94 de Andalucio, ha sido a su vez
modificada por la Ley 3/2015 de 3 de marzo, de ahi que cuando se
haga referencia g la ley 7/2007. se complete el texto normativo
diciendo " modifica or la ley 3/2 e marzo o Nor U

lo susfituyd"

‘Articulo10.1.33. Condiciones particulares de lo subzona
‘Poligono Industrial Palmones I" (ZO.8-1).

[...]9. Condiciones de Uso

a. El uso principal de la zona seré el indusfrial y
almacenomiento en todas sus categorias y con las Gnicos
limitociones que se deriven del Reglomento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o cualquier otra

regu.'aaén que lo susmuya de la Eerl;%e—ﬂﬁeteee.\en

_/2007 de 9 dg_Luho de Cestién Infeqrodc de lo Calidad
Ambientol de Andalucio (en la redoccién otorgeda por la
Ley 3/2015 y en la disposicién adicional final primera de
la ley 6/2016) sus Reglamentos y de fas condiciones
generales de calidod e higiene de los dotaciones y
servicios, de seguridad y ambienioles establecidas en estas
Normas o en cualquiera otra disposicién municipal,
aulondmica o estatal”.

Articulo 10.1.35. Condiciones particulares de lo subzona de
ordenanza Industria Singular #-Rlente-de-Polieilicee’(Z0.8-3).

{...] Condiciones de Uso.

a.  El uso principal serd el industrial y almacenamiento en
todas sus categorfas y con las Gnicas limitaciones que se
derfven del Reglomenfo de Achwdodes mofesfcsu

julio, de Gestién fnfggrgg‘g de lo Cohdgd _
Andolucio modificada por la Ley 3/2015 de 3 ds

Norma que lo sustituya y sus ReglamentdsZy &

condiciones generales de colidod e h:g:%;

dofaciones y servicios, de seguridad y a
establecidas en estas Normaos o en cualqu eré‘H%}Hﬂ B
disposicién municipal, avionémica o estatal. e
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"Anexo 6 : Suelo No urbanizable subcafegorias
SUBSECTORNC 1.4 A

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SEGUN LEY DE AGUAS).
EMBALSES

Usos

[...]JQuedan prohibidas todas las actividades recogidas en el
anexo primero de Ley 7/ 94 de—ProteceiénAmbiental—de—le
Comunridad-Aviéreme-Andelvze e incluidas en el Anexo I de lg

ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucla modificada por la ley 3/2015 de 3 de

marzo o Norma que lo sustituya, especificamente, los Parques
Eélicos cualquiera que sea su potencia nominal.[...]

SUBSECTORNC 1.4 B

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SEGUN LEY DE AGUAS).
RED HIDRICA

Quedan prohibidas todas las actividades recogidas en el anexo
primero de Ley 7/ 94 é&%&eee@m&mb»eﬂe#é&ie-@ememéeé
Autéreme-Andeluze e incluido la fey 7/2007.
de 9 de julio, de Gestién Integrada d'e a Cc lidad Ambiental de
Andalucio modificada por la Ley 3/2015 de 3 de marzo o Norma
que lo sustituva, especificamente, los Parques Eélicos cualquiera
que sea su potencia nominal.

SUBSECTOR N°® 1.5
Usos
[...]DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Quedaon prohibidas todas las actividades recogidas en el anexo
primero de Ley 7/ 94 de-Preteceién-Ambiental-de-le-Comunidad
Avténeme-Andeluze e incluidas en el Anexo | de fa Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Cestién Integrada de lo Calidod Ambiental de
Andalucio modificada por lo Ley 3/2015 de 3 de marzo o Norma
gue lo sustituya, salvo las mencionadas obros, v,
especificamente, los Parques Eélicos cualguiera que sea su
potencia nominal.l...]

SUBSECTOR N° 2.3
DE VALOR PAISAJISTICO Y AMBIENTAL, VEGAS, FLUVIALES

[...]JQuedan prohibidas todas las actividades recogidas en el
anexo primero de ley 7/ 94 de—Proteccién—Ambiental—de—le
Comunidad-Avténome-Andelvze e incluidas en el Anexo | de la

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad

Ambiental de An {a_modificada por 2015 de
marzo o Norma que lo sustituya, especificamente, los parques

edlicos cualquiera que sea su potencia nominal.[...]
SUBSECTOR N° 2.4
BOSQUE ISLA EL PALACIO

Quedan prohibideas todas las actividades recogidos en el
anexo primere de ley 7/ 94 de-Preteccién-tmbiental-de-le
Comunidad-Auténeme-Andelbze e incluidas en el Anexo |
de lo ley 7/2007, de 9 de julio, de Cestién Integrada de

la Calidad Ambiental de Andalucia modificada por la Ley
3/2015 de 3 de marzo o Nommeo que lo sustituva,

especificamente, los pargues edlicos cualquiera que sea su
potencia nominal,

3.1.2. EN CUANTO A LA ZONIFICACION ACUSTICA

En la Resolucién de 2008 , concretamente en el informe emitido
por la Consejerfa de Medio Ambiente se realiza la siguiente
consideracién: "El documento de planeamiento deberd ofenerse a lo
establecido en ef R.D. 1367/2007, de 19 de octubre por el que se
desarrollo lo Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido en lo
referente o lo zonificacién acistica, objetivos de calidad y emisiones
acdsticas, asi como a lo establecido en el Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contominacién Acustica en Andalucio.

Se confirmo que el PGOU de los Barrios del 2008, contempla
entre sus Documentos Anexos, un Plano de Clasificacién de los Areas
de Sensibilidad AcUstica del Municipio de Los Barrios
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En todo caso, con la finalidad de dar cumplimiento a la nuevas licenci tivi olestas o
consideracién 2 del Informe emitide por la Consejerfa de Medio lteraréd las condici ionamiento s
Ambiente sobre aspecios relacionados con la prevencién del Ruido, se existentes,
mejora la regulacién establecida en el articulo 8.1.7 de las Normaos
Urbonisticas del Plan General con la siguiente redaccion: Z_ En _lo determinacién lo orizado

"Articulo 8.1.7. Conlaminacién Actstica y Vibratoria. onsoli los sectores del izabl

precisen _planegmiento de desarrollo _para el

1. los octuacior rbanistica ificatorias tardn lo lecimiento . ién pormenori let

dispuesto _en lg ley del Ruido de 37/2003._ de 17 rdn efeciuar jcter previ tudi jstico
noviembre, la ley 7/2007, de 9 de julioc de Gesfién cuyas medidos de proteccién propuestas deberdn

egrado de | idod Ambiental, modificado por la Le recogerse en el corn iente instrumento de rrollo
3/2015 y sus Reglamentos, en especial el Reglomento de asl ¢ | establecimien as dreos de transicién
Proteccién contra | ontaminacién Acustica (Decreto acusti Estos estudios Actstic berdn de contar con

26/2003), asi como la Ordenanza Municipal de informe de lo Consejeria de Medio Ambiente. Asi mismo,
profeccién del Medio Ambiente en materia de ruidos y respefardn los obietivos de calidad aciistica_establecidos
Vibraciones, o normas que los sustituyan, que deberd para cada drea acistica por el Mapa de Ruidos Municipal.
myi_mgd_efo_nmmmw
competente y a lo citado ley 7/2007  modificada por la 8. En los distintos suelos industriales previstos se deberdn

[T JUNT

APROBADO POR ERIPLE

Ley 3/2015, tener en cuenta lo implontacién o no de octivid e

EN SESION DE QB8P generen ruidos, olores, u_ofros _confaminantes
Fdo.: LA SECRETAR 2. los perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederd atmosféricos, en funcién de los vientos Qredommonres y de

de los limites que establecen la normativa vigente. las caracteristicas climotoldgicas de | ve deberdn

QMMMMM&MM

3. Ningung instolgcién,  construccién, _modificacién, nuevi los industriales como _en | royectos

ligcién o tr de cualquier i i istico [ tivo in de la _aplicacié e lg

podrd ser autorizodo, aprobado o permitido _su legislacién _de proteccid iental _oplicgbl I
i iento inistracid tente, si desarrollo de los octividades o desarrollar.

lo previ egislacién en materia
contaminacién acustica. 9. Enloor idn pormenoriz itos en los

se preveo lo implantocién de usos industriales y otros de

4. El Ayuntamiento aprobard el Mapa de Ruidos y la ividades Smi enera i eber

Zonificacién Acdstica del municipio en el plazo méximo de izar por los Planes Parciales y E ' suficiente

un_afio dgdg la_entrada en vigor del presente Plan separacién fisica de otras actividades o usos (residenciales,

imi recreativas, equipamiento, tal fin irdn_los
siguientes criterios:

e, e _establecerd la dotfacidn de espacios libref
ESS S E drea acdsti n_respet los_valor perimetrales a estos suelos y accesos independiafie
{mit n posibl limient los objetivo que impidon molestias a las poblaciones cefcgh o
de cali jstica, al desarr tras actividad & @
s >
= 0|}
6. Se consi as Acusticas Saturadas aquellas donde 2°. En lo distribucién interna de los usos de lochiyj#ides. N )
se supere en mds de 10 dBA los volores admitidos en el econdmicas en el _seno del sector a|#foG" 2 X &
Anexo Tobla 3 del Reglamento de Contaminacién Acdstica, establecerdn los usos industriales mds ﬁﬁhﬂ st /,.f"
Imagen def Plano de Closificacién de las Areas de Sensibilidad acistica def municipio de Los debiendo el Avuntamiento acordar la susgensfén E!E la manzanas mds dlejada de | .\ ponas b Y /
Borrios UP%ANL fﬂ
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residenciales existentes o previstas. De igual forma,

erd preferent isposicidn s0s _de servicios
terciarios _no_recreativos _en los posiciones mds
las zonas residenciales.

10. los Plones Parciales ecigle Estudios tall
situardn lo linea de edificacién, sobre todo, en dreas
residenciales, atendiendo a Il minorocién de ruidos
roba r la_intensi trgfi revisto en el vial al
que dé frente, de modo gue las viviendas se separarén de
los vias principales la distancic necesaria _para _que el

méximo nivel de ruido admitido en el exterior de éstas seq

de ecibelios.

11. Lo implantacién  de  cudlauiera  de  los  usos
correspondientes a "actividades econdmicas" estard sujeta

a los condiciones establecidas en el articulo 6.4.3 de estas

or S.

3.1.3. EN RELACION CON LA PARCELA MINIMA VINCULADA AL
USO DE VIVIENDA AGROPECUARIA

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente se reclizad la siguiente
observacién “ef aniculo 12.2.8.de los Normas Urbonisticas contempla,
en su apartado correspondiente o condiciones de porcelo y
edificabilidades méximas que lo parcela minima vinculoda seré de 4
has en secano y 2 en regadfo. Al objefo de evitor la proliferacién de
viviendas en suelo no urbanizable, con el consiguiente impacto sobre el
medio ambiente a que fos mismas pueden dar lugar, el planeamiento
debe mantenerlas supericies contempladas en el documento aprobado
por Pleno en fecha 2 de junio de 2006, esto es: 6 has en secano y 3
hos en regadio’.

Cabe recordarse que en el apartado de la Resolucidon de 2008
relativo o la clasificacién del suelo no urbanizable { pdgina 2),se
contempla una consideracién sobre el articulo 12.2.8 de las Normas
Urbonisticas, poniendo de manifiesto la insuficiencia de la parcela
minima pora lo implontacién de una vivienda vinculade o una
explotacién agropecuaria. Sin embargo , la presente puntualizacién
proviene de la declaracion de Impacto Ambiental, emitida por la
Consejeriu de Medio Ambiente en febrero de 2008; en lo que se
establece que las superficies de las parcelos minimas para vivienda
vinculada o la explotocién serd de 6 Has en secano y 3 Has en
regodio. Pues bien, se constata que dichos condicionantes son

coincidentes con las establecidas en los Normas Urbanisticas del
Documento de Plan General aprobado definitivamente de forma
parcial en 2008. En consecuencia, el PGOU aprobado en 2008 daba
cumplimiento a los referidos condicionantes contemplados en la
Declaracién de Impacto Ambiental. Sin embargo, del informe del
Servicio de Urbanismo en relacién con idénticas cuestiones, se pone de
manifiesto que: "estas superficies (6 has en secano y 3 has en regadio)
resultan insuficientes". A pesar de esta contradiccion entre el Informe de
Urbanismos y la Declaracién de Impacto Ambiental y siendo prudentes,
se adapta, la redaccidn del apartado 2 del articvlo 12.2.8. de las
Normas Urbanisticas del PGOU,a los requerimientos establecidos en el
Informe del Servicio de Urbanismo, por resultar mas restrictivos que los
contemplados en la Declaracién de Impacto Ambiental.

"Articulo12.2.8. Uso de vivienda Agropecuaria

[...]2. Condiciones de lo porcela y edificabifidades méximos.

. Parcela minima vinculada: dnica y contigue de (7)
hectdreas en secano y tres con cinco( 3,5) hectdreas en
regadiol...]"

3.1.4. EN RELACION CON LAS REFERENCIAS A LA LEY DE AGUAS
EN NORMAS URBANISTICA DEL PGOU

En ta Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente se realiza la siguiente
observacién "Deberd corregirse los referencios que el documento
normativo hace a lo ley 29/1985, de 2 de agosto de agua. En este
sentido, deberd hacerse referencia ol Real Decreto Legislotivo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de

Aguos."

Pues bien, a fin de de dar cumplimiento a la consideracién 4 del
Informe emitido por la Consejerfa de Medic Ambiente sobre las
referencias contenidas en el PGOU de los Barrios a la Ley 29/1985,
derogada por el Real Decreto Llegislative 1/2001. Se actualiza la
redaccién de los siguientes preceptos de la Normas Urbanisticas del
Plan General, asl como, el Anexo é de las Normas Urbanfsticas.

Asimismo, ha de advertirse, que el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, fue modificado por la Ley 62/2003 y la Ley
11/2005, de 22 de junio de 2005. Por ello, con la finalidad de
conseguir un documento de Revisién lo més riguroso posible, en la
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actualizacién de los siguientes preceplos se tendrd en cuenta los
citados cambios legislativos.

"Articulo 8.1.4 Vertidos solidos"

I.  Quedard regulado por la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de
Proteccion Ambiental y sus Reglamentos, y en especial ef
Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995); por la Ley
22/1973 de 21 de Julio, de Mings y perte-tey22/1025 of
Texto Refundido de la ley de Aguas( Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley
62/2003 y lo Ley 11/2005, de 22 de junio de 2005, de
2de Agosto norma que lo sustituya, y demds normativas
oplicables."[...]

"Anexo 6 : Suelo No urbanizable subcategorfas
SUBSECTOR N° 1.4 A

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SEGUN LEYDE AGUAS).
EMBALSES

Usos

[...] AUTORIZABLES

Los permitidos en el Texto Refundido de la Ley de Aquas( Real
Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, modifi orla L

62/2003 y la Lley 11/2005, de 22 de junio de 20050 norma que
lo sustituya.[...]

[...] PROHIBIDOS

Los no permitidos en el Texto Refundido de la Ley de Aguas( Real

Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modificado por la Ley
2/2 la ley 11/2005, de 22 de junio d norma qu

lo sustituya.|...]

3.1.5. EN RELACION CON LAS REFERENCIAS A LA LEY DE COSTAS
EN NORMAS URBANISTICA DEL PGOU

En lo Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeric de Medioc Ambiente se redliza las siguientes
consideraciones. Lo primera de ella, versa sobre la adecuacién de la
Disposicién Transitoria Quinta del PGOU de 2008 a la Ley de Costas.

En este sentido, debe indicarse que cualquier actuacién en dicha zona
deberd contar con la correspondiente autorizacién de uso en Zona de
Servidumbre de Proteccién de Dominio PUblico Marftimo Terrestre. Y, la
segunda observacion, sobre lo citoda disposicién transitoria, consiste
en que se debe confemplar que” tan sélo serdn autorizables las obras
de reparacién y mejora, siempre que no implique aumento de volumen,
cuando las mismas cuenten con licencia municipal oforgada antes de lo
entrada en vigor de la Ley. Caso contrario estardn a o dispuesto en lo
Disposicién Transitoria cuorta 1 de la Ley 22/1988".

En relacién con lo primera cuestién planteada, ha de advertirse
que en Ja Dispesicién Transitoria Quinta de La Normas Urbanisticas del
Plan General aprobado definitivamente de forma parcial en 2008, se
establece los siguientes determinaciones en relacién o la Zona de
Servidumbre:

"DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA

‘[...]2. En los demés casos, las edificaciones e instolaciones
existentes en lo zono de servidumbre de proteccién de 100
meltros se ajustardn o las siguientes determinaciones:

a.  Enla zona de servidumbre de proteccién de cien mefros,
fos usos se ajustardn o lo dispuesto en los articulos 24 y 25
de la Ley de Costas, debiendo contar, los usos permifidos
en esta zona con la outorizacidn del érgano competente de
lo Comunidad Auténomo, segin establecen los articulos
48.1 y 49 del RD. 1112/1992, por el que se modifica
parciafmente el Reglomento de la Ley de Costas [._.]"

En base a lo anterior, se puede concluir que el Plan General de
2008 da respuesta a lo observacion contenida en el Informe emitido
por la Consejeria Medio ambiente al Plan General sobre la
correspondiente autorizacién de uso en la Zona de Servidumbre.

En relacién con la segunda cuestién sugerida, se completa o

letra b del opartado 2 de lo Disposicién Tronsitoria Quinta, de las
Normas Urbanisticas con la siguiente redaccién:

2.f..]

b.  En las construcciones e instolaciones existen s
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Auténoma, obras de reparacién y mejora, siempre que no
impliguen aumento de volumen de las construcciones
existentes. Caso contrario estardn g lo dispuesto en la
Disposicién Transitorio Cuarta Ley de Cosfas y sin que
el incremento de valor que aquéllos comporten pueda ser
tenido en cuenia o efectos expropiatorios. En caso de
demolicién total o porcial, las nuevas construcciones
deberdn ajustarse infegramente o las disposiciones de la
ley de Costus.

3.1.6. SOBRE LA PRESUNTA AFECCION A UN HABITAT DE INTERES
COMUNITARIO EN EL SECTOR SUS-7 PARQUE
TECNOLOGICO.

Fn la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente se reoliza la siguiente
consideraciédn relativa a la necesariedad de contar los instrumentos que
desarrollen el Sector Suelo Urbanizable SUS-7 Parque Tecnoldgico, con
Informe de la Consejerio de Medio Ambiente.

Pues bien, para dar cumplimiento o la citada observacién, se
completa la ficha sector de suelo urbanizable { SUS-7) , contenido en
el Anexo n°® 3 de las Normas Urbanisticas del PGOU; concretamente
el apartado relativo a determinaciones vinculantes con el siguiente
tenor literal:

"4.. El Plan Porciol determinard lo localizacidn de lo red de
espocios libres de cardcter local conforme a las
indicaciones del Estudio de Impacto Ambiental, en
especial, la proteccién de los hébitots de Oleas y
Ceratonios. De igual modo, en la implontacidn de los
edificaciones e instalaciones en el seno de los parcelas
edificables se evitard la destruccidn de especies vegetales
merecedoras de de proteccidn, gorantizéndose la
reposicién del arboledo que de modo ineludible deba ser
objeto de susfitucion para una distribucién racional del
volumen edificable. En este caso, la relacién de sustitucién
serd de tres drboles por cada érbol afectado. Asf mismo, gf
citado Plan Parcial deberd contor en su tramitacién con el
informado favorable de lg Delegacién Provincial
ompetente en materia de Medio Ambiente."

3.1.7. SOBRE LAS FORMACIONES DE QUERCINEAS CON
MATORRALES EXISTENTES EN EL SECTOR SUQ-10, SECTOR
CTM-1.

En la Resoluciéon de 2008, concretamente en el informe emitide
por la Consejeria de Medio Ambiente se recliza lo siguiente
observacién relativa a que'la ficha del sector SUO-10, sector CTM-1
deberd contemplar que las adaptaciones puntuales relativas a lo
localizacién del sistema de espacios libres no afectardn, en ningin
caso, a las formaciones de Quuercineas con matorrales existentes en el
Sector, las cuales deberdn quedar obligatoriamente integradas en
dicho sistema".

Pues bien, para dar cumplimiento a la ¢itado observacién, se
completa la ficha del sector de suelo urbanizable {SUS-10), contenida
en el Anexo n° 3 de las Normas Urbanisticas del PGOU;
concretamente, e aportcdo relafivo o los determinociones vinculantes,
con lo siguiente redaccion:

"ill. DETERMINACIONES VINCULANTES

[...]6. En el descrrollo de los Estudios de Detalle de cado
manzana se garantizard la no afeccién de las formaciones de las
Quercineas existentes, que quedarén obligotoriomente
integradas como espacios no edificables complementarios af
sistema de Espacios Libres de carécter local.”

3.1.8. SOBRE LOS USOS INDUSTRIALES AUTORIZABLES EN
DETERMINADAS FICHAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

En lo Resolucion de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente, se realiza la siguiente
consideracién relativa a los usos industriales permitidos en las fichas
del suelo no urbanizable. Asi, en el supuesto de que éstos se
encuentren autorizados en la ficha urbanistica del Subsector del Suelo
No Urbanizable, ésta deberd incorporar la siguiente aclaracién sobre
los referidos usos industriales "deberdn tramitarse de acuverdo a lo
establecido en el articulo 12.1.7 Titulo Xl de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

En consecuencia, para dar cumplimiento a la citada observacién
del Informe de Medio Ambiente, se clarifica las referencios a los
odiculos de las Normas Urbanisticas realizadas en la ficha del
Subsector de suelo no urbanizable {Subsector N°3.1). Postizales y
Dehesas, contenido en el Anexo n° 6 de las Normas Urbanisticas;
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concretamente el apartado relativo a Usos Autorizables con la siguiente
redaccion.

"USOSI...]
SUBSECTOR N°3.1. PASTIZALES Y DEHESAS

Las actividades industricles y las relacionadas con la gestién de
residuos, siempre y cuando cuenten con las debidos
autorizaciones de las administraciones competentes y demuestren
una afeccién paisajistica asumible, debiendo tramitarse de
acverdo con el arficulot226—6—+ 12.1.7 de las presentes
Normas Urbonfsticas.|...]"

3.1.9. SOBRE LAS VIAS PECUARIAS

Se trata de una consideracién que pone de manifiesto que los
seis propuesto de alternativas de trazade de las Vios Pecuarios
formulada por la Revisién son aceptables.

No obstante sobre los vias pecuarias se ponen de manifiesto
otras cuestiones contenidos en los puntos 10, 11 y 12, del informe de
Medio Ambiente que son analizadas a continuacién.

3.1.10.SOBRE LA PARTIDA ECONOMICA DESTINADA A EXPROPIAR
LOS SUELOS DESTINADOS A TRAZADOS ALTERNATIVOS DE
LAS VIAS PECUARIAS

En la Resolucion de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente, se hace el siguiente
requerimiento; ‘el documento presupuestario del Plan General deberd
estor contemplada la partida econdmica destinada o llevar o cobo fas
expropiaciones de los terrenos propuestos como alternativas y en las
distintas fichas de las Unidades de Actuacidn, se deberd indicar, en su
coso, la ofeccién o via pecuaria y el necesario cumplimiento de lo
estipulado en el PGOU antes de su ejecucién,

En relacién con este requisito es preciso analizar, los casos en
que procede la alternativa de via pecuario.

No puede olvidarse que la regla general para la desafectacion
de vias pecuarios {mofivada suficientemente por nuevas razones de
planeamiento urbanistico-territorial o por razén de una nueva obra
publica) es la exigibilidad de trazado alternafivo; y la excepcion al

trozado alternative lo representan las afecciones histéricas (de
planeomiento o de obra piblica) que se reconocen en las
disposiciones adicionales del Decreto 155/1998 {si bien la Primera del
mismo, fue sustituida por la Adicional Segunda de la Ley 17/1999),
disposiciones que funcionan come un régimen singular que permite la
desafectacion con exencién del trazado alternativo.

En relacién con las ofecciones histéricas derivadas de la
ejecucién de infraestructuras, la Disposicién Adicional Segunda del
Decreto 155/1998 habilita la desafectacién de tramos de vios
pecuarias ocupados antes de la vigencia de la Ley 3/1995 por la
ejecucién de obra publica {que resulia incompotible con el
mantenimiento de la via pecuaria), y ademds, sin precisar disponer de
un trazado alternative (exencién de la regulacion de la Seccién 2° del
Capitulo IV del Titulo ).

En cualquier caso debe advertirse no todas las afecciones de la
obra_pUblica ejecutada antes del 25 de marzo de 1995 que han
gcontecido sobre lo red pecuaria, determinan necesariamente la
desafectacién de la via pecuaria, pues puede mantenerse el dominio
publico pecuario en los casos en que la ejecucion de la obra piblica
afecta sélo puntualmente (como es el caso de una afectacién del viario
incidental, por necesidad de cruce o simple disposicién de arcenes,
etc.} o bien, cuando la naturaleza de lo obra publica permita su
concurrencia o compatibilidad {por ejemplo, la construccién de un
parque poblico lineal o de una red de bici-carriles).

De otra parte, es preciso analizar la incidencia del planeamiento
urbanistico vigente sobre los vias pecuarias a fecha de 31 de diciembre
de 1999. Esta cuestién se regulaba originariamente en la Disposicién
Adicional Primera del Decreto 155/1998 de 21 de julio (Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
adelante, RVPA}. No obstante, esta disposicién fue derogada por la Ley
17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas
fiscales y administrativas, que incorporé una nueva regulacion (con o
misma filosofia, pero con una configuracién de requerimientos mds
objetivos, y tomando como referencia una nueva fecha). La nueva
regulacién se incorporé en esta Ley en su Disposicion Adiciond
Segunda, sobre "Desafectacién de vias pecuorlos s’;}é'r SN
planeamiento urbanisfico”, que establece: 0y

"1.  Se procedera a Fo desafectacién de los qmog_;,al

planeomiento vigente como urbanos o urbi \
hayan adquirido las coracteristicas de suelo’ r}mnd'

DOCUMENTO 1. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION

Respecto a los informes sectoriales. / 41,

60 0052




LosB arrios

MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION

DEFIMITIVA DEL PGOU DE LOS BARRIOS

entrada en vigor de lo presente ley, quedan exceptuodos
del régimen previsto en la Seccidn 2° del Capfiulo IV del
Titulo | def Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el gue
se aprueba el Reglamento de Vies Pecuarios de lo
Comunidad Auténoma de Andolucia,

2. El procedimiento administrative para la desafectacién seré
el siguiente:

a) Lo Delegacion Provincial de Medio Ambiente emitirg
informe sobre la procedencic de desafectacién, en el
que se acredite el cumplimiento de los requisifos
anfes expuestos, con determinacién fisica del terreno
a desafectar.

b)  Posteriorments, la Delegaridn Provinciol acordard fa
apertura de un periodo de informacién publica, ¢ fin
de que, en el plozo mdximo de 20 dfas, los
interesados puedan presentor alegaciones.

c¢)  Una vez informades las alegaciones, el Delegado
Provincial correspondiente formularé propuesta de
resolucidon que, acompofioda del expediente
instruido al efecto, serd elevada ol Secretorio
General Técnico de lo Consejeria de Medio
Ambiente para su resolucién’.

En su Disposicién Derogatoria Onica, la Ley 17/1999 de 28 de
diciembre, manifiesta que a la entrada en vigor de la presente Ley,
guedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongon a lo dispuesto en la misma y, expresamente, entre ofras, se
refiere a la Disposicién Adicional Primera del Decreto 155/1998, de
21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia. La entrada en vigor de la Ley
17/1999, se produce el dia 1 de enero de 2000,

Por tanto, esta regulacion de la Disposicién Adicional (DA)
sgunda de la Ley 17/1999 constituye otro supuesto en el que la
Nacién de vias pecuarias prevé lo posibilidad de una desafectacion
pecuarias, sin necesidod de trazodo alternativo: en este caso
4 \Incidencia del planeomiento general vigente a fecha 31 de
t de 1999 que hayo determinado que el desarrollo urbano
ipiprbido tramos de vias pecuarias.

=] JUNTAQER)
APRORADO POR (53 p 1 ENI

El alcance de esta Disposicidén Adicional (DA} Segunda de lo Ley
17/1999, es preciso analizarla, teniendo presente osi mismo la
regulacién general incorporada en el Decreto 155/1998, incluida su
reforma reciente.

Y es que pese al mandato de desafectacién que parece
deducirse del apartado 1 de esta DA Segunda de la Ley 17/1999 en
los casos en que concurra el supuesto de hecho que formula, hay que
indicar que no siempre que una via pecuaria se encuentre en suelo
urbano a fecha de 31 de diciembre de 1999 (sea por reconocimiento
expreso del planeamiento general entonces vigente o en desarrollo y
ejecucion de sus previsiones, es decir, suelo urbanizable ejecutado),
procede iniciar el expediente de desafectacion.

Lu desuleclacion se propondrd alli cuando esa sea la Onico
solucién posible o congruente con la racionalidad de la ordenacién. Y
ello porque, los terrenos de las vios pecuarias existentes en el suelo
urbano en determinados cosos pueden seguir manteniendo su cardcter
de dominio pUblico pecuario, si bien adaptados a las exigencias de su
insercién en la estructura urbana, esto es, cumpliendo funciones
principales de redes de espacios libres poblicos {senderos peatonales y
bicicarriles, etc}.

No puede olvidarse que la reforma del ort.39 del Decreto
155/1998 operada por la Disposicién Final Cuarta del Decreto
36/2014 permite la calificacién vrbanistica de las vias pecuarias como
sistema general de espacios libres.

Légicamente esta opcién de permanencia del dominio publico
pecuario (que tiene fa consideracién de Sistema General de Espacios
Libres Viapecuario) se puede planteor cuando la via pecuaria existente
en el suelo clasificado como urbano { y que también merecia dicha
consideracion de conformidad con el planeamiento general vigente -0
en su desarrollo- o fecha de 31 de diciembre de 1999}, cuente adn
con una anchura libre suficiente [no ocupada por infraestructura
ejecutada y siempre que esa parte expedita tampoco precise ser
destinada o nuevas actuaciones de ampliocion del viario). En estos
casos, el PGOU puede propone mantener en la parte libre su
condicién de via pecuaria, con clasificacién de suelo urbono {en
consideracién a su posicién territorial, insertada en ta malla urbana) y
con la calificacién urbanistica de como sistema general de espacios
libres.
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Evidentemente, olli donde resulta imposible esta solucién (bien
porque, el ancho no sea suficiente, o lo sea séle en pequefios tramos
discontinuos, o bien, cuando la parte libre se precise de forma
indubitada para la ampliocién del viario ejecutade), se debe adoptar
lo decisién de proponer la desofectacién del tromo de la via pecuaria
en cuestidn; si bien en estos casos, ordinariamente concurrirdn razones
vinculadas tanto a la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
17/1999, de 28 de diciembre, como a la Disposicién Adicional
Segunda del Decreto 155/1998, y ello porque se tratard de terrenos
de vios pecuarias localizados en el seno de zonas del suelo urbano o
fecha de 31 de diciembre de 1999 (DA Segunda Ley 17/1999} y
ademds ocupados por infraestructuras viarias sjecutadas antes del 25
de marzo de 1995 (DA Segunda del Decreto 155/1998).

Por tanto, los casos en los que se prevé nuevas afectacioncs de
vias pecuarias por razén de decisiones derivadas de propuestas de
actuaciones de transformacién (no amparadas por los citadas
disposiciones transitorias) que suponen lo pérdida de la via pecuaria
exigen lo obtencién de los trazados alternativos.

Y en estos casos, el deber de obtencién de los terrencs precisos
para la configuracién de los trozados alternativos se financia de
conformidad con las siguientes reglos:

. Si los terrenos que actualmente pertenecen al dominio pUblico
pecuario quedan integrados en un dmbite de uno actuacién de
transformacién urbanistica, contarén con atribucidn de
aprovechamientos urbanisticos, por lo que la Administracién
titular de los mismos {como bienes pofrimoniales, tras lo
desafectacién) actuard en el proceso reparcelatorio como un
propietario mds y tendrd derecho al aprovechamiento
urbonistico por la aportacion de dichos terrenos. Evidentemente,
si resulta compensada, le correspondera a la misma el deber de
financiar la adquisicién de los nuevos terrenos del trazado
alternativa que pasarén a tener la condicién de vias pecuarios.
No puede pretender la Administracién Autonémica obtener el
aprovechamiento urbanistico por los terrenos desafectados y al
tiempo reclamar que la obtencién del nueve dominio piblico
pecuario, sea con cargo a terceros. El principio. de
enriquecimiento injusto impide esta doble pretensién,

Finalmente, el trazado alternative establecido en: el PGQU
determina la posibilidad de aplicar la expropiacién ferzosa para
la adquisicién de los terrenos del trazado aliernativo, que 'serdan
odemds valorados en situacién bdsica de suelo rural. Si la
Administracién Autonémica renuncia a la atribucién de
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aprovechamientos, la Administracién Local se subrogard en su
posicién, haciéndose cargo de la obtencién del trazado
alternafivo.

Si existen interesados privados que hayan ocupados parte de los
terrenos del dominio piblico, cuya desafectacién se consigue
por el trozado alternative, deberdn instar los procedimientos
para su adquisicién previsto en la legistacion patrimonial de lag
Administraciones Publicas, abonando a la Administracién el
coste correspondiente.

. Si los terrenos que actualmente pertenece al dominio pablico
pecuario deben ser objeto de desafectacién por una propuesta
del PGOU de alteracién de su destino (resultando imposible
mantener la concurrencia del dominio pablico) y se colificon
come sistema general (o local adsctitos en suelo urbano no
consolidado}, en este caso, los terrenos de la via pecuaria objeto
de desafectacidn serén objeto de expropiacién por la
Administracién Urbanistica Municipal {valorédndose en funcién de
las reglas establecidas en el TRLS 08, y deduciendo el coste de
adquisicién del trazodo alternativo en la medida que es un bien
gue entrard en el Potrimonio Publico Autondmico). La
Administracién Urbanistica se compensard de los gostos de la
expropiaciéon con los aprovechamientos excedentarios de los
dmbitos a los que se adscriban la obtencién del sistema general
{o local, en caso del suelo urbano), en la medida que abonado
el justiprecio estd legitimada para subrogarse en la posicion de
la expropiada. Finalmente la obtencién de los terrenos del
trazado alternativo se realizard igualmente por expropiacion
{valor de situacién bdésica de suelo rural), correspondiendo su
financiacién a la Administracién Local (come Administraciéon
Urbanfstica actuante}, en la medida que ha procedide a deducir
previamente en ese valor.

En consecuencia, resulta innecesario realizar una ficha por cada
trazado alternativo en la medida que siempre el frazado altemativo se
obtiene por expropiacién forzesa {valorado en situacién bésica. de
suelo rural, en la medida que los trazados dltemativos transcarm

A

siempre por suelo no urbanizable), correspondiendo su obtencitn gt

Administracién que finalmente obtenga los aprovechamiefftos -
urbansticos que generen los temenos desafectados. No obstante;ferilay/’
ficha de cada una de las siguientes actuaciones en que is8 infegref’ |
terrenos de vias pecuarias que deban ser objeto de desafectabigh-y
generen el deber de aporfacién del trazado altemdtivo (porig |/S8FC!

supuestos de desafectacién amparadas en las disposiciones transitoRgs.” !
y adicionoles de la legislacién de vias pecuarias), se |ndu;ard a
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afeccién o via pecuaria a desafector y la remisién a las reglas
expuestas en cuanto a la forma de su gestién.

Nos estames refiriendo concretamente a las siguientes
actuaciones en el suelo urbanizable del Plan General:

SUNS-1. Area de Los Barrios Puente -Romano.
SUNS-2. Centro de Transporte de Mercancias.
SUNS-3. Guadacorte Sur.

SUS-8. Parque Industrial.

SUS-7. Parque Tecnolégice.

En todo caso, se recomienda un acverdo de colaboracién entre
la Administracién Local y lo Autonémica para la gestién de las
propuestas de frazados altemafivos.

3.1.11. EN RELACION CON LOS TRAMOS VIA PECUARIOS
AFECTADOS POR OBRA PUBLICA

En lo Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por lo Consejeria de Medio Ambiente, requiere que "os tramos de vias
pecuarias afectadas por obras puoblicas, el Reglamenio de Vies
Pecuarias especifica que los tramos de vias pecuarios afectadas por
obras publicas ejecutadas con anterioridad a la enfrada en vigor de la
Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, quedon exceptuadas del régimen
establecido en la Seccién 2° del capitulo IV, del titulo | del Reglamento,
es decir, quedan exceptuados de su restitucidn con cardcter alternativo,
sufriendo una mutocién demanial y no una desofectacién. Los caorriles
no se consideran obros pUblicas o no ser que estén asfaltados y rednan
unas determinadas condiciones. En conclusién, estas afecciones no se
pueden computar como suelo susceptible de desafectar como se
expone en el cuadro de las pdginas 8 y 9 del Documento V Vias
Pecuorios del PGOU. los terrenos del nuevo trazado establecido,
cumpliendo con fo expuesto en esta seccidn 2° tendrén la
consideracién de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién."

Pues bien, para dar cumplimiento a este punto de la Resolucién,
se clarifica que los suelos recogidos en los cuadros contenidos en las
péginas 8 y 9 del Documento V de Vias Pecuarios, son susceptibles de
desafectar.

3.1.12. EN RELACION CON EL TRAZADO DE DETERMINADOS
TRAMOS VIA PECUARIOS.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Medio Ambiente, se pone de manifiesto que "ef
documento de planeamiento deberd corregir el trazade de lo Via
pecuaria Cadada Real de Botofuegos al Jaramillo, que presenta un
error de trazado en el tramo que pasa por la Motilla, asf comoe la Via
Pecuoric Cofiada Real de San Roque a Meding, que presenta varios
errores de trazado que son el tromo que discurre por Guadacorte que
debe discurrir paralelo a la via del iren y el tramo final de lo vio
pecuario, lindando con el término municipal de Son Roque, que
también presenta un error en su frazado"

Pues bien con la finalidad de dar cumplimiento a aportado 12
del informe de Medio Ambiente, se subsanan los planos de
Ordenacion del Plon General corrigiendo el error defectado en la
Cafiada Real de Botofuego al Jaramillo, a la altura de la Mofilla, asf
como, los desajustes de la Cafada Real de San Roque a Medina, a la
altura a lo altura de Guadacorte y en su tramo final, conforme a la
informacién extraida de los datos espaciales de referencia de
Andalucia { DERA).

3.1.13. EN RELACION CON EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SUS-6. NUEVA ENTRADA A PALMONES, EL SISTEMA
GENERAL VIARIO RVB-4{CONEXION RONDA DE LA BAHIA
CON EL NUDO DEL FRESNO) Y LOS SISTEMAS GENERALES
DE ESPACIOS LIBRES PARQUE DE {PARQUE SUBURBANO
DE LA VEGA CHIC A DE GUADACORTE).

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeric de Medio Ambiente, se realiza la siguiente
recomendacién "se considera recomendable la supresién de los
desarrollos propuestos por el documento de plareamiento af sur de lo
carretera CN-340, concretomente el Sistema General Viario de Nivel
Interurbano B-6 (conexién ronda de lo Bahio Nudo del Fresno), el
Sector de Suelo Urbanizable SUS-6 y los Sistemos Generales Parque de
la Vega del Guodacorte.En cualquier coso, los citados desarrolios
propuestos, podrfan afectar al Dominio Piblico Marftimo Terresire por
lo que en caso de llevarse a cobo su ejecucién, se deberd proceder a
la obtencién de la autorizacidn que corresponda otorgar al Organismo
de lo Administracién Estatal, Asf mismo, podria encontrarse afeciada la
Zona de Servidumbre de Profeccién, por lo que en coso de producirse
tol afeccion, aquellas actuaciones que se lleven o cabo en esta zona,
deberén contar con lo preceptiva autorizacién de uso de esta
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I regn del Plano de sos y Proteceién de Recursos del POT r;l_|' Camp de G
el ambito del Sector SUS-4, Nueva Enfrada a Palmones

Imagen del Plano de lnundabilidod del Estudio hidréulico hidroldgico de la Cuenca del Rio
Palmanes en el dmbifo del Sector SUS-6, Nueve Entrada o Polmones

o~

|
! Il
s en @l Plon General de 2008,

Imagen del Sector SUS-6. Nueva Entrade o Palmoene.

Delegacion Provincial de Medio Ambiente, yo que de conformidad con
el orf. 26 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, los usos
permitidos en la zono de servidumbre de proteccion estardn sujefos o
autorizacién de la Administracién."

Ha de advertirse que esta recomendacién no se puede evaluar
de forma auténoma sino que se ha de realizar conjuntamente con las
siguientes situaciones sobrevenidas a la aprobacién definitiva de la
Plan General de 2008, que a continuacién se detallan:

. La aprobacién del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo
de Gibraltar con fecha 19 de marzo de 2012,

. La entrada en vigor del Plan Especial Supramunicipal de Curso
Medio Y Bajo del Rio Palmones, con fecha 22 de marzo de
2012.

» El cardcter inundable de los terrenos correspondiente al SUS-6,

como consecuencia de la proximidad del Rio Palmones.
. Plan del Corredor Litoral de 26 de mayo de 2015.

En cuanto al POT del campo de Gibraltor, ha de advertirse que
los terrenos del SUS-06, se encuentran afectados por Riesgos de
Inundacién segin se deduce del Plano de Ordenccién de Usos y
Proteccién de Recursos.

En relacion con el Plan Especicl del Curse medic y Bajo del Rio
Palmones ha de recordarse que una parte de los suelos
correspondiente al sector de Suelo Urbanizable SUS-6; se encuentran
incluidos dentro de la delimitacién formal del Plan Especial y afectados
en su totalidod por la inundabilidad del Rio Palmones para una
avenida de 500 afos.

Y, en cuanto a los suelos con riesgos de inundacién, ha de
recordarse la regulacién contenida en el articulo 46.1.1) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia; de lo que se deduce que, los
suelos que presenten riesgos de inundacién, se adseribiran ol suelo no
urbanizable.

Asimismo, en cuestiones relativas a suelos inundables se estard a
lo establecido en la Instruccién dé 20 de febrero de 2010 de la

Hidraulico sobre la elaboracién del j
planes urbanisticos.

APROBADO POR
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En los planos de ordenacién del Plen del Cormredor Litoral de
Andolucia se puede apreciar como los suelos perfenecientes al sector
SUS-6 y al sistema general de espacios libres SGEL-IPA-7, se
encuentran afectados por proteccién territorial PT2.

E BE kA0 PALMONES

o ==, Y

=1 Lot (A

Imagen exiraida def Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andulucia,

En resumen, en base las cuestiones sobrevenidas puestas de
manifiesto en el presente Documento y con la finalidad de dar
cumplimiento al citado punto de la Resolucién, el Documento de
Cumplimiento en coherencia con lo dispuesto en el apartado 2.2.1.C.
del presente Documento, propone seguir manteniendo la suspensién
del sector SUS-6. Nueva entrada a Palmones, secfor con uso global
mixto octividades econémicas-equipamiento privado, asi como, el
Sistema General Viario de Nivel Interurbano B-6 {conexién ronda de la
Bahia Nudo del Fresno. En definitiva, aplicar el mismo criterio que para
el SUO-2, el SUS-3 y el SUS-4, sin perjuicic de que en este caso {SUS-
6}, concurren ademas de la cuestion de la inundabilidad off
cuestiones sobrevenidas.

Lo anterior, supone, como se pusc de manifiesto en el ffe
punto, dejar en suspenso el Area de reparto 3 “Sector Nueval
a Palmones y con ella la posibilidad de obtener de forma grdf
suelos correspondientes a sisternas generales viarios y de
libres incluidos en el sector {Parque de la Vega Chica de Guada
Tramo de Conexién de la Ronda de lo Bahia con nude del Fres
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como, la reserva de suelo pora la futura construccidn de un nueve
hospital en lo zona.

3.2. INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA.

En la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y de Urbanismo de Cdadiz de 22 de abril de 2008 se pone de
manifiesto que "con fecha 12 de Diciembre de 2008 la Consejeria de
Cuitura emite informe con las siguientes observaciones:

3.2.1. SOBRE LOS BIENES QUE TIENEN LA DECLARACION DE BIEN
DE INTERES CULTURAL { BiC).

En lo Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Cultura,se requiere que los Bienes de Interés
Cultural ( BIC) declarados y descritos en los antecedentes, cuente con
su ficha correspondiente. En este sentido se pone de manifiesto que
“estas fichas, debe indicarse claromente su rango legel e incluir deniro
de los condiciones proteccion, que al fratorse de Bienes de Inferés
Cultural que cualquier intervencién sobre los mismos, deber§ contor
con un proyecto de conservacién redactado por técnico competente
que requerird la previa aprobacién de la Consejeria de Cultura'.

Se comprueba que el Plan General de los Barrios incorpora en
el Anexo VIl de las Normas Urbanisticas, la fichas de los inmuebles que
cuentan con una declaracion de Bien de Interés Cultural. En cuanto o
los encloves y dreas de proteccién arqueolégico que tienen la
consideracion de BIC,inventariadospor la Consejeria de Cultura enel
término municipal de Los Barrics, el Plan General de 2008, los profege
otorgdndole el Nivel 1, correspondiente a un régimen de proteccién
integral en incorpordndolos al plono de ordenacién del suelo no
urbanizable; ha de advertirse que la mayoria de ellos se corresponde
con abrigos y cuevos, por ello el Plon General.

En todo caso, con la finalidad de dar cumplimiento o la citada
observacién contenida en el informe de Cultura, se incorpora uno ficha
de cada uno de los Inmuebles que tiene la consideracién de BIC,
asimismo, se completa las fichas de los mismos con la siguiente

determinacién:

"eugalquier intervencién sobre los mismos, deberd contar con un
proyecto de conservacién redactado por técnico competente que
equerird revi robacién de la Consejeri ltura".

3.2.2. SOBRE LOS BIENES QUE TIENEN LA DECLARACION DE BIEN
DE INTERES CULTURAL {BIC).

En la Resolucion de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejerfa de Cultura, se pone de manifiesto que se corrijan las
discrepancios detecladas entre la relacién de los inmuebles recogida
en la leyenda del Plano de Catdlogo C.01. Elementos Catalogados" y
la incluida en la Seccién 3 de las Normas Urbanisticas; concretamente
“casa en la calle Santisimo 25 (plano calle Santisimo 18) y lo casa en
lo calle de la Reina 31 {plono calle de la Reina 29).

Se constata la existencia de un error material, ocasionade por
una modificacién realizada por el Ayuntamiento de Los Barrios de los
némeros de policia en la calle Sontisime y en la colle Reina
respeclivamenle, Pues bien con lu inulidad de dur cumplimiento o este

apartado del informe de cultura se_subsana lgs disconformidades

detectodas en el plano Plono de Cotdlogo C.01. Elementos
Catalogados, a fin de que los inmuebles identificados en el citado
Plano sean coincidentes con la relacién de inmuebles integrantes del
patrimonio arquitecténico y emnolégico protegidos, establecidos en los
Normas Urbanisticas del PGOU aprobado en 2008.

3.2.3. SOBRE LAS NORMAS URBANISTICAS

En lo Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Consejeria de Cultura, se destaca que "no se exceptio el solicitar
autorizacién en ninglin caso sobre un BIC declarodo o incoado, asf
como su enforno”.

Se comprueba que el Plan General de Los Barrios de 2008
establece la siguiente determinacién en el aportado 2 del articulo
8.4.11 de las Normaos Urbanisticas.

"Articulo 8.4.11 Obras sobre inmuebles BIC o inscritfos en
CGPHA.

[.-]

2. En el caso de que las obras o realizar afectaran o
elementos comunes, como medioneras, patios, cubiertas,
etc., del bien cotalogado y algin edificio del entorno, serd
necesaria fa autorizacidn de acuerdo ol apartado 1 de este
ariculo. [...]"
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Fichas pormenorizadas de los BIC declarados en el municipio de Los Barrios, a incorporar
en e| Catélogo de las Normas Urbanfsticas del Plan General.
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Ficha de la Torre de Montelatorre

Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejerfa de Cultura en el Témino
municipal de Los Barrios, que estdn declarados como Bien de Interés Cultural.
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Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejerfa de Cultura en el Témino Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejeria de Cultura en el Témino
municipal de Los Barrios, que estén declarados come Bien de Interés Cultural. municipal de Los Barrios, que estdn declarados como Bien de Interés Cultural.
1. IDENTIRCACION DEL INAUEBLE 1. ENTIMCACKON DEL A XTLE =
Drvsonainooit: CURWA DEL CARALG Dunoenitschon UL L CORCHADILLO:
choay L]
Coondunadu UTh: 71000, 4004450 Coonemodes UTi: L0100, H0E500
2. DTS DL (MUGALE 2 DATOS DI, [NMUEME
Pacripeitn Ducipcian:
e iaCamieei b bl ol b b del L | o e Ak h ey by st 2 AT fupasinas
gmima # 1 v e o Witacers £ b R de kot 1. b crwrmodes of e ; mids
apmainodomants § m de anthe poc 2,5 de sho 7 mode profundion, Lo e aoumn icsampnly
o botabicad dul abrign, repratinidnd v mothes ool mod Y Ra oo 6 et nokackin y
amouarrite, cruclionma, i, pumios, IR, oret, en dlwarins o hdoer, dads amank o
L]
Tiokeple: Pskodos Migkim: Tipologia: Furfodo Hutbaon:
FAFOUTICD, HIERRGH ANONCE FINAL
3. YALORACIGH DEL INMUEELE 3, VALORATKOM DEL INMUERE
Ml Coottloget runee: PFGRMA: PEOTECCIKOb: MGUEILOGIA IHIERAL o] Candlagee nisrve: FGHA FROTECEI ARGIUECH OGICA RITEGRAL
AMTEREHCIOHES ADMSTES AANTERENCIOHES ADMEHAES
s eetabiecidis e ol artiiidin b 40 de loe Perres Unbdest it ©of Pl Ganerpl de Low aeree [T
$.0BURAICNE SOBSEACIONES
de v b ol rdar, deberd tma un plerete i dlurad kb St ol ¢ M, debetel @ provos
5 A e i el de b comrmaan trdat e et et £ = Comeirin do
0 A I 000 Ee—rl
1. IDEHTIFICACION DEL TNMWISILE | 1. IDENTIRCACION DEL HWEBIE
0 CUEVR DE Erpcnnivenciber: CIRATR L1 L% LADAONEL
(S ooz LooaHmebbr/Siuachin: L BARWCrS] CAOLH
Coordewasion LITM: 273500, 4043000 Crmarmorvacks LThE: 242400, 401 440D
2, CATOS DEL INMAJERLE FRTTEALRTIUTE T
Lnchrrt i cls s aronam (1 1 DOGONSE], Cunpror ot bt odboras | 101 11000018, Camye do bon
Lovciraras 1| [ 1 T00B0' 41 y Cuten ot bt Lodbrarn B (0711 DOBO0T.
byt 150t 0 el P peiT
Tipslogia: Paodo Hbddoo: Fuiodo Huldv:
PREHISTORIA RECIENTE, HIRRO) | BRONCE FINAL
2. ALORTION DEL HAUESLE
vl Gt oo maprs PORA; PROTECCHMN ARCIUEGGICA IMTEGRAL
ATNTERVEN HCHLES ACWASIILES
i LRt L | Lo v
5 DRSERATIONES
Hlmn : e : -‘-_ | mis. ] i o P
o e L
Corseperin e Cuburh

DOCUMENTO |. MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION
Respecto a los informes sectoriales / 48

08 0053

v
ol \., I3



LosBarrios

MEMORIA DEL DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PGOU DE LOS BARRIOS

Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejeria de Cultura en el Término Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejeria de Cultura en el Término
municipal de Los Barrios, que estdn declarados como Bien de Interés Cultural. municipal de Los Barrios, que estén declarados como Bien de Interés Cultural.
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Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejeria de Culiuro en el Témnino Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejerfa de Cultura en el Témine

g - . . e -
municipal de Los Barrios, que estén declarades como Bien de Interés Cultural. municipal de Los Barrios, que estén declarados como Bien de Interés Cultural.
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Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejerfa de Culiura en el Término

Ficha de Los Yacimientos inventariados por la Consejerfa de Cultura en el Término
municipal de Los Barrios, que estdn declarados como Bien de Interés Cultural.

municipal de Los Barrios, que estén declarados como Bien de Interss Cultural.
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En efecto la determinacién establecida en el citado precepto de
las Normaos Urbanistica, revela que las obras sobre los inmuebles que
tienen la consideracién de BIC declarados o incoados y los incluidos
en sus entornos de profeccidn requieren autorizacién de la
administracién competente en materia de patrimonio histérico. En
consecuencia el Plan General aprobado definitivamente de forma
parcial do respuesta al citado requerimiento y no requiere la
subsanacién del mismo.

3.2.4. SOBRE LA PROTECCION ARQUEOLOGICA.

A. EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DE LOS YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS EN LA MEMORIA DE INFORMACION DEL
PLAN GENERAL.

En el informe de cultura se pone de manifiesto que en el
"apartado Il referente o INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO,
concretomente en el relativo o ‘LOS CONDICIONANTES
GEOGRAFICOS Y SOCIOECONOMICOS", punto 1.2.18. "AREAS
AMBIENTALES RELEVANTES" se enumeran y describen, dentro de fus
mismas, los cuevas numeradas como punto 5 y los yacimientos
arqueoldgicos como punto 7. Aparecen en disfintos epigrafes,
separando, a priori, conceptos que posteriormente vuelven a unir al
enumerar yacimienlos. En este sentido, el informe de culture requiere
que "deberfan aparecer englobados en un solo punto, dade que las
cuevas no dejan de ser en si mismas encloves arqueolégicos, el intento
de diferencior o separor, de alguno manera las cuevas de los
yacimientos arqueolégicos, podria Nevar a equivoco en cuanto o
proteccién y conservacién’.

Pues bien, o fin de dar cumplimiento a este requerimiento del
informe de lo administracién competente en materia de Cultura se

engloba en un Unico punto 1.2.18.6 Yacimientos Arqueoléaicos, de lg
emoria formaci nto los | UEVAS Com acimientos
argueoldgicos.

Asimismo, se pone de manifiesto en el Informe de Cultura que
‘aparecen como dreas refevontes los yacimientos arqueolégicos, no
obstante no se marcan dreas de proteccion para los mismos, ya que se
ubican en el plono solo de manera puntual. Sedalamos que sigue
apareciendo en el fexto 44 yacimientos, no obstonte, deberion
reflejarse Jos 86, como oparece posteriormente en el listado
correspondiente ol libro Il aportado 1.

Pues bien, con la finalidad de dar cumplimiento a esta
consideracién del informe de cultura se incorpora al punto 1.2.18.6
Yacimientos Arqueoldgicos, de la Memoria de Informacién la relacién
de los 86 Yacimientos que se conocen hasta la fecha en el municipio
de los Barrics, segin informacién facilitada en su dia por la
administracién competente en materio de Cultura.

Asimismo, se octudliza el plano de informacion de é&reas
relevantes contenido en la Memoria de Informacién completdndolo
con la relacién de Yacimientos Arqueolégicos existentes en el municipio
de Los Barrios, en coherencia con el listado incorporado en el capitulo
1.2.18.6 de la Memoria de Informacién.

Por ¢ltimo, se oclara que cuando la localizacién del yacimiento
se datermine exclusivamente por un punto de coordenadas, como es el
caso del Plon General de Los Barrios, la delimitacidn del drea de
proteccidn arqueolégica obarcard a todos los terrenos incluidos en un
radio de 200 metros, de acuerdo con lo establecido en las normos del
proteccién de los Yacimientos Arqueolégicos, establecidos por el Plan
General.

B. EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DE LOS
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN LA MEMORIA DE
ORDENACION DEL PLAN GENERAL.

En el informe de Cultura se pone de manifiesto que en el
apartado de la Memoria de Ordenacién relativo o '"LA
CLASIFICACION DEL SUELO", concretamente en el punto "3.3.1 LA
REGULACION ESTATAL DEL SUELO NO URBANIZABLE; se describen
aquellos suelos que contienen valores arqueoldgicos, sin embargo al
no quedar posteriormente claramente detallados en catélogo los
lugares y delimitacién de los enclaves arqueoldgicos que se conocen
hasta la fecha, quedarian algunos yacimientos fuera de esa categoria
de suelo y por tanto desprotegidos. Lo mismo ocurre en el epigrafe 6
"LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE", punto 6.2 "LAS
CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE", apartado f) "Especial
Proteccién Arqueolégica”, por ello el informe de cultura propone
expresomente que drea de proteccién {un radio de 150m) [P P
resultar insuficiente dada la posible magnitud de muchos ya ymjé gs. <y \
Asimismo, se sefiala en el Informe que en este Oltimo punto §&dng &;ﬁﬂ ;
correctamente los 86 yacimientos arqueolégicos que const f&h ) basef ¢
de datos de esta Delegacién, no obstante ha de fenerse e fque j' '
el nimero de yacimientos puede aumentar. |
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En relacién con el requerimiento del Informe de Cultura sobre la
regulacion estatal del suelo no urbanizable, se completa el
apartade 3.3.1 de la Memoria de Ordenacién con la siguiente
redaccién:

"3.3.1.[A REGULACION ESTATAL DEL SUELO NO
URBANIZABLE

[...]1°. En primer lugar, los terrenos sometidos a wn
régimen de especial proteccién incompatible con
su transformacién que se derive de los planes de
ordenacién territorial ¢ de la legislacién sectorial,
en atencién a:

a. a la existencia de valores puoisajisticos,
histéricos, arqueolégicos (reconocidos gn la
letra h del apartado A del punto 6.3 de lo
Memoria __de Ordenacién), cientificos,
ambientales o culturales |...]

2°.  En segundo lugar, aquellos terrenos que el
planeomiento  general considere  necesario
preservar;

d. por valores paisojisticos,  histéricos,
arqueolégicos, cientificos, oambientales,
culturales, que son los valores idénticos que
los establecidos en el parrafo 1° del articulo 9
de la citada Ley.

En cuanto la categorfa de Svelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacién Especffica se completa la letra § del
citado apartade del titulo 3.3.3 de la Memoria de Crdenacién
con la siguiente redaccién:

"3.3.3. EL SUELO NO URBANIZABLE DEL NUEVO PLAN
GENERAL

[...]JEn la categorio de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién por Legislaciéon Especifica, se
incorporan los siguientes dmbitos:

f Especial Proteccién Arqueolégica.

...]Las zonos arqueoldgicas delimitadas como suelo

no urbanizable de Especial Proteccién por legislacién
especifica se sefialan en el Plano de Ordenocién del

Suelo No Urbanizable y se corresponden con_las

zonas argueolégicas identificadas en el Cotélogo de

este Plo nt n declaracién de Bien
Interés Cultural,

C localizacién del imiento _se_determine
exclusivamente por un punto de coordenadas, la
elimitacién del drea roteccién_argueoldgica
abarcard a todos los terrenos incluidos en un radio

de 200 metros"

Asimismo, en relacién con la categorfa de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién por Planificacién Tenritorial y Urbanfstica
se incorpora uno nueva la letra f ol citado apartade del fitulo
3.3.3 de lo Memoria de Ordenocidn se completa con el
siguiente tenor literal:

En lo categorfa de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Planificacion Territorial y Urbanistica:

"e. De inferés Arqueolégica.

[...]Se corresponde con los dmbitos sefialados en el
Plano de Ordenacién del Suelo No Urbanizable
fectan a | nas arqueoldgicas identificadas en el
Catélogo de este Plan que no cuentan con
declaracién de Bien de Interés Cultural .Se
ideran_incluidas imismo, _en_esta categorii
llas otras dre e se pueda r
la_existencia de restos argueolégicos de interés,
susceptible r_estudiodas con metodologio
argueoldgica y que requieren un régimen cautelar
ve preserve el interés publico."

En cuanto aé "LA ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE", punto 6.2 "LAS CATEGORIAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE", se completa la letra f del capitulo 6.2 con la
siguiente redaccién:

"6.2. LAS CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

A.  EN LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
ESPECIFICA, SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES
AMBITOS:
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{...]

Especial Proteccidn Arqueolégica.

[...]Se incluyen en esia categoria los yacimientos
inventaricdos por o Consejeria de Cultura en el
término municipal, que oparecen relacionados e
identificados mediante sus coordenadas UTM en o
Memoria de Ordenacién del presente Plan y en ¢!
Plano de Ordenacién n°3 "Ordenacién estructural:

Suelo No Urbanizable" y cuentan con la declaracién
de Bien de Interés Cultural. La proteccién en estas

dreas abarcaré o todos los terrenos incluidos en un
rodio de 20Q metros con centro en el punto de
coordenadas  definido. los  yacimientos
arqueoldgicos de Los Barrics abarcan desde ef
Paleolitico Inferior hasta lo Edad Moderna. Los mdés
antiguos son los Utiles liticos encontrados en la
Terraza del Rio Palmones. También ol Paleolitico
pertenecen Jos numerosas pinturas rupestres
conservadas en cuevos y abrigos. La Epoca Romana
esté representade por asentomientos del Baojo
Imperio. De la Alta Edad Media se encuentran torres
defensivas y construcciones funerarias, mientras que
de lo Eded Moderna aporecen las torres vigia y
ermitas, Los yocimientoes inventariodos por la
Consejeria de Cultura en el término municipal de Los
Barrios que cuentan con la declaracién de BIC
son:[...]J"

EN LA CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION

TERRITORIAL Y /O URBANISTICA,  SE
INCORPORAN LOS SIGUIENTES AMBITOS:

De interés Arqueolégica.

Se incluyen en esto categoria los yacimientos

inventari or_la_Consejeria de ltura_en el
término municipal, que aparecen relacionados e
identific mediante su enadas UT, la

Memoria de Ordenacién del presente Plan v en el
Plano de Ordenacién n°3 "Ordenacién estructural:
Suelo No Urbanizable" y no cuentan con la
declaracién de Bien de Interés Cultural. La
proteccién en estas dreas aborcard o todos los

terrenos incluidos en un radio de 200 metros con
centro en el punto _de coordenadas. Asimismo, se

consideran _inclui n colegoric o as
ofras & en las comprobar la
existencia de restos argueoclégicos de interés,
susceptibl ser_estud| etodologi
arqueolégica y que requieren un régimen cautelar

que preserve el interés publico.

C. EN CUANTO A LAS CONDICIONES PARTICULARES DE
UTILIZACION Y PROTECCION DE LOS TERRENOS
LOCALIZADOS EN LOS AMBITOS CALFICADOS DE
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS POR EL NUEVO PLAN
GENERAL.

En el informe de Cultura se pone de manifiesto que en el
apartado h) de lo letra A del capitulo "6.3. DETERMINACIONES
PARTICULARES DE LAS DIFERENTES CATEGORIAS' de la Memoria de
Ordenacién "ne se ha modificado, insistimos que en general deberian
modificarse los cautelas, sefialando que dada la posibilidad de que se
lleven a cabo obras sobre yacimientos arqueoldgicos no inventariados,
se deberd informar mediante proyecto a la Delegacién Provincial de
Cultura con el fin de determinar los trabajos arqueolégicos o realizar en
las zonas de afeccién". Dichos trabajos se enmarcardn dentro de una
Actividad Arqueolégica recogida en ef Decreto 168/2003 de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamente de Actividades
Argueolégicas,

Pues bien, a fin de dar cumplimiento a este apartado del informe
de cultura se completa lo letra h del apartado A. del capitulo 6.3
Determinaciones Particulares de las Diferentes Categorias con la
siguiente redaccién:

"6.3. DETERMINACIONES PARTICULARES DE LAS DIFEREN
CATEGORIAS. 0

[...]h)Yacimienios arqueolégicos

Las condiciones parficulares de utilizacién y gmfe qj‘ Aoe)

los terrenos localizados en los émbitos ¢ I\rffca ez
Yacimiento Arqueolégicos, osf como, en aqiellosNgeos
pertenecientes a yocimientos arqueoldgicds- Ul
fnventariades, en cuyo coso, se deberd informor'tn
royecto _a _la_Delegacién Provincial de Cultura ¢
finalidad de determinar los _trabgjos uraueofomcos a
realizar_en las zonas de ofeccién, dichos trabajos se
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enmarcardn dentro de una Actividad Arqueolégica
recogida en el Decreto 168/2003, de 17 de junio ., por el

ve se Aprueb | _Reglamen e ivi
Arqueoldgicas, se remiten a los condiciones generales que
protegen estos elementos, quedundo en todo coso
prohibida las siguientes actividades {...]."

D. SOBRE LOS NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO.

Se pone de manifiesto en el Informe de Cultura la importancia
de la elaborocién de una Caria Arqueolégica que desarrolle los
conceptos, asl mismo se requiere la complecién del pendliimo pérrafo
de la pdagina 281 de la Memoria de Ordenacién del Plan General,
Tombién se recuerdn, en el citado informe que 'los elementos
pertenecientes a arquitectura militar son por su naturaleza BIC (Bien de

Interés Cultural). Por ello la Torre de Entre rios deberd o pasar a Nivel
1.

En relocién con la elaboracién de vna corta Arqueolégica, se
constata que en las Normas Urbanisticas y en la memoria de
Ordenacién se contempla que se formule una Carta Arqueolégica
para el Municipio de los Barrios, segin se deduce del articulo 8.4.2 de
las Normas Urbanistica del Plan General.

En cuanto a la Torre de Entre rios, se constata que se encuentra
incluido en el Nivel | segin se deduce del ariculo 8.4.6 de las Normas
Urbonisticas del Plan General, en todo caso para dar cumplimiento al
requerimiento del informe de cultura.

Se completa la ficha del Catdlogo de dicho inmueble, contenido
n Anexo 7 de las Normas Urbanisticas del Plan G tan
lo_redaccién del pu 4. "Valoracid | El nto" de la ficha
correspondiente del referido inmueble, considerdndolo como Bien de
Interés Cultural (BIC), por aplicacién de la Disposicién Segunda de la
Patrimoni istérico Espafol con la siguiente redaccién:

‘I...] 4. Valoracién del Elemento

Clasificacién:  Arquitectura  Monumental. Se—prepepre—so
declaracibr—eemeo—bien—de—interds—eulural. Bien de Interés
Cultural por aplicacién de la Disposicién Segunda de lo Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol.

Asl mismo se incorpora una nueva ficha correspondiente al
inmueble '"Torre de Montelatorre”, que no aparecia incorporada en el
Anexo 7 de las Normas Urbanisticos del Plan General aprobado en
2008, que tiene al igual que la Torre de Entrerios la consideracién de
Bien de Interés cultural.

3.3. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COSTAS.

En lo Resolucién de 2008, concretamente en el Informe emitido
por la Direccién General de Costas con fecha 11 de abril de 2008, se
sefialon los siguientes condicionantes, que serdn atendidos en el
presente Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 2008 e
informado nuevamente por el organismo competente en materia de
Costas.

SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION
TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY DE COSTAS:

3.3.1.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Direccién General de Costas, se pone de manifiesto en el punto
primero del informe varias cuestiones:

. En primer lugar se sefala que "desde la confluencia del Arroyo
Guaodacorte con el rio Palmones hacia la desembocadurg, la
servidumbre de proteccién se encuentro ocupada parcialmente
por diversas edificaciones del casco anfiguo, a los que se les
indica la afeccién de la Disposicién Transitoria 5 de las Normas
y por tanto deben cumplir con lo previsto en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas". En este sentido se
requiere "deberfa incorporarse a los hojas 66y 74 y of frente de
la morgen derecha del rio Guodarranque (hojos 17, 18, 23, 24
y 33}"

Pues bien con la finalidad de dar cumplimiento a la primera
parte del punto primero del informe de la Direccién General de
Costas se completan los Hojas de Ordenacién Completa (17,
18, 23,24, 33,66 y 74) del Plan General de Los Barrios con lo
siguiente determinacién escrita “Aplicacién de la Disposicién
[ransitoria Quinta de las Normas Urbonisticas® a los dmbitos
urbanizados y afectados por la zona de servidumbre de
proteccién que se encuentran ocupados parcialmente por la
edificacién.
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correspondiente o la Barriada de Palmones
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e los Barrios del 2008,

. En segundo lugar se sefiala que "desde el propio Plan General
se deberian establecer medidas que a medio/largo plazo
prevean, en la medida de lo posible, la eliminacién paulatina de
la ocupacidn de la servidumbre de proteccidn',

Pues bien con la finalidad de dar cumplimients ol parte segunda
del requerimiento planteado en el punto primere del informe de
la Direccién general de Costos se completa el articulo 8.2.14 de
las Normas Urbanisticas con la siguiente redaccién:

"Articulo 8.2.14. Proteccién del Litoral
[...]

11.  Enel plazo méximo de dos (2)afios desde la entrada

en vigor del presente Plan General, se redoctaré un
Plan Especial de Mejora lo Calidad Ambiental

Paisajistica de los dmbitos urbanizados colindantes
con el Dominio Publico Maritimo Terrestre v
afectados por la Zona de Servidumbre de Proteccién.
Dicho Plan de Mejora tendrdé como objetivo principal
lo recuperacién ombiental de |la Zona de
Servidumbre de Proteccién, evitar la pérdida de
naturalidad de la zona litoral, procurar la

regeneracién de | ecies v les naturales de
a el lit urar lg regeneracién de los
especies vegefales naturales de la zonz y establecer
las condiciones estéti e cualquier uso y activi
autorizable."

3.3.2. SOBRE LOS APARCAMIENTOS PUBLICOS EN LAS ZONAS
PROXIMAS A LA RIBERA DEL MAR.

En la Resolucion de 2008, concretamente en el informe emifido
por la Direccién General de Costas, se pone de manifiesto la escasez
de aparcamientos publicos en los zonas préximas a la ribera del mar,
por consiguiente, se requiere que el Plan General" establezca "medidas
que a medio /largo plazo proporcionan la creacién de plazas de
aparcamiento poblico, tanto en el suelo no urbonizable como en ef
vrbano",

Se constata que el Plan General de 2008, contempla la previsién
de plazas de aparcamientos para los usuarios de la ploya, en
cumplimiento del artfculo 28.2. y 30.1 de la Ley de Costa. En efecto
en el apartado 6 de articulo 8.2.14 de los Normas Urbanisticas
establece:

'[...] 6. Aparcamiento pora los usuarios de la playa.

Los instrumentos de desarrollo del presente Plan General
deberén prever lo adecuada dotacién de aparcamientos con
destino a los usuarios de la playa de conformidad con el sistema
de movilidad establecido por este Plan.

Los aparcamientos al servicio de los usuarios de lo playa se
localizarén fuera del dominio publico-marftimo terrestre y de la
zona de frnsito; en lugares que eviten la degrodacion del
paisoje y obstruccién de panordmicas.

Se admite como uso compatible en los terrenos calificados por ef
presente Plan como de espacios libres de uso publico de la zona
de servidumbre, el uso de aparcamiento piblico al servicio de los
usuarios de o playa en aquellas ambitos identificados en los
planos de ordenacién con lo leyenda (P) en cuyo caso, la
superficie destinada @ aparcamiento serd entre un quince (15} y
un ftreinta (30) por ciento del total del drea delimitade como
espacio fibre."

En base al citado precepto se puede concluir que el Plan General
de 2008 da respuesta a la posible demanda de aparcamientos con
destino a los usuarios de la playa en la zona préxima a la Ribera del
Mar, de forma inmediata, una vez el Plan General de los Barrios entre
en vigoral haber previsto reservas de suele para aparcamiento
poblicos, en situacién odyacente o la ribera del Mar.Se trata de
actuaciones que segun puede comprobarse en el plono de ordenacién
completa del PGOU adjunto se encuentran integradas en una
actuacién urbanizadora no infegrada(AUNI-14). "Paseo Maritimo", que
se recuerda contemplo entre sus objetivos, garanfizar el acceso al
dominio publico hidrdulico y contribuirdn o paliar las carencias de
aparcamientos al servicio de los usuarios de playas detectadas en el
dmbito.

El resto de actuaciones contempladas en el nucleo d Y
se encuentran adscritas a al suelo urbano consolidado pafétios e
Plan prevé su precepfiva reserva de aparcamiento, en cu FEmQ
articulo 17. 1.2 de la LOUA, que vendrian a mejorar q|medidyflc
las plazas de aparcamientos pdblicos. =

Nueva Entrada a Palmones, que recordemos ha quedado en suspenso
como consecuencia del cumplimiento de la Resolucién del 2008. En
todo caso, caso cuando se proceda al levantamiento de su suspensién,
el Plan Parcial que desarrolle su ordenacién pormenorizada, en
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cumplimiento del articulo 8.2.14.6 de las Normas Urbanisticas deberd
prever uno dotacién de aparcamientos con destino a los usuarios de la

playa.

En cualguier caso se completa el Plano de Movilidad de! Plan
General, incorporando una determinacién gréfica P sobre las parcelas
que de espacics libres que forman parte del AUNI-14" Paseo Maritimo"
que hace referencio a la compatibilidad del uso de aparocamiento

3.3.3. SOBRE EL CUMPUMIENTO DEL ARTICULO 30 DE LA LEY DE
COSTAS PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLES
DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL LITORAL.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Direccién General de Costas, se requiere que se refleje la zona
de influencia del litoral en todos los planos, asl mismo, se advierte que
'se deberd justificar en las fichas urbanisticas de los sectores
urbanizables dentro de la zona de influencia lo determinado en el
articulo 30 de la Ley 22/88 de Costas y 59 de su Reglamento".

Se constata que el Plano de Ordenacién O.07 Ordenacidn
Integral, se reflejo la Zona de Influencia del Litoral, mediante la linea
limite de influencia contemplada en sus determinaciones gréficas.
Asimismo, se reproduce la linea limite de influencia del litoral en los
planos de ordenacién completa a escala 1:2.000. Si es cierfo que en
el resto de planos de ordenacién no se identifica la linea de influencia
del litoral, pero ha de aclararse que los distintos Documentos que
forman el PGOU gozan de un cardcter unitario, cuya inferpretacién ho
de realizarse de manera conjunta, conforme o los criterios establecidos
en el arficulo 1.2.2 de las Normas Urbanisticas relativo a las
determinaciones del Plan General y su inferpretacién.

En todo caso, para dor cumplimiento a la Resoluciéon del 2008,
y conseguir un Documento de Plan General lo mds riguroso posible, se
refleja la linea limite de influencia en el resto de planos de ordenacién
estructural del Plan General en los que no habia sido incorporada.

Asimismo, se confirma que el Plan General de 2008, establece
en el apartado 5 del arficulo 8.2.14 de las Normas Urbanisticas
medidas de proteccién de la zona de influencia a fin de dar
cumplimiento al orticulo 30 de la Ley de Costas.En efecto, el Plan
General del 2008, establece las siguientes medidas en relocién la
profeccién de la zona de influencio:

'[...] Medidas de proteccién de la zona de influencia.

Se garantizard el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el articulo 30 de la Ley de Costas. De forma complementaria
ef presenie Plan establece los siguientes medidas de proteccién
de la zona de influencia del litoral:

a. En los sectores del suelo urbanizable y wurbano no
consolidado, los terrenos localizados dentro de la zona de
influencia que ademds fengan lo consideracién de zona de
servidumbre de proteccién se calificardn como sistemas de
espacios libres de uso y dominio publico. Tendrdn la
consideracion de Sistemas Generales aquéllos que se
establezcan en el planeamiento general; en otro coso,
perfenecerdn al sisternu local. De forma prelerente se
dispondré fuera de lo zono de servidumbre de proteccién,
de una superficie destinada al sistema de espacios libres
con destino ¢ las dreas de juego y recreo para nifios que
cumplimente  las  exigencios  reglamentariomente
establecidas. De forma justificada en la zona de
servidumbre podran implantarse instolociones deportivas
publicas descubiertas infegradas en el disefio del espacio
libre de uso y dominio publico.

b.  los Planes Parciales que tengan por objeto la ordenacién
de sectores del suelo urbanizable o del urbano no
consolidado, localizados en la zona de influencia del
dominio ptblico marftimo terrestre, distribuirén o
edificabilidad asignade por el Plon General de forma tal
que se evite lo formacién de pantallas arquitecténicos o Ja
acumulacidn de volumenes en este dmbifo, garantizando
en todo caso que la densidod de edificacién en la zona de
influencia sea inferior a la media del suelo urbanizable.

c.  Alos efecios de proteger la noturalidad y el poisaje de las
playas, la altura de la edificacién de lo zona de influencia
deberd ser tal que minimice su impacto paisajistico. En
suelos urbanizables y urbanos no consolidados, en playc
sin oconfilodo, la altura de la edificacién quedard por
debajo de una inclinada del 15% con respecio del terrenc
en el planc perpendicular o la costa, a partir del limite de
la linea de dominio maritimo terrestre."
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Imagen de! Plano Seciorial .03, en que se puede comprobar como la red principal de dishibucidn
existente discurre fuere de la zone de servidumbre.

Se comprueba que el presente Plan General de 2008 clasifica
como suelo urbanizable sectorizado un dmbito para el desarrollo de
una actuacién de urbanizacién en la zona de influencia del litoral,
Concretamente el SUS-06. Nueva entrada a Palmones. Se trata de un
secfor con uso global mixto Actividades econémicas-equipamiento
privado de carécter social y en el que la densidad edificatoria para los
usos lucrativos de actividades econémicas (0,19 m2/m2), se encuentra
por debajo de la densidad media det suelo urbanizable establecido por
el Plan General de 2008,que se encuentra préximo a 0,31 m2/m2.

Asi mismo, el Plan General de 2008 contempla un dmbito de
suelo urbanizable ordenado que se encuentra afectado por la Zona de
influencia de 500 metros, son actuaciones de urbanizacién que
proceden del Plan anterior, que cuentan con plan parcial aprobado
definifivamente y que se encuentran en desarrollo, Este sector de suelo
urbanizable del PGOU anterior en desarrollo, es categorizado ahora
por el PGOU de 2008 como urbanizable ordenado transitorio. En
consecuencia este dmbito deberd seguir manteniendo los condiciones
y limitaciones impuestas en su respectivo planeamiento de desarrollo.

No obstante, para conseguir un documento de Revisién lo mds
riguroso posible se incorpora a la ficha urbanistica del Sector SUS-4,
contenida en el Anexo 3 de las Normas Urbanisticas la siguiente
determinacién vinculante:

"IIl. Determinaciones Vinculantes.

[...]JEn todo caso, serd de oplicacién lo establecido en el artfeulo
30 de la Ley 22/88 de Costa y articulo 59 de su Reglomento,

En cualquier caso, se recuerda, que el referido sector, incluido en
la zona de influencia del litoral, se propone su suspension, en
cumplimiento de otros apartados de la Resolucién del 2008.

EN RELACION CON EL PLANO DE S.03. RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA,

3.3.4.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Direccién General de Costas, se exige que “el colector deberd
quedar emplazado fuera de la ribera del mar y de los primeros 20
metros de la zona de servidumbre de proteccién. Se requiere, por
consiguiente que se clarifique esta cuestién.

Pues bien, el objeto de la presente observacion es que se
clarifique la localizacién del colector. Pues bien, una vez trasladodo al
Plano $.03 la representacién gréfica del dominio publico maritimo
terrestre y sus zonas de servidumbre, se constata que la tuberia de
distribucién, de didmetro 200, existente en lo Barriada de Palmones
discurre sin afectar a la linea de ribera del mar y la zona de
servidumbre de proteccién. En consecuencia, queds aclarada la
observacién realizada en el punto cuatro del informe de la Direccién
General de Costas.

3.3.5. EN RELACION CON SISTEMA GENERAL VIARIO SG-RVB-6.
En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitide
por la Direccién General de Costas, se solicita que en relacién con el
sistema general viario SG-RVB-6. Conexién Ronda de lo Bahia -Nudo
CN-340" El Fresno", se realice “un estudio de un acceso més directo
ampliando algunas de las estructuras existentes’. Se recuerda que el
sistema generol vigrio SG-RVB-6 se ha analizado y valorado en el
presente Documento como consecuencia de dar cumplimiento a ofros
informes sectoriales( punto 13 de |a Declaracién de Impacto
Ambiental), en el que se establecian medidas sobre el referido conector

3.4. INFORME DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Agencio Andaluza del Agua con fecha 28 de enero de 2008, se
sefialan las siguientes observaciones, que serdn atendidos en el
Documento de cumplimiento de la Resolucién de 2008 e informados

nuevamente por el organismo competente en materia de Aguas. o

34.1.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el pumd.;\ i
del informe emitido por la Agencia Andoluza del Agua se RO e i/
manifiesto que "no se aporta la definicién del Dominio ROl
Hidréulico de los Cauces afectados por el Plan General, ni sus zones -

inundables por la avenida de 500 arios".

VE

Ha de recordarse que con posterioridad o la Aprobacién
Definitiva de forma parcial, en 2008, del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Los Barrios; se aprueba definitivomente con fecha 22 de
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marzo de 2012 el Plon Especial Supramunicipal del Curso Medio y
Bajo del Rio Palmones, por ello el Plan General de Los Barrios, no
integrabo esa informacién sobre el DPH del Palmones y sus zonas
inundables.

El referido Plan Especial incorpora un plano de informacién
relativo a la Inundabilidad en el que se contemplan entre otras las
siguientes determinaciones gréficas:

. La linea de deslinde del Dominio Pablice Hidréulico del tramo
deslindado del Ric Palmones.

. Y la linea de inundabilidod para lo ovenida de un perfodo de
retorno de 500 afos.

Pues bien, o fin de dor cumplimiento al inciso primero del primer
punto del informe de Aguas se incorpora o los Planos de Ordenacién
del Plan General el deslinde el Rio Palmones. la incorporacién del
deslinde del Dominio PUblice Hidréulico de Rio Palmones (CA-46.859)
sobrevenido o la Resolucién del 2008 provoca las siguientes
repercusiones sobre los siguientes dmbitos del suelo urbano y sectores
del urbanizable:

. Cuando ofecta a terrenos transformados con reconocimiento de
suelo urbano en la cotegoria de consolidado (por la
urbonizacién). Este Documento de Cumplimiento no puede
alterar la clasificacién de suelo urbano otorgada por el PGQU
en 2008, para un dmbito que conforme al ariculo 45 de la
LOUA debe merecer lo closificacién de suvelo urbano y que
conforme al articulo 21.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre
{por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana) merece el reconocimiento de situacion
bésica de suelo urbanizado; sin perjuicio, de que reconozca su
cardcter de dominio poblico hidrdulico y, por ello, las situaciones
de fuera de ordenacidn de los edificaciones consolidadas
(sjecutadas conforme al planeamiento vigente al momento de la
solicitud de licencia).

Asl, en el dmbito de "Huerta de En medic”, se mantiene la
clasificacién del suelo urbano consolidado, por tratarse de un
Sector del Plan General anterior, que se encuentra desarrollado,
ejecutada su urbanizacién y con mds del 50% de la superficie del
dmbito edificado, al que se le superpondrd la linea
correspondiente ol deslinde del DPH sobrevenido. Los suelos
incluidos en el referido dominio piblico, se identificardn con la
simbologio de un asterisco, que hace referencio a la

determinacién relativa a los usos fuera de ordenacidn

sobrevenidos.

. En los seclores de suelo urbanizable, SUS-3. El Capitdn y SUS-
4, Entrada Carretera Vieja Algeciras Los Barrios, el expediente de
Deslinde del Dominio Publico Hidraulico de! Rio Palmones
aprobado el 4 de junio de 2009, ha puesto de relieve que se
encuentran parcialmente afectados por el Deslinde del Dominio
Publico Hidrdulico del Palmones. Por ello, en aplicacién del
articulo 12.3.3 de las NNUU del propioc PGOU deben
adscribirse al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Especifica (SNUEPLE).

Lo subsanacién provoca un ajuste en la delimitacién de los
referidos seclores conlenida en el Plan General del 2008, con la
finalidad de que los suelos de dichos sectores afectados por el
DPH sobrevenido queden adscritos al SNUEPLE, Y, elle, se
realiza, porque como se ha expuesto el propio Plan General de
Los Barrios aprobade definitivamente de forma parcial establece
que deberdn adscribirse al suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacién especifica los couces publicos del Rio
Palmones, del Guadacorte y del Guadarrangue y sus ofluentes,
asi como sus mdrgenes y riberas, de conformidad con el articulo
12.3.3 de los Normas Urbanisticas del PGOU. En consecuencia,
se propone la correccion de los Planos de Ordenacién del Plan
General, adaptando la delimitacion de los referidos sectores al
Deslinde del Dominio Publico Hidrdulico sobrevenido.

En cuanto gl incis rimer | informe de
Aguas relativo a la lineo de inundacién para avenida de periodo de
retorno de 500 afios, es oportuno recordar que la Administracién
Autonémica oprobé definitivamente el Plan Especial Supramunicipal
del Curso Medio y Bajo del Rio Palmones con fecha 22 de Marzo de
2012, (con posterioridad a la Resolucién del 2008 objeto del presente
Documento de cumplimiento), en el que se incorporaba un Estudio
Hidrdulico Hidroldgico elaborado por la Secretaria General de Aguas
de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte de la Junta de
Andalucia, del que se deduce, entre ofras cuestiones, que la mayor
parte de la superficie de los sectores del suelo urbanizable (SUO-2,
SUS-3, SUS-4 y SUS-6) del Plan General de Los Barrios de 2008 se
encuentran afectados por la llanura de inundacién para un periodo de
retorno de 500 afos. Por ello, en base a ese estudio, se consideran
inundables dichos terrencs.
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Ahora debe matizarse o realizarse una precisién: la clasificacién elaborado con ocasién del formulacién del Plan Especial
de suelo urbanizable de estos sectores afectades por inundabilidad no Supramunicipal del Curso Medio y Bajo del Rio Palmones. En
puede ser alterada en este Documento de Cumplimiento (pero si consecuencia se incorpora a la ficha de cada uno de los sectores la
suspendida, en congruencia con ef requisito establecido en la propia siguiente determinacion: "El Plan Parcial de desarrollo que establezca
resolucién para el desarrollo de los mismos). la_ordenacién pormenorizada completa del sector incluirdn las

medidas correctoras concretas que se deriven de los estudios de

En consecuencia, se propone que en el Documento de inundabilidad del Rfo Palmones, al objeto de garantizar la_no

Cumplimiento se reconozca que la clesificacién de suelo urbanizable inundabilidad del dmbito".
{y su categorfa de sectorizado v ordenado) de estos terrenos del SUO-

2, SUS-3, SUS-4 y SUS-ése encuentra suspendida hasta tanto se Asimismo, en los dmbitos del suelo urbanizable no
proceda aprobar un proceso de Revisién Parcial que venga a alterar la sectorizado(SUNS-1_Area de los Barrios-Puente Romano) del Plan
clasificacién de suelo urbanizable {reconociendo el cardcler de suelo General de 2008, afectodos por la inundabilidad del Rio Palmones,
no urbanizable conforme a la naturaleza de estos terrencs) o, en su gueda supedita a la formulacién del preceptivo Plan de Sectorizacién

caso, se formule y apruebe por la Administracién competente un nuevo
estudio de caraclerizacién hidrolégica que venga a eliminar el cardcter

inundable de los terrenos y habilite el desarrollo de estos sectores. 3.42. SOBRE LOS RECURSO HIDRICOS.

En cualquier caso, el Documento de Cumplimiento para evitar El informe de aguas pone de manifiesto que "el Ayuntamiento
incertidumbres actuales sobre el régimen juridico de las terrenos con cuenta con los necesarios para el desarrollo del Plan General,”, de
dasificacién de suelo urbanizable suspendida {del SUO-2, SUS-3, acuerdo con el Documento presentado por el Ayuntamiento el 25 de
SUS-4 y SUS-6) hasta tanto se mantenga esta situacién, establecerd su enero de 2008 con nimero de registro de entrada 1091.
regulacién detallada aplicando un régimen de usos anélogo ol de
suelo no urbanizable (en congruencia con su situacién bésica de suelo Pues bien, a fin de dar cumplimiento a este condicionante se
rural de imposible transformacién). Este régimen juridico se expresars incorpora a loa memoria de ordenacién del Plan General el contenido
en una disposicién adicional de las NNUU cuya redaccién ha sido ya sobre la suficiencia de recursos contenida en el escrito del 2008 con
explicitada en el opaoriado 2.2.1.C del presente Documento de n® de registro 1091
Cumplimiento.

La afectacién de inundabilidad en los dmbitos del SUO-2, SUS- 3.5. INFORME DE LA CONSEJERIA DE TURISMO,
3, SUS-4 y SUS-6, es mayoritaria en cada caso, y por ello, lo COMERCIO Y DEPORTE.

suspensién debe afectar en su globalidad al conjunto del sector.
La Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte emiten, con fecha
Complementariomente, el cumplimiento de la Resolucién 4 de abril de 2008, informe al documento en el que se realizan (u
también defermina la necesidad de ojustar las determinaciones de las serie de observaciones que se limitan a puntualizaciones sg
dreas de reparto de los sectores de suelo urbanizable sectorizado, con Ordenacién turistica aplicable: g
la finalidad de diferenciar aquellos que se encuentran habilitados para
su inmediato desarrollo de aquellos que cuentan con desarrollo |

suspendido. Esta cuestién también ha sido abordada en el punto 3.5.1. EN EL INFORME DE LA CONSEJER{A DE TUR!SM{B‘
2.2.1.C. presente Documento. SE PONE DE MANIFIESTO DETERMINADAS CU
DE CARACTER GENERAL; EN CONCRETO.

NESCRICA

YA

JEHA:

Por dliimo, a pesor de que la Resolucién de 2008 no realiza

ninguna observacién expresa sobre los posibles problemas de N
o L5 AL ) G e . inundabilidad de los sectores SUS-8" Sector Parque Industrial" y SUS-9 A EN RELACION CON LOS CAMPOS DE GOLF. '
APHOBADOPOH LJJUnTha N 03 " Sector Entrada Oriental de Los Barrios, se acredita por el citado
E\PLE; N2 o\t Estudio Hidraulico Hidrolégico del Rio Palmones, que los referidos Se requiere en el informe de o Consejerio de Turismo que
EN SESION DE O% sed{ores se encuentran ccfec’ro(éos por I? Nanura deinundcx_cién para un "deberd estarse a lo dispuesto en el Decreto 43/2008, de 12 de
—— periodo de retorno de 500 afios, segin se deduce del citado Estudio febrero,

Fdc.: LA SECRE
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Pues bien, con la finalidod de dor cumplimento a este

requerimiento de la Resolucién, se completa la redaccién del apartado
5 del articulo12.2.7 de las Normas Urbanisticas con la siguiente

redaccién:

"Arficulo 12.2.7. Usos de Equipamientos Privados, recreativos,
establecimientos hoteleros, campos de golf y esfaciones de
servicio.

[..]5.Campos de golt

.....e. En todo caso se estard a lo dispuesto en el Decreto
43/2008 de 12 de febrero o Normas gue lo sustituya."

B. EN CUANTO A LOS APARTAMENTOS TURISTICOS.

El informe de la Consejerio de Turismo considera conveniente
‘detallar sus posibles implantaciones y limitaciones, especialmente, en
este Ultimo caso, para los apartamenios turfsticos en lo modalidad de
conjunto en suelo terciario”,

Para dar cumplimiento a la observacion contenida en el informe
de la Consejeria de Turismo, contenida en la Resolucién del 2008, del
Plon General de los Barrios, se completa el apartado b del arficulo
6.4.1 de las Normas Urbanisticas con un nueve punto "b5" con lo
siguiente redaccién

"Arfculo 6.4.1. Definicién y Usos Pormenorizados
“[...]b.5Apartamentos Turfsticos

A los efectos del presente Pl | usos de mento Tur(sti
se corresponde con__aguellos establecimientos turisticos

compue njuntos _de _unidad alojamientos

destinadas totalidad o _proporcionar el servicio de

alojamiento turistico ve localizadas en 5 arcelo son
i irecta vy exclusivament r_un Unico explota

turistico e inscrito en el Registro de Turismo bajo esta modalidad
reqular por el Decreto 194/2010, de Apartamentos Turisticos o
Norma que lo sustituya.

No se consideran establecimientos de apartamentos Turisticos
aquellas viviendas o _opartomentos que s idas parg uso
turistico ocasional."

C. EN CUANTO LAS VIVIENDAS TURISTICAS DE ALOJAMIENTO Y
LAS VIVIENDAS TURISTICAS VACACIONALES.

En el informe se pone de manifiesto que” en suelo no urbanizable
deberfa prohibirse expresamente las Viviendas Turisticas de Alojamiento
Rural y las Viviendas Turisticas Vacacionales.

Pues bien poro dar cumplimento a este requerimiento se
completa la redaccién del articulo12.2.7 de las Normas Urbanisticas
con un nuevo punto 7 que tendrd el siguiente tenor literal:

"Arffculo 12.2.7. Usos de Equipamientos Privados, recreativos,
establecimientos. [...]hoteleros, compos de golf y estaciones de
servicio.

[...17. Se prohiben las las viviendas turisticas de alojamiento rural
y las viviendas turfsticas vacacionoies"

3.52. EN RELACION CON LA MEMORIA DE INFORMACION
A SOBRE LAS ACTMIDADES EN SUELO NO URBANIZABLE

En el informe de la Consejeria de Turismo de 2008 se pone de
manifiesto que" Cuando se afirma que... por ejemplo uno instalocion
hotelera declorada de utilidad poblica y social podria asentarse en
cualquier tipo de parcela, debe tenerse en consideracién que el arficulo
37.2 del Decreto 47/2004 establece una parcela minima de 3 has y
que la unidad parcelaria debert tener una superficie no inferior al
resvitado, en metros cuadrados, de multiplicar por 300 el nimero de
unidades alojativas”. En base a esta consideracién el citado informe
requiere que "con cardcter general, serfa de inferés que estos extremos
se volcaran en el Plan en todaos las determinaciones para el suelo no
urbanizable.

Se confirma que el Plan Generol de 2008, aprobodo
definitivamente de forma parcial, en relacién con las parcelos minimas
vinculadas a una instalaciéon hotelera es mucho més restrictivo que el
propio Decreto 47/2004.

En efecto, en el articulo Ariculo 12.2.7. Usos de equipamientos
privados, recreativos, estoblecimientos hoteleros, campos de golf y
estaciones de servicio, establece la siguiente parcela minima vinculada
a los Hoteles Ruroles,
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"Articulo 12.2.7. Usos de equipamientos privados, recreativos,
establecimientos hoteleros, compos de golf y estaciones de
servicio,

[...] 4. Establecimientos hoteleros rurales; Establecimientos
hoteleros cuyo recurse  bésico sea las posibilidades de
contacto con la naturaleza. Diferencidndose:

0.  Hoteles rurales: establecimientos hoteleros que
rednen los siguientes requisitos:

[...]* Lo parcela minima vinculada serd de diez {10)
hectdreas".

De lo anterior se deduce que la supedicie de parcela minima
vinculada a los hoteles rurales es superior a las recogida en el informe
(3 has}, que provienen del Decreto y que ha de entenderse como
minima, pudiendo el Plan General establecer , en su caso, por estar
legitimado para ello, superficies vinculadas de parcelas destinadas a
instalaciones hoteleras superiores.

En todo caso, con la finalidad de conseguir un documento de
Revisidn lo més riguroso posible; se completa el citado precepto con la
siguiente redaccién;

"Articulo 12.2.7. Usos de equipamientos privados, recreativos,
establecimientos hoteleros, campos de golf y estaciones de
servicio.

-]

4.  Establecimientos hoteleros rurales; Establecimientos
hoteleros cuyo recurso bésico sea las posibilidades de
contacto con la naturaleza. Diferencidndose:

a.  Hoteles rurales: establecimientos hoteleros que
rednen los siguientes requisitos:

L]

heetéreas”. la unidad rOstica apta pora la
edificacién: tres (3) hectdreas de parcela
minima vinculada. No obstante para los
establecimientos hoteleros se exiaird seis (6)

hectéreas para loshoteles rurales.

En caso de rehabilitacion de edificacion existentepara su destino
a hotel rural se admitird la superficie existente dela parcela a ella
vinculada siempre que la misma fuera superiora fres hectdreas.

D. SOBRE LA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES LIGADAS AL
OCIO Y EL TURISMO

En el informe de la consejeria de Turismo, Comercio y Deporte
se pone de manifiesto en relacién con el capftule 4.2 . Conclusiones
Relativas a la estructura y forma general del Territorio de la Memoria
de Informacién del Plon General, que se mejore la redaccién del
siguiente parrafo” destacando por su carécter estratégico la posibilidad
de implantacién de actividades ligadas con el ocio y el turismo
([campamentos, atbergues e instalaciones hoteleras).

Pues bien para dar cumplimiento a este apartado del informe se
adecua lo redaccién del mismo con el siguiente tenor literal:

"4.2. CONCLUSIONES RELATIVAS A LA ESTRUCTURA Y
FORMA GENERAL DEL TERRITORIO.

1. En relacion con los Espacios Relevantes.

[...]Existen algunas decisiones del Plan donde se pretende
concretar un cierfo equilibrio entre conservacion vy
desarrollo por entender que forman un binomio
absolutamente necesario pora instrumentar, desde ung
actitud dialogante, una politica ecolégicamente sostenible.
Asi, por ejemplo algunas de las determinaciones reguladas
en la Normativa del Plan dignas de mencién son las

relafivas a las acfividades permitidas en la Zona de los

Complejos Serranos

S

CS-2 '"Serrania del

r_estratégico la posib

hofg!g ros modalidad rural) =
'l\.:

3.5.3. EN RELACION CON LA MEMORIA DE ORDENACIQN |

A SOBRE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS
En el informe de la Consejeria de Comercio de 2008 se requiere

"sustituir hoteles por establecimientos hotelero, en todo el cuerpo del
documento, salvo que se refiera exclusivamente a este grupo hotelero”
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Pues bien para dar cumplimiento a la citodo observacion se
sustituyen las referencias a hoteles realizadas en el Documento de Plan
General de 2008 por establecimientos hoteleros, en el caso de
establecimientos hoteleros rurales .

B. SOBRE LA DENSIDADALOJATIVADE ACTUACION EN EL
ENTORNO DE CHARCO REDONDO

Se consta en el capftule 1.2.2, EL TERRITORIO Y SU CALIDAD
AMBIENTAL, RECURSOS PARA LA ORDENACION de la Memoria de
Ordenacion del Plan General, en relacién con una actuacién en el
entorno del embalse de Charco Redondo , con la finolidad de
desarrollar una operacién integral terciario-recreativo dotacional, lo
siguiente.

"Una cuestién absolutomente imprescindible para volorar en su
verdodera dimensién el impacto paisajistico terriforial de una
implantacién de estas caracteristicas es la parameirizacién de lo
infensidad de uso o permitir (densidad olojativa y superficie
méxima edificable). Se establece un parémetro de 3 plazos
alojativas/Hectérea y una superficie méxima edificable calculada
a razén de 35 m2 construidos/plaza alojative. Ello nos do una
capacidad mdxima de clojomiento de 150 plazas (75
habitaciones) y una superficie méxima edificoble aproximoda de
5.000 m2 (es decir, ung edificabilidad méxima de 0,1 m2/m2)."

Ha de advertirse que el nimero de plazas de la citada actuacidn(
150 plazas), es fruto de aplicar la densidad alejativa o la superficie de
la actuacién que, en el presente caso,asciende a 50 has. Por ello, en
ningin caso se atribuye 150 plazas por has como se pone de
manifiesto el informe de la Consejeria de Cultura.

No obstante con la finalidad de conseguir un documento de
Revisién lo mds riguroso posible se completa el citade pdrrafo con la
siguiente redaccién:

[...]Llo anterior sin perjuicio de lo establecido en el articulo 37.2

del Decreto 47/2004 o Norma que |o sustituya.

3.5.4. MEMORIA GENERAL. LA ORDENACION PROPUESTA.
(USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION
DE SU CARACTER NATURAL O RURAL).

En &l informe de lo Consejeria de Turismo se requiere "sustituir
hoteles por establecimienios hoteleros"

Pues bien con la finalidod de dar cumplimiente a la
consideracién puesta en el informe de 2008, se sustituyen los hoteles
por establecimientos hoteleros rurales, que ha de recordarse incluyan
los casas rurales. En base a lo anteriormente expuesto, se mejoro el
punto 8 del capitulo 6.3 con la siguiente redaccién:

"6.3. DETERMINACIONES PARTICULARES DE LAS DIFERENTES
CATEGORIAS

[...]

C. ENLO QUE RESPECTA, AL SUELO NO URBANIZABLE DE
PRESERVACION DE SU CARACTER NATURAL O RURAL, SE
ESPECIFICA POR EL PLAN QUE LOS USOS PROPIOS EN
ESTA CATEGORIA SON  LOS  AGRARIOS,
MEDIOAMBIENTALES Y LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

[..]

8.  los servicios terciarios en todas sus categorfas. Los heteles
establecimientos _hoteleros _rurales presentardn una
intensidad mdxima de 5 plazas de alojamiento/Hectdrea".

3.5.5. EN RELACION CON LAS NORMAS URBANISTICAS
A SOBRE LA DENSIDAD ALOJATIVA EN EL SUBSECTOR 2.2.
ACEBUCHALES

En el informe de la Consejeria de Turismo se pone de manifiesto
que" 5 plazas {camas} por Hectdrea parece extremadamente bajo.
Entendemos que podria estarse a las previsiones del Decreto 47/2004,
de 10 de febrero, para el suelo no urbanizable {articule 37.2) parcela
minimo 3 Has y la unidad parcelaria deberd tener una superficie no
inferior al resultado, en metros cuadrados, de multiplicar por 300 el
nomero de unidades alojativas. Asi mismo "en el coso de "Cosas
Rurales", de considerarse foctible su ubicacién/ instalacién (que no se
indica), en cualquier caso, su capacidad mdxima viene determinado
por el Decreto 20/2002, de 29 de enero, 20 plazas"
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Pues bien para dar cumplimiento a la consideracién del citado

informe se completa las fichas del Subsector 2.2, Acebuchales con la

sigulente redaccién:

"USOS AUTORIZABLES

[.]

Los servicios terciarios en todas sus categorfas. Los hoteles rurales
presentarén preferentemente ung intensidad mdéxima de 5 plazas
de olojomientos/hectdreas debiendo estar sometidos a Estudio y
Evaluacién de Impacto Ambiental, sin perjuicio de lo establecido

en el . Decreto 47/2004 o norma aque lo sustituva. los casas

rurales con una capacidod méxima de 20 plozas .|...J"
B. SOBRE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

El informe de la consejeria de turismo hace referencia a la
denominacién de los establecimientos hoteleros rurales

"Articulo 12.2.7. Usos de equipamientos privados, recreativos,
establecimientos hoteleros, campos de golf y estaciones de
servicio.

[...]4. Esteblecimiero—hoteteros—rurates: Establecimientos de

alojamiento turfsticos rurales; Establecimientos hoteleros
cuyo recurso bdsico sea las posibilidades de contacto con
la naturaleza, Diferenciéndose:”

0. Heleles—rurales Estoblecimientos Hoteleros Rurales:
["']II

3.5.6. ENRELACION CON EL NUEVO PALACIO DE CONGRESOS
EN EL PROGAMACION Y ESTUDIO DE VIABILIDAD

Se comprueba que el nuevo Plan aprobade definifivamente en
2008 ya previa la asignacién de los costes de ejecucién del nuevo
palacic de congresos o la administracién avtonémica

En efecto el nuevo Plan contempla en su estudio de viabilidad
econémica lo siguiente "La ejecucidn de los anteriores Equipamientos
corresponde  principalmente of Ayuntamiento, si bien éste puede
obtener subvenciones o flegar a acuerdos de cofinanciacién con ofras
Administraciones Supramunicipales. En este senfido se recuerda gue lo
construccién de Palacios de Congresos se realizard principalmente por

la Consejeria de Turismo,"

3.6. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS.

En la Resolucién de 2008, concretamente en el informe emitido
por la Direccién General de Carreteras con fecha 11 de diciembre de
2001, se sefolan las siguientes observaciones, que serdn atendidos en
el presente Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 2008 e
informade nuevamente por el orgonismo competente en materia de
carreteras.

3.6.1. SOBRE LA NORMATIVA ESTATAL DE CARRETERAS, SUS
ZONAS DE DEFENSA Y PROTECCION.

En en el punio primero del informe emitido por la Direccién
general de Carreteras se pone de manifiesto que "no se encueniran
referencias a la normativo estatal de carreteras y sus zonas de defensa
y proteccién'.

Pues bien, a fin de dar cumplimiento a este apartado del informe
de lo Direccién General de Carreteras, se completa y darifica el
opartado 2 del articulo 8.3.2 de las Normas Urbanisticas del Plan
General, relafivo a las servidumbres de las vios de comunicacién,
incorporando  determinaciones sobre el dominio y las zonas de
proteccién en los correteras que perfenezcan a la Red de Interés

General del Estado.
Articule 8.3.2 . Servidumbre de fas Vias de Comunicacién.
[esal

2. En cuanto a las zonos de dominio publico, de ofeccién,
servidumbres, separacién de edificaciones e instalaciones y

demds determinaciones relativas o vias de COMUNICUCIORe

se estord a lo estoblecido en la Lley de Carreigids”
37/2015 de 29 de Senhembre] y sus Regioh'le 21

sustituya. En concreto: t;j {

a.  Enlos correteras que pertenezcan o la Ragf e Kt ;
General del Estado, son de dominio" P*{b Lo O

terrenos ocupados por los carreteras estafal _Y SUS~

elementos funcionoles y una fronjo de terrenc de
ocho mefros de anchura en autopistas, autovias y
vios répidas, y de tres metros en el resto de las
carreteras, o codo lodo de lo via, medidas en

—
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horizonfal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de lo explanacion.

b.  Enlas carreteras que pertenezcan a la Red de Interés
General del Estado, la zona de servidumbre de los
carreteras estaiales consiste en dos franjas de
terreno ¢ ambos lados de las mismas, deflimitadas
por la zona de dominio publico y exteriormente por
dos lineas parolelas a los aristas exteriores de la
explanacién o una distancia de 25 metros en
autopistas, auiovias y vias rdpidas, y de ocho metros
en el resto de los correteros, medidas desde los
citodas aristas,

c. En las carreteras que pertenezcon a lo Red de Inferés
General del Estado, la zono de ofeccién de una
carretera estatal consiste en dos franjas de terreno a
ombos lados de la misma, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelos o los aristas exteriores de lo
explanacién o una disiancia de 100 metros en
oulopistas, autovias y vias rdpidos, y de 50 metros en
el resto de los carreteras, medidas desde los citadas
aristas.

EN RELACION CON EL ESTADO ACTUAL DE LA RED DE
CARRETERAS DEL ESTADO.

3.6.2.

En en el punto segundo del informe emitido por la Direccién
general de Carreteras se pone de manifiesto que "en el Término
Municipal de Los Barrios, se refleja la actual A-7 (denominada N-340
en el documento recibido), con los diversos enloces existentes, sin
programar nuevas conexiones en el mismo, asi mismo, el limite de
suelo urbano, en sus diversos usos, se leva a los limites de desmonte y
terraplenes existentes”,

Pues bien, con la finalidad de conseguir un documento de
Revisién mds preciso posible, se actualiza el Documento de Plan
General, tanto los Memorias como las Normas Urbanisticas del
mismo, sustituyendo la referencia a la Carretera Nacional (CN-340)
por lo Autovia A -7,

En relacién con la ofirmacién sefalada en el Informe de
carreteras sobre los limites del suelo urbano, ha de aclararse que &
Plan General del 2008, asume las delimitaciones del suelo urbono

consolidado procedentes del Plan General que se revisa, a pesar de
gue éstos coincidan en algunos casos con los desmontes y terraplenes
de los tramos de Carreteras del Estado existentes que discurren por el
municipio de Los Barrios.

EN RELACION CON LAS ACTUACIONES FUTURAS RED DE
CARRETERAS DEL ESTADO.

3.6.3.

En en el punfo segundo del informe emifido por la Direccién
general de Carreteras se sefialo que se estd redocto dos estudios
informativos que afectan al término Muncipal de Los Barrios, que ha n
sido informadas por el Ayuntomiento de los Barrios. En concreto:

* El. 1-CA-11 "A-48. Vejer de o Frontera-Algeciras

. E.I.1-CA12 "A-7. Variante de trazado. Tramo: Algeciras- San
Roque".

Pues bien, a fin de dor cumplimiento a este punto del Informe, se
completa la Memoria de Ordenacién del Plan General, concretamente
el apartado 1.3.2 relativo o los Sistemas de Articulacién Territorial, con
la siguiente redaccién:

"1.3.2. LOS SISTEMAS DE ARTICULACION TERRITORIAL

[...]

1.  Completar la red viaria de cardcter nacional-regional y de
la aglomeracién viaria de Nivel Territorial. [...]

La Direccién general de Carreteras estd redacto dos estudios
informativos que afectan al témino Muncipal de Los Barrios. En
concreto:

. El. 1-CA-11 "A-48. Vejer de la Frontera-Algeciras

. E.I.1-CA12 *A-7. Variante de trazado. Tramo: Algeciras-
San Roque

Pues bien, una vez se produzca la Aprobacién Definitiva de los
Estudios Informativos El. 1-CA-11 y El. 1-CA-12, se deberd
efectuar lo oportuna reserva de terreno de lo opcidn
seleccionada definitiva, tanto de lo zona ocupada por lo autovia,
como por las zonas de defensa de las carreteras indicada en ef
articulo 20 y siguientes de la Ley 37/2015 de Carreteras.”
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